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de Brie-Comte-Robert

Programmation



Conformément a l'article L.123.1-4 du Code de ’'Urbanisme :

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les

transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre
en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoins
en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du
cadre béti aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une
répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements. [...]

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des transports de personnes et
de marchandises, de la circulation et du stationnement. »
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Zone d’activité nord

Enjeux et objectifs: L'urbanisation de ce secteur nord de la
commune, situé de part et d'autre du contournement Est ouvert en
2010 et au sud de la ligne LGV au nord est une réponse aux besoins
communauy, intercommunaux et régionaux.

En effet, 'aménagement de cette zone aujourd’hui agricole et
identifite au SDRIF 2008 comme un secteur d'urbanisation
préférentielle a pour objectif : '

le développement de nouveaux emplois afin de renforcer I'équilibre
communal, en lien avec le scénario de croissance maitrisée retenu
a l'horizon du PLU mais également pour répondre aux besoins
intercommunaux et régionaux ;

- lintégration du contoumement routier via un projet urbain et
paysager qualitatif ;

- le développement d’'un nouvel espace de loisirs commerciaux au
nord-est de la commune en rééquilibrage de l'offre a l'ouest.

Dispositions en matiére d’aménagement du territoire :

Les accés aux 2 périmétres de développement urbain se feront depuis le
contournement Est via des aménagements sécurisés qui permettront
également de réduire la vitesse sur cet axe longeant les secteurs de
projets.

Les voies de desserte interne devront étre réalisées dans une logique de
boucle viaire en évitant les impasses peu lisibles. Elles intégreront des
espaces réservés pour les circulations douces (piétons et vélos).

Des liaisons douces déconnectées du réseau viaire seront également
aménagées dans la perspective :

- derelier la ZAC du Midi de la Plaine du Bois a son extension ;

- de relier I'extension de la ZAC du Midi de la Plaine du Bois au
secteur de loisirs (équipement nautique) ;

- daffirmer la présence de chemins ruraux en bordure des zones
d'activités économiques ;

- de relier ces 2 secteurs de projets entre eux (logique de
mutualisation des services aux salariés, des espaces verts etc.)

La destination des constructions autorisées est strictement définie dans le
reglement. L'extension de la zone d'activité du Midi de la Plaine du Bois
accueillera des activités de type entrepdts, industrie, artisanat comme
dans sa partie ouest. La zone d'activités située au sud de la LGV
accueillera des constructions tertiaires de type commerces ou bureaux en
priorité.

L'intégration architecturale des constructions devra étre une question
traitée dans le cadre de l'opération d'aménagement et I'espace optimisé
par le biais de densités renforcées par rapport aux zones d'activités
existantes. Les espaces de stationnement et autres aires de stockage
devront étre plantées.

La frange avec l'espace agricole sera aménagée sous forme d'écran
végétal planté a l'intérieur du périmétre de projet, sans impact sur la zone
agricole.
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Orientation d'aménagement et de programmation : Zone d'adivité nord
Citadia - PLU de Brie-Comte-Robert - Septembre 2011
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Entrée ouest

Enjeux et objectifs : L'Onentation d’Aménagement et de Programmation
« entrée ouest » qui concerne la partie commerciale de la Zone Industnelle
de la Hale Passart a pour objectif de plantfier la requalification urbaine de
ce secteur dans une logique d'aménagement global. Cela permettra, en
effet, d'encadrer les mitiatives privées dans le cadre de réaménagements
ponctuels, avec comme prionté la création d’'espaces agréables pour les
circulations ptétonnes et densifiés pour une ambiance plus urbaine dans
ce secteur d'entrée de ville

Dispositions en matiére d’aménagement du territoire

Les accés au secteur restent nchangés et se feront aussi bien depuis la
rue du Général Leclerc - pour laquelle des aménagements sont également
prévus dans le PLU en faveur d’'un meilleur partage de la voirte — et par la
rue Léonard de Vinct pour des connections internes

Comme cela est inscrit dans les prescriptions écntes du réglement de la
zone, les constructions seront principalement réservées pour des activités
terbarres, principalement de commerce

Les batiments devront simplanter suivant un front continu sifué
précisément a 16m a compter de l'alignement des voles L'objectf de la
création de ce front urbain est de recréer une ambiance urbaine agréable
pour la déambulation et d’éviter les délaissés constitués par les retraits par
rapport aux lmites séparatives qui rendent aujourd’hut la zone d'activités
peu lisible pour les piétons, incitant aux déplacements automobiles

Une haison douce devra éire créée dans la bande de recul de 16m a
compter de l'alignement Celle-ct devra intégrer des aménagements
spécifiques dédiés a tous les types de déplacements doux et intégrer des
éléments de mise en valeur paysagére

L'offre de stationnement devra se développer également a 'avant de la
parcelle en intégrant le passage de la voie douce Une attention
particuliére devra étre apportée quant au traitement paysager des parcs de
stationnement
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Orientation d'aménagement et de programmation : Enirée ouest
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Avenue Thiers

Enjeux et objectifs : |'Onentation d’Aménagement et de Programmation
« Avenue Thiers » correspond & I'aménagement d’'un coeur d'lot. Elle
répond a plusieurs objectifs du Projet d'Aménagement et de
Développement Durable de Brie-Comte-Robert a savoir

- lurbanisation, et plus particuliérement le développement de l'offre
de logements en permettant la diversification du parc par rapport &
I'offre actuelle dans un secteur situé a quelques minutes a pied du
centre ville (commerces, services) et d'un pole d’équipements ,

- lurbanisation d'un secteur bien desservi en transports coliectifs
puisqu'un arrét de bus se situe en imite du périmétre de 'OAP
Cette ligne de bus permet d’accéder en moins de 10 min 2 la gare
RER de Combs-la-Ville ,

- le développement de l'offre d'espaces verts pour les habitants par
la reconquéte d'un coeur d'ilot aujourd'hui enclave,

- la préservation de I'dentité urbaine bnarde par le développement
d’'un projet en cohérence avec I'environnement bati constitué de
villas remarquables

Dispositions en matiére d’aménagement du territoire

Les accés au secteur de projet se feront de part et d’autre de I'lot, et
directement sur P'unité fonciére. Un accés sera également creé pour la
desserte d'un parc de stationnement visiteur en entrée ouest du site

Ce parc de stationnement devra étre aménagé sur la partie ouest du
pénmeétre de projet et son intégration paysagére dans le site devra étre
travaillée de maniére a assurer une transition en douceur entre la vole
publique et le parc situé en ceeur d'ilot Aussi, les revétements perméables
seront privilégiés amnsl que la préservation dans la mesure du possible
d’une partie des boisements existants

Le cceur d'tlot aujourd’hur entouré de murs sera re-ouvert sur la ville par le
biais de cet accés Une partie du périmeétre de 'OAP bénéficie d’'une
protection conformément a l'article L 123 1-5.7° du Code de I'Urbanisme
dans le reglement afin d’assurer la préservation des éléments paysagers
présents sur le site Toutefors, cet espace devra étre aménagé en faveur
de son ouverture au public

De part et d'autre du pénmétre de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation, le long de 'avenue Thiers et de la rue de la rue du Parc
des Sports, des constructions a destination d’habitat pourront s'implanter
Du fat des caractenstiques urbaines qualitatives de la zone (vilas
protégées au titre de la Zone de Protection du Patnmoine Architectural,
Urbain et Paysager), les nouvelles constructions devront respecter la
forme urbaine de villas et s'insérer parfaitement dans le site en intégrant
des percées visuelles sur I'espace vert situé en ceeur d’ilot

Dans cette logique, des voies douces seront également aménagées le
long de l'avenue Thiers et de la rue du Parc des Sporis afin de faciliter les
acces depus le centre ville et depuis le péle d'équipements situe au sud.
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Orientation d'aménagement et de programmation : Avenue Thiers
Citadia - PLU de Brie-Comte-Robert - Avril 2011
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Avenue Carnot

Dispositions en matiére d’aménagerfient duterritoire :

L'accés au site se fera partavenug€amot, et permettra d’accéder a un

Enjeux et objectifs : parc de stationnementsitué a I'arriére des constructions.

Le secteur bénéficiant d'une Orientation d’Aménagement et de Les constructi6ns s'imptanteront en effet en premier front par rapport & la
Programmation Avenue Carnot se situe a proximité immédiate du centre voie et~Seront & destination d'habitat. La qualité architecturale de
ville, dans le prolongement de la Place de Fétes. Aussi, du fait de la ' I'epvironnemert bati devra étre respectée ; c'est pourquoi les constructions
présence d'une offre de commerces et services proche et de la qualité de Seront de"fype maisons de ville et intégreront des percées visuelles sur

la desserte de ce secteur en transports collectifs, il constitue une pace vert situé en second plan. Des accés pour les liaisons douces
opportunite fonciere stratégique. eront également aménagés pour permettre l'ouverture du site sur

“\‘ l'avenue Carnot.

‘ La construction de nouveaux logements devra permettre la diversification

“ du parc par rapport a l'offre actuelle.
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Orientation d’aménagement et de programmation : Avenue Carnot

PLU de Brie-Comte-Robert — Février 2016
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. Rue Mozart

Enjeux et objectifs :

Actuellement occupé par des constructions d'activités économiques peu
denses, ce secteur dispose d'un certain nombre de qualités qut font de lut
un secteur stratégique pour le développement de [habitat dans la
couronne autour du centre ville proximité immédiate d’un arrét de bus
direct vers la gare RER de Combs-la-Ville, proximité du centre wille et des
commerces, services, proximité d'équipements publics sportifs et
scolaires

Le développement de logements devra permettre la diversification du parc
par rapport a I'offre actuelle

La réalisation de cette OAP répond également a ['objectif de déplacement
des activités a forte emprise située dans le tissu résidentiel vers des zones
dédiées afin d’optimiser le foncier pour du logement

Ce projet sera également P'occasion de développer un espace paysager en
fond de parcelle afin de maintenir un équiibre entre densification et
développement des espaces de respiration

Dispositions en matiéere d’aménagement du territoire

L’accés au site se fera par la rue Mozart, et permettra d'accéder a un parc
de stationnement situé & l'arriére des constructions

Les constructions s'implanteront en effet en premier front par rapport a Ia
voie et seront a destination d’habitat sous forme de maisons de ville ou de
petits collectifs en cohérence avec les constructions environnantes

Des accés pour les liaisons douces seront également aménagés pour
permettre 'ouverture du site sur la rue de Villemeneux en direction du
centre ville et sur la rue Mozart

Un espace vert sera créé en fond de parcelle afin de permettre la détente
des habitants du projet et de développer un équilibre entre densification de
la partie en front de rue et préservation d'espaces verts pour l'infiltration
des eaux pluviales en second front
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Orientation d’aménagement et de programmation : Rue Mozart

PLU de Brie-Comte-Robert — Février 2016
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