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1. PREAMBULE  
 
La commune de BRIE COMTE ROBERT ���]�•�‰�}�•���� ���[�µ�v�� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���� �~�W�>�h�•  approuvé par 
délibération du 28 mars 2017, et modifié le 12 février 2019, puis le 6 février 2021. Une troisième 
�u�}���]�(�]�����š�]�}�v�����À���]�š��� �š� ���o���v��� ���U���u���]�•���v�[�����(�]�v���o���u���v�š���‰���•��abouti. 
 
�>���� �D�µ�v�]���]�‰���o�]�š� �� ���� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �o���� �À�}�o�}�v�š� �� ������ �u�}���]�(�]���Œ��à nouveau son PLU afin ���[���v�������Œ���Œ��
qualitativement les opérations de construction sur son territoire.  
 
���(�]�v�� ������ �‰�Œ���v���Œ���� ���v�� ���}�u�‰�š���� ������ �•�}�µ�Z���]�š�U�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�vs ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ���� 
Programmation thématiques �~�K���W�•���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š�������o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����a été réalisée. 
 
�>���•��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•���•�}�µ�Z���]�š� ���•���‰���µ�À���v�š�����v�š�Œ���Œ�������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v��simplifiée, conformément 
�����o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�ï-45 ���µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U��puisque les orientations du PADD ne sont pas modifiées, 
�v�]�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� �}�µ�� �o���•�� ���}���µ�u���v�š�•�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�X�� �����š�š���� �u�}���]�(�]�����š�]�}�v�� �v�[�� pas pour conséquence de 
�Œ� ���µ�]�Œ���� �}�µ�� ������ �u���i�}�Œ���Œ�� ������ �‰�o�µ�•�� ������ �î�ì�� �9�� �o���•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� �Œ� �•�µ�o�š���v�š�� ������ �o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������
�o�[���v�•���u���o���������•���Œ���P�o���•�X  
 
 
Le dossier de modification du PLU comporte les pièces suivantes : 
 
- une notice de présentation de la modification (objet du présent document), 
- les OAP thématiques nouvellement créées. 

 
Les autres pièces du dossier de PLU restent inchangées. 
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2. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS APPORTEES  

 
La modification du PLU vise à créer trois OAP « thématiques » :  

 
- �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���� �����v�•�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ �‰�Œ�}�i���š�•��

urbains et de constructions, 
- pour la mixité fonc�š�]�}�v�v���o�o���U�����]�v�•�]���‹�µ�����o�������]�À���Œ�•�]�š� �����š���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[�}�(�(�Œ�����������o�}�P���u���v�š�•�U 
- pour la mise en valeur et la préservation du patrimoine bâti : qualité architecturale des 

nouvelles constructions. 
 
La Ville de BRIE COMTE ROBERT poursuit en effet des objectifs en matière de qualité de vie et de 
vivre ensemble. Elle souhaite donc proposer à sa population des logements durables et agréables à 
�À�]�À�Œ���X�� ���[���•�š�� �o���� �Œ���]�•�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� �o���‹�µ���o�o���� �����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v��gement et de programmation 
thématiques ont été créées, en complément du règlement du PLU.  
 
�>���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����}�]�À���v�š���•�[���š�š�����Z���Œ�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�����š�������Œ� �À� �o���Œ���o�����Œ�]���Z���•�•�����������o�����À�]�o�o���U�����v���P���Œ���v�š�]�•�•���v�š���•����
préservation et son animation par une architecture de qualité. Le renforcement de la biodiversité et 
la valorisation de la nature en ville doivent être pris en compte afin de contribuer à améliorer la 
qualité des continuités écologiques existantes présentes sur le territoire. 
 
Les projets de construction doivent participer au développement durable de la ville, à la qualité 
architecturale de son paysage et à la satisfaction des besoins des habitants. 
 

1) ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �v�}�µ�À���o�o���� �K���W thématique pour la prise en compte du développement 
���µ�Œ�����o���������v�•���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������‰�Œojets urbains et de constructions 
 

Des dispositions générales en matière de développement durable sont définies dans cette nouvelle 
OAP. Cette thématique englobe les sujets suivants �W���o���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���o�����‰���Ç�•���P���U���o�[� ���}-gestion 
���š���o�[� ���}-construction, le confort et la santé, au stade du projet de construction des bâtiments et de 
�o�[���u� �v���P���u���v�š�������•�������}�Œ���•�X 
 
�/�o�� �•�[���P�]�š��de définir des dispositions générales en matière de développement durable qui 
�•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ�}�v�š���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������}�u�u���������o�[� ���Z���o�o�����������o����
construction, pour toute opération créant au moins 3 lots ou 3 logements, sauf contraintes 
�š�����Z�v�]�‹�µ���•�����¸�u���v�š���i�µ�•�š�]�(�]� ���•�X���W�}�µ�Œ���o���•�����µ�š�Œ���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�U���]�o���•�[���P�]�š���������Œ�����}�u�u���v�����š�]�}�v�•�X 
 
�>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š�� �µ�v���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� ���v�� ���u�}�v�š�� �����•�� �‰�Œ�}���o� �u���š�]�‹�µ���•�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�� �š���o�o���•�� �‹�µ���� �o����
�P���•�š�]�}�v�� ������ �o�[�����µ�U�� �o���� �P���•�š�]�}�v�� �����•�� ���•�‰�������•�� �À���Œ�š�•�U�� �o���� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� �~�v�]���Z�}�]�Œ�•�U�Y�•�U�� �o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�� �š�Z���Œ�u�]�‹�µ���U�� �o����
gestion des déchets, le confort thermique des logements et la bonne gestion du chantier pour 
impacter le moins possible les riverains.  
 
Afin de compléter ces orientations, 3 ���}���µ�u���v�š�•���•�}�v�š�����v�v���Æ� �•�������o�[�K���W�U��à savoir :  

- Une liste des espèces allergisantes (source : �Z� �•�����µ�� �E���š�]�}�v���o�� ������ �^�µ�Œ�À���]�o�o���v������
��� �Œ�}���]�}�o�}�P�]�‹�µ�����~�Z�X�E�X�^�X���X) 

- Une liste des espèces végétales préconisées (source : agence régionale de la biodiversité,  
ARB) 

- Un document intitulé « gestion des eaux pluviales et biodiversité » (ARB). 
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2) ���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����K���W���š�Z� �u���š�]�‹�µ����pour la mixité fonctionnelle, ainsi que la diversité 
���š���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[�}�(�(�Œ����������logements 

 
�����š�š���� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���� �À�]�•���� ���� �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� ���� �š���Œ�u���� �µ�v�� �(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�� ������ �‹�µ���o�]�š� �� �����•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š��
également de trouver une adéquation entre les programmes de construction envisagés sur le 
territoire et les besoins de la commune en termes de taille de logements et de mixité fonctionnelle 
(commerces). 
 
Mixité fonctionnelle 
 
Le règlement du PLU approuvé identifiait déjà des linéaires commerciaux à préserver en application 
���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� : p.7 du règlement du PLU approuvé, on peut lire : « Les documents 
graphiques comportent également : �€�Y�•��une trame réglementant le changement de destination des 
rez-de-���Z���µ�•�•� ���� �•�}�µ�u�]�•�� ���µ�Æ�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�î�ï-1-5-�ó�£���]�•�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���� �V�� �����o����
�•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���� ���µ�Æ�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�U�� �`�o�}�š�•�� ���š�� �À�}�]���•�� �����v�•�� �o���•quels doit être préservée la diversité commerciale, 
notamment à travers les commerces de détail et de proximité ; les prescriptions pour la réalisation 
�����������š���}���i�����š�]�(���•�}�v�š����� �(�]�v�]���•�������v�•���o�[���Œ�š�]���o�����í�����µ���Œ���P�o���u���v�š������ chacune des zones concernées ; » 
 
Par exemple en zone UA, cela se traduit par la règle suivante :  
« Sont interdites �€�Y�•��- transformation en logements des rez-de-chaussée à vocation de commerces, 
���[���Œ�š�]�•���v���š�U�������� ���µ�Œ�����µ�Æ�U�������� �•���Œ�À�]�����•�� �‰�µ���o�]���•�� �}�µ�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �•�µ�Œ���o���� �‰�o���v�� ������ �Ì�}�v���P����au 
�š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�ï-1-5-�ó�£���]�•�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X » 
  
�>�[�K���W�� �À�]���v�š�� ���}�u�‰�o� �š���Œ�� �o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� ���v�� �o���� �u���š�]���Œ���� ���v�� �‰�Œ� ���]�•���v�š�� �o�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v��
suivante le long des linéaires commerciaux identifiés sur les documents graphiques (en vertu de 
l�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ñ�í-7 du CU) : ���v�� �����•�� ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ������ ��� �u�}�o�]�š�]�}�v�l�Œ�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �]�u�u���µ���o����
comprenant des commerces,  il sera reconstruit une surface de plancher dédiée à des commerces, 
�����•�����µ�Œ�����µ�Æ�U���������o�[���Œ�š�]�•���v���š�U�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(���}�µ�������•��services publics au moins égale 
à celle des commerces préexistants. 

 
�/�o�� �•�[���P�]�š�� ���]�v�•�]�� ������ ���}�u�‰�o� �š���Œ�� �o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•�� �À�]�•���v�š�� �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ���µ�� ���}�u�u���Œ������ ������
proximité, par des orientations permettant aussi de maintenir les commerces en cas ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v��������
démolition/reconstruction. Cela permet de favoriser la mixité fonctionnelle le long des axes 
structurants du centre-ville. 
 
�����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���� �o�[��rticle L151-7 du CU qui prévoit que « Les orientations 
d'aménagement et de programmation peuvent notamment :  
2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à 
la réalisation de commerces ; »  
 
Diversité �������o�[�}�(�(�Œ�����������o�}�P���u���v�š�• 
 
�>�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �š�µ�������‰�Œ� -opérationnelle OPAH, dont la phase 1 a consisté 
���v�� �µ�v�� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���µ�� �‰���Œ���� �]�u�u�}���]�o�]���Œ�X�� ���o�o���� ���� �v�}�š���u�u���v�š�� �‰���Œ�u�]�•�� ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �o���� �(���]�š�� �‹�µ���� �o���� �‰���Œ���� ������
logements sociaux existant est peu adapté à la demande. Ce sont des logements en moyenne 
composés de 3 pièces, essentiellement construits dans les années 1980.  
Ces logements ne permettent pas de loger confortablement des familles. 
 
Il convient donc d�[adapter l�[offre de logements sociaux à cette demande.  
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Répartition de la demande de logements sociaux (données DDT 77) 

Le service habitat de la DDT 77 fait état d�[une demande de T4 d�[environ 20,8 % sur la Ville et de 4,2 % 
de T5.  
 
�>�[�K���W�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���� �‰�Œ� �À�}�]�š�� ���}�v���� ������définir une répartition en termes de typologie des logements 
sociaux créés sur le territoire afin de tendre vers l�[objectif d�[une meilleure adéquation entre l�[offre et 
la demande de logements : 
 
S�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�u�u�µ�v���o�U�� �µ�v��minimum de 20 % de T4 seront réalisés pour toute 
opération créant 5 logements locatifs sociaux et plus. En outre, dans les opérations de plus de 20 
logements sociaux, il sera réalisé un minimum de 5 % de T5. 
 
Ces orientations �Œ� �‰�}�v�����v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����>. 151-6 du CU qui prévoit que les orientations d'aménagement 
et de programmation comprennent en cohérence avec le projet d'aménagement et de 
développement durables, des dispositions portant sur l'habitat. 
 
Confort  
 
Des orientations �•�}�v�š�� ��� �(�]�v�]���•�� ���(�]�v�� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[�}�(�(�Œ���� ������ �o�}�P���u���v�š�•��sur le territoire 
communal, afin de : 

- f���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[� ���o���]�Œ���P���� ���š�� �o���� �À���v�š�]�o���š�]�}�v�� �v���š�µ�Œ���o�•�U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•��
privatifs 

- p�Œ�}�š� �P���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����}�v�š�Œ�����o�������Œ�µ�]�š�����š���(���À�}�Œ�]�•���Œ��le confort visuel 
- f���À�}�Œ�]�•���Œ���o�������}�v�(�}�Œ�š���������o�[�Z�����]�š���š�U�����v����� �š���Œ�u�]�v���v�š�������•���š���]�o�o���•���u�]�v�]�u���o���•���‰�}�µ�Œ���o���•���‰�]�������•���������À�]����

et les chambres.  
 
�����•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�U��� ���]���š� ���•�����}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-6 du CU, visent également à répondre aux 
objectifs fixés par le Ministère de la santé, qui a édité un guide pour la prise en compte de la santé 
dans les PLU.  
 
�/�o�� ���•�š�� � �À�]�����v�š�� �‹�µ���� �o�[� ���o���]�Œ���P���� ���š�� �o���� �À���v�š�]�o���š�]�}�v�� �����•�� �o�}�P���u���v�š�•�U�� �o���� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�� �����•�� �v�µ�]�•���v�����•�� �•�}�v�}�Œ���•�� ���š��
visuelles et la taille des pièces de vie contribuent à favoriser la santé de leurs habitants.  
 
La Ville est consciente que le respect de ces orientations sera parfois difficile à vérifier, puisque les 
�‰�]�������•�� �}���o�]�P���š�}�]�Œ���u���v�š�� �(�}�µ�Œ�v�]���•�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v�� �‰���Œ�u�]�•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� �}�µ�� ���[���u� �v���P���Œ�� �v����
�‰���Œ�u���š�š���v�š�� �‰���•�� ���[���À�}�]�Œ�� �•�µ�(�(�]�•���u�u���v�š�� ���[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�X�� �E� ���v�u�}�]�v�•�U�� �o�[�K���W�� �‰���Œ�u���š�� ���[�]�v���]�š���Œ�� �o���•��
opérateurs à favoriser la qu���o�]�š� �������•���o�}�P���u���v�š�•�����š�������o�����s�]�o�o�������[���(�(�]���Z���Œ���•�����À�}�o�}�v�š� �����v���o�����u���š�]���Œ���X�� 
 
Qualité de fonctionnement 
 
Les orientations créées en la matière visent à prévoir des conditions de stationnement efficaces et 
apaisées, un traitement des déchets facilité et une desserte optimale pour tous les usages.  
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Elles viennent compléter les normes prévues aux articles 3, 4 et 12 du règlement des zones 
concernées, avec des orientations et schémas qui ne trouvent pas forcément leur place dans un 
�Œ���P�o���u���v�š�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o���•�� �À�}�o���š�•�� �Z�����]�š���š�� ���š�� ��� �‰�o�������u���v�š�� ���]�š� �•�� �‰���Œ�� �o�[���Œ�š�]���o����
L.151-6 du CU.  
 
 

3) ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �K���W�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ����pour la qualité technique et architecturale de 
�o�[�Z�����]�š���š 

 
En complément des dispositions prévues aux articles 11 du règlement, i�o���•�[���P�]�š��pour la Ville de veiller 
à la qualité technique et architecturale des constructions. �/�o���•�[���P�]�š�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����v��lien avec le volet 
habitat cité �‰���Œ���o�[article L.151-6 du CU, avec, là encore, des orientations et schémas qui ne trouvent 
pas forcément leur place dans un règlement.  
 
En outre, la pièce des OAP fixant des orientations devant être respectées « �����v�•���o�[���•�‰�Œ�]�š�����š���v�}�v�������o����
lettre », selon les termes définis par la jurisprudence, une plus grande souplesse dans leur 
application pourra être réalisée par les services instructeurs, par rapport à des règles édictées par le 
règlement. Ceci dans le but de favoriser la densification en autorisant certains projets ne répondant 
�‰���•���(�}�Œ��� �u���v�š�������o�[���v�•���u���o���������•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•���(�]�Æ� ���•�U���u���]�•���•�[�]�v�š� �P�Œ���v�š���š�}�µ�š������ même parfaitement au 
tissu urbain environnant. 
 
Les orientations concernant la qualité technique visent à permettre un bon vieillissement des 
constructions �V�� �����•�� � �o� �u���v�š�•�� ���}�v�����Œ�v���v�š�� �o�[���•�‰�����š�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� ���š�� �o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� �����•��
constructions sont donc précisés. 
 
En outre, des orientations visant à imposer la qualité architecturale des nouvelles constructions 
seront définies dans le but de compléter les dispositions du règlement, dans les secteurs qui ne sont 
�‰���•�����}�µ�À���Œ�š�•���‰���Œ���o�[���s���W�X�� 
 
�/�o�� �•�[���P�]�š notamment ������ �Œ���š�Œ�}�µ�À���Œ�� �����•�� �u���Œ�‹�µ���µ�Œ�•�� ������ �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���� ���Œ�]���Œ������ ���v�� �(�����������•�U�� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ��
�o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•���À�]�•���v�š�������•��� ���}�v�}�u�]���•�����[� �v���Œ�P�]���U���������š�Œ���]�š���Œ���������o�����‹�µ���•�š�]�}�v���������o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ����
���}�v�š���u�‰�}�Œ���]�v���U�Y 
 
�>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š de conserver une qualité et une �Z�}�u�}�P� �v� �]�š� �� ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ��
territoire, qui est très riche du point de vue patrimonial. 
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�W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u����BRIE COMTE ROBERT�t Modification simplifiée N°4 

Notice de présentation   - 10  

3. INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SUR �>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�� ���d�� �WRISE EN 
COMPTE DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR �t (AUTOEVALUATION) 

 
�>�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����K���W���š�Z� �u���š�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�������µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o���������v�•���o�����u�]�•����
���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ �‰�Œ�}�i���š�•�� �µ�Œ�����]�v�•�� ���š�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���µ�Œ���� �µ�v���� �]�v���]�����v������ �‰�}�•�]�š�]�À���� �•�µ�Œ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
�‰�µ�]�•���‹�µ�[���o�o�����À�]�•����une prise en compte en amont des problématiques environnementales telles que la 
�P���•�š�]�}�v�� ������ �o�[�����µ�U�� �o���� �P���•�š�]�}�v�� �����•�� ���•�‰�������•�� �À���Œ�š�•�U�� �o���� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� �~�v�]���Z�}�]�Œ�•�U�Y�•�U�� �o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�� �š�Z���Œ�u�]�‹�µ���U�� �o����
�P���•�š�]�}�v�������•����� ���Z���š�•�U�Y 
 
������ �u�!�u���U�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �v�}�µ�À���o�o���� �K���W�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �u�]�Æ�]�š� �� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o����
���]�À���Œ�•�]�š� �� ���š�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[�}�(�(�Œ���� ������ �o�}�P���u���v�š�• ���µ�Œ���� �µ�v���� �]�v���]�����v������ �‰�}�•�]�š�]�À���� �•�µ�Œ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� ���v��
�‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���‰�µ�]�•�‹�µ�[���o�o�����À�]�•���������]�u�‰�o���v�š���Œ���o���•�����}�u�u���Œ�����•�����š���•���Œ�À�]�����•�����µ���‰�o�µ�•���‰�Œ���•�������•���Z�����]�š���v�š�•�����(�]�v��������
limiter le recours aux moyens de déplacement polluants�X�� �>���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���•�š�� � �P���o���u���v�š��
recherchée, par un bon éclairage et la ventilation des logements, la limitation des nuisances sonores 
et visuelles ce qui contribue aussi à favoris���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 
 
���v�(�]�v�U�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �K���W�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� �š�����Z�v�]�‹�µ���� ���š�� ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ����
� �P���o���u���v�š���µ�v�����]�v���]�����v�������‰�}�•�]�š�]�À�����‰�µ�]�•�‹�µ�[���o�o�����À�]�•�����o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���‰���Ç�•���P���•���µ�Œ�����]�v�•�����š���o����mise en 
valeur du patrimoine bâti.  
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PLU de Brie Comte Robert �t �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v 

 

 
 

 

 

Adresse : 23, rue Alfred Nobel �t 77420 Champs sur Marne  
 �z ��  01.64.61.86.24 �z  Email : contact@ingespaces.fr 

 

 

                
 

 

 

 
 
 

 
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 

 
 

Pièce n°3 - O�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�� 
et de programmation thématique  

pour la qualité des opérations  
de constructions neuves 

 
 
 

Vu pour être annexé à la délibération du Conseil 

�D�µ�v�]���]�‰���o�����v�������š�������µ���Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X�X 
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���µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o���������v�•���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������‰�Œ�}�i���š�•���µ�Œ�����]�v�•�����š�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�• 6 

1- �K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�������>�[�����,���>�>�����������>�[�K�W���Z���d�/�K�E�����E���W�,���^�����W�Z�K�:���d���W�h�/�^�����E���W�,���^�������,���E�d�/���Z ....... 6 

2- �K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�������>�[�����,���>�>�����������>�������K�E�^�d�Z�h���d�/�K�E ..................................................................... 10 
 

II. �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���~�K���W�•���š�Z� �u���š�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�����u�]�Æ�]�š� ��
�(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���U�����]�v�•�]���‹�µ�����o�������]�À���Œ�•�]�š� �����š���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[�}�(�(�Œ����������logements 12 

1- MIXITE FONCTIONNELLE ................................................................................................................ 12 

2- ���/�s���Z�^�/�d�����������>�[�K�&�&�Z�����������>�K�'���D���E�d�^ ......................................................................................... 12 

3- LE CONFORT DES LOGEMENTS ...................................................................................................... 12 

4- LA QUALITE DE FONCTIONNEMENT .............................................................................................. 14 
 

III. �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���~�K���W�•���š�Z� �u���š�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���š�����Z�v�]�‹�µ�� 
���š���o�����‹�µ���o�]�š� �����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o�����������o�[�Z�����]�š���š 17 

1- LA QUALITE TECHNIQUE ................................................................................................................ 17 

2- LA QUALITE ARCHITECTURALE....................................................................................................... 17 
 

ANNEXES 20 

1- LISTE DES ESPECES ALLERGISANTES (ARS) 

2- LISTE DES ESPECES VEGETALES PRECONISEES (ARB) 

3- GESTION DES EAUX PLUVIALES ET BIODIVERSITE (ARB) 

  

Accusé de réception en préfecture
077-217700533-20240131-2024-6-DE
Date de télétransmission : 02/02/2024
Date de réception préfecture : 02/02/2024

C
ha

în
e 

d'
in

té
gr

ité
 d

u 
do

cu
m

en
t :

 0
A

 9
C

 D
1 

F
3 

8E
 5

1 
93

 B
1 

0F
 7

D
 8

6 
D

A
 E

F
 C

6 
84

 C
F

P
ub

lié
 le

 : 
02

/0
2/

20
24

P
ar

 : 
Je

an
 L

A
V

IO
LE

T
T

E
D

oc
um

en
t c

er
tif

ié
 c

on
fo

rm
e 

à 
l'o

rig
in

al
ht

tp
s:

//p
ub

lia
ct

.fr
/d

oc
um

en
tP

ub
lic

/2
37

97
3

Page 20/95
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PREAMBULE 

�>�[���Œ�š�]���o����L.151-�ò�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���� ���]�•�‰�}�•���� �‹�µ���� �h �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������
�‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�����}�u�‰�Œ���v�v���v�š�U�����v�����}�Z� �Œ���v���������À�������o�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o���•�U��
�����•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���‰�}�Œ�š���v�š���•�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š�U���o�[�Z�����]�š���š�U���o���•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����š���o��s déplacements ». 
 
�>�[��rticle L151-7 ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���� ���]�•�‰�}�•���� �‹�µ�� «  Les orientations d'aménagement et de 
programmation peuvent notamment :  
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les 
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la 
densification et assurer le développement de la commune ;  
2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de 
commerces ; » 
 
���]�v�•�]�U�� �o���� �‰�Œ� �•���v�š�� ���}���µ�u���v�š�� ���Æ�‰�}�•���� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v��thématiques 
créées dans le cadre de la modification simplifiée du PLU de la Ville de Brie Comte Robert. 
 
�����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�U�� � �o�����}�Œ� ���•�� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������ ���À������ �o���� �Wrojet 
���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������Développement Durables, permettent à la commune de préciser les conditions 
���[���u� �v���P���u���v�š��de son territoire�X���������������(���]�š�U���o���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���}�µ�����[���u� �v���P���u���v�š�����}�]�À���v�š���!�š�Œ����
���}�u�‰���š�]���o���•�����À�������o���•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�U�����[���•�š-à-���]�Œ�����‹�µ�[���o�o���•�����}�]�À���v�š���!�š�Œ�����Œ���•�‰�����š� ���•�������v�•���o�[���•�‰�Œ�]�š��
et non à la lettre. 
 
En effet, la notion ���������}�u�‰���š�]���]�o�]�š� ���v�����•���µ�Œ���]�š���!�š�Œ�������•�•�]�u�]�o� �������������o�o�������������}�v�(�}�Œ�u�]�š� �U���o�[���Æ�]�P���v���������������}�u�‰���š�]���]�o�]�š� ��
�‰���Œ�������•���š�Œ���À���µ�Æ���}�µ���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š���•�µ�‰�‰�}�•���v�š���•�]�u�‰�o���u���v�š���o�[�����•���v���������������}�v�š�Œ���Œ�]� �š� �����v�š�Œ�����o���•�����]�š�•��
�š�Œ���À���µ�Æ�����š���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����š���o���•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�X 
 

La modification du PLU vise à créer trois OAP « thématiques » :  
 

- �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���� �����v�•�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ �‰�Œ�}�i���š�•�� �µ�Œ�����]�v�•�� ���š�� ������
constructions, 
- pour la mixité fonctionnelle, ���]�v�•�]���‹�µ�����o�������]�À���Œ�•�]�š� �����š���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[�}�(�(�Œ�� de logements, 
- pour la mise en valeur et la préservation du patrimoine bâti : qualité architecturale des nouvelles 
constructions. 
 
Ces OAP ���}�v�����Œ�v���v�š�� �o���•�� �����u���v�����•�� ���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u����déposées sur la totalité du territoire, en 
fonction de critères définis dans les chapitres qui suivent. Les demandes déposées doivent intégrer au 
préalable les principes développés dans les OAP thématiques. Les projets devront démontrer leur 
���}�u�‰���š�]���]�o�]�š� �����À�������o�[���v�•���u���o���������•���‰�Œ�]�v���]�‰���•�����š���}���i�����š�]�(�•���P�o�}�����µ�Æ���]���]����� �À���o�}�‰�‰� �•�X Les exemples et illustrations, 
ainsi que les annexes, ont pour objectif de guider les porteurs de projets et de détailler les différents outils 
ou solutions techniques pouvant être mobilisés pour atteindre les objectifs fixés. 
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La Ville de BRIE COMTE ROBERT poursuit en effet des objectifs en matière de qualité de vie et de vivre 
���v�•���u���o���X�����o�o�����•�}�µ�Z���]�š�������}�v�����‰�Œ�}�‰�}�•���Œ�������•�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�������•���o�}�P���u���v�š�•�����µ�Œ�����o���•�����š�����P�Œ� �����o���•�������À�]�À�Œ���X�����[��st 
la raison pour laquelle ces orientations ���[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���šion thématiques ont été créées, 
en complément du règlement du PLU.  
 
�>���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���}�]�À���v�š�� �•�[���š�š�����Z���Œ�� ���� �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�� ���š�� ���� �Œ� �À� �o���Œ�� �o���� �Œ�]���Z���•�•���� ������ �o���� �À�]�o�o���U�� ���v�� �P���Œ���v�š�]�•�•���v�š�� �•����
préservation et son animation par une architecture de qualité. Le renforcement de la biodiversité et la 
valorisation de la nature en ville doivent être pris en compte afin de contribuer à améliorer la qualité des 
continuités écologiques existantes présentes sur le territoire. 
 
Les projets de construction doivent participer au développement durable de la ville, à la qualité 
architecturale de son paysage et à la satisfaction des besoins des habitants. 
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I. �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� nagement et de programmation (OAP) thématique pour 
la prise en compte du dé�À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���� �����v�•�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���� 
projets urbains et de constructions 

 
Les orientations définies ci-après ���}�v�����Œ�v���v�š���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����������Brie Comte Robert, que ce 
soit au sein des secteurs soumis à OAP sectorielles (voir PLU approuvé), ou sur ���[���µ�š�Œ���•�����•�‰�������•�X 

 
Pour toute opération créant au moins 3 lots ou 3 logements, les orientations ci-dessous devront 
�!�š�Œ�����Œ���•�‰�����š� ���•�U���•���µ�(�����}�v�š�Œ���]�v�š���•���š�����Z�v�]�‹�µ���•�����¸�u���v�š���i�µ�•�š�]�(�]� ���•�X���W�}�µ�Œ���o���•�����µ�š�Œ���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�U���]�o���•�[���P�]�š��
de recommandations. 

 

1- ORIENTATIONS A �>�[�����,���>�>�� DE �>�[�K�W���Z���d�/�K�E EN PHASE PROJET PUIS EN 

PHASE CHANTIER 

 
a. RESPECTER LES ESPACES NATURELS ET LE PAYSAGE, ACCORDER UNE PLACE CENTRALE A LA 
NATURE 

 
�x Respecter la topographie naturelle des lieux et le patrimoine bâti et végétal existant 
�x Adapter le projet aux plantations existantes 
�x Paysager et planter les espaces délaissés (voir annexes du présent document), 
�x Accorder une place importante aux espaces boisés ou végétalisés ���(�]�v����������� �v� �(�]���]���Œ�����[�µ�v�����Œ� �P�µ�o���š�]�}�v��

naturelle de la température et ainsi de limiter le recours à la climatisation pour les logements  (voir 
annexes du présent document), 
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�x Choisir des essences locales pour les plantations et privilégier les espèces arborescentes à feuilles 
caduques à proximité des bâtiments pour laisser passer les rayons du soleil en hiver et protéger la 
façade en été (voir annexes du présent document),  
 

 
 

�x �W�Œ�}�•���Œ�]�Œ���� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �‰�Œ�}���µ�]�š�•�� �‰�Z�Ç�š�}�•���v�]�š���]�Œ���•�� ���š��
assurer une gestion différenciée des espaces verts en 
fonction de la nature du sol, du relief... : préférer une 
�‰�Œ���]�Œ�]���� �(�o���µ�Œ�]���� �‰�o�µ�š�€�š�� �‹�µ�[�µ�v�� �P���Ì�}�v�� ���o���•�•�]�‹�µ���� �~�(�����]�o�]�š� ��
���[���v�š�Œ���š�]���v�•. 

 
 
 
 

b. FAVORISER LA BIODIVERSITE ���d���>�[ÉCO-GESTION 

 
�x Favoriser la biodiversité :  

o installer au moins un nichoir à oiseaux par 
construction, en bordure de toiture ou dans les 
espaces verts  

o installer au moins un nichoir à insectes au sein 
des espaces verts  

o favoriser les toitures végétalisées (dans les zones 
où elles sont autorisées par le règlement du PLU 
et/ou de l�[AVAP) 

o sécuriser les « cavités pièges » à faune telles que 
les cheminées, gouttières et �P���]�v���•�����[��� �Œ���š�]�}�v�����v���]�v�•�š���o�o���v�š�������•���P�Œ�]�o�o���P���• 
 

�x Adopter une gestion alternative des eaux pluviales (voir annexe 3) : 
o Limiter les surfaces imperméabilisées 
o Dans la mesure du possible, suivre les courbes de niveau dans le tracé des voies pour ne pas 

accélérer le ruissellement. 
o ���Z�}�]�•�]�Œ�U�� �•���o�}�v�� �o�[�µ�•���P���� ���š�� �o���� �(�Œ� �‹�µ���v�š���š�]�}�v�� �����•�� �o�]���µ�Æ�U�� �����•�� �Œ���À�!�š���u���v�š�•�� ���v�� �‰���Œ�š�]���� �‰���Œ�u� �����o����

pour le stationnement ou les cheminements piétons par exemple (stabilisé, pavés avec joints 
filtrants, dalles gazon, mélange terre / pierr���Y�•�X 

o �W�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ���µ�v�����‰�Œ�]�•�������v�����Z���Œ�P���������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���‰���Œ�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•���‰���Ç�•���P���Œ�•�����[�Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ����
douce (noues, bassins paysagers...). 

o Réfléchir à la capacité des espaces imperméabilisés à accueillir du végétal (plantations, 
jardinières...)  

o Favoriser les toitures végétalisées (dans les zones où elles sont autorisées par le règlement 
du PLU et/ou de l�[AVAP) 
 

 
 
 
 
 

Accusé de réception en préfecture
077-217700533-20240131-2024-6-DE
Date de télétransmission : 02/02/2024
Date de réception préfecture : 02/02/2024

C
ha

în
e 

d'
in

té
gr

ité
 d

u 
do

cu
m

en
t :

 0
A

 9
C

 D
1 

F
3 

8E
 5

1 
93

 B
1 

0F
 7

D
 8

6 
D

A
 E

F
 C

6 
84

 C
F

P
ub

lié
 le

 : 
02

/0
2/

20
24

P
ar

 : 
Je

an
 L

A
V

IO
LE

T
T

E
D

oc
um

en
t c

er
tif

ié
 c

on
fo

rm
e 

à 
l'o

rig
in

al
ht

tp
s:

//p
ub

lia
ct

.fr
/d

oc
um

en
tP

ub
lic

/2
37

97
3

Page 24/95



PLU de Brie Comte Robert �t �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v thématiques                 8 

 
 

�x Prévoir le tri des déchets �•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���‰�Œ�}�i���š���~�‰�Œ� �À�}�]�Œ�������•�����u�‰�o�������u���v�š�•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�U�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•��
permettant le compost des déchets verts et des ordures ménagères, gérer les déchets industriels lors 
des travaux). En phase de livraison des logements, u�v���� �����v�v���� ������ �š�Œ�]�� �•���Œ���� �]�v�•�š���o�o� ���� �‰���Œ���o�[���u� �v���P���µ�Œ��
afin de recueillir les déchets spécifiques �~�����Œ�š�}�v�•����������� �u� �v���P���u���v�š�U�Y�•�X�� 

 
�x �W�Œ� �À�}�]�Œ���o�[���Œ�Œ�}�•���P���������•�����•�‰�������•���À���Œ�š�•�����š���o�����v���š�š�}�Ç���P���������•���‰���Œ�š�]���•�����}�u�u�µ�v���•���P�Œ�������������o�����Œ� �µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v��

des eaux de pluie : prévoir un volume de stockage des eaux de pluie adapté, une pompe et un 
robinet indépendant. 

 
 

c. FAVORISER LE CONFORT ET LA SANTÉ �����>�Z�����,���>�>�����������>�[�K�W���Z���d�/�K�E 

 
�x Favoriser le confort acoustique : 

o Limiter le bruit lié aux véhicules à moteur (par exemple, optimiser les flux de trafic et avoir 
recours à des aménagements favorisant la limitation de vitesse et le bruit) 

 
�x Favoriser le confort olfactif : 

o ���š�µ���]���Œ���o�[���u�‰�o�������u���v�š�����š���o�[��� �Œ���š�]�}�v�������•���o�}�����µ�Æ����������� ���Z���š�• 
o ���š�µ���]���Œ���o�[���u�‰�o�������u���v�š�������•�������•�•�]�v�•���������Œ� �š���v�š�]�}�v�X 

 
�x �W�Œ�}�•���Œ�]�Œ�����o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������À� �P� �š���š�]�}�v�����o�o���Œ�P�]�•���v�š����(voir annexe) 

 
 
d. Concevoir un chantier à faible impact environnemental 

 
�x Optimisation de la gestion des déchets de chantier  

o Optimiser la production de déchets de chantier  
o Valoriser au mieux les déchets en adéquation avec les filières locales existantes  
o �^�[���•�•�µ�Œ���Œ���������o���������•�š�]�v���š�]�}�v�������•����� ���Z���š�•�� 

 
�x Réduction des nuisances, pollutions et consommations de ressources engendrées par le chantier  

o ���}�v�š�Œ�€�o���Œ�� ���š�� �‰�o���v�]�(�]���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ����s chantiers en concertation avec les services de la Ville 
pour réduire les nuisances  envers les riverains 

o Limiter les nuisances acoustiques, visuelles, le trafic et les poussières  
o Limiter les pollutions (sol, eau et air)  
o Limiter les consommations de ressources  

 

�x Informer les riverains  
 
Pr� �À���v�]�Œ�� �o���•�� �‰���Œ�•�}�v�v���•�� �‰�}�µ�À���v�š�� �!�š�Œ���� �]�u�‰�����š� ���•�� �‰���Œ�� �o�[���Æ� ���µ�š�]�}�v�� �����•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� �����v�•�� �µ�v�� ���}���µ�u���v�š 
décrivant, notamment : 
 

o la nature et la finalité des travaux, 
o la date de début, 
o la date prévisionnelle de fin, 
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o les horaires de travail sur le chantier, 
o �µ�v�� �‰�o���v�� ������ ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ���o���•�� �}�����µ�‰���v�š�•�� �o���µ�Œ���‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[� �À�]�š���Œ���o���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �����•�� �š�Œ���À���µ�Æ��

au maximum, 
o les coordonnées de la personne responsable de la conduite de ces travaux, 
o un numéro de téléphone, une adresse mail, une procédure ou tout autre moyen permettant 

���µ�Æ���}�����µ�‰���v�š�•�����������}�v�v���Œ���o���µ�Œ�����À�]�•�����µ�Œ���v�š���o�[���Æ� ���µ�š�]�}�v�������•���š�Œ���À���µ�Æ�X 
 

�����•���•�µ�‰�‰�}�Œ�š�•�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v��(réunions publiques, ���(�(�]���Z���š�š���•�U����� �‰�o�]���v�š�•�U���‰���v�v�����µ�Æ�U���u���]�o�•���Y�•�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ����
réalisés par le pétitionnaire en concertation avec la commune afin ���[�]�v�(�}�Œ�u���Œ�� ���š�� ������ �•���v�•�]���]�o�]�•���Œ�� �o���•��
parties intéressées (occupants, personnel) aux dispositions mises en �ˆ�µ�À�Œ�� relativement au chantier 
�‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�X 
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2- ORIENTATIONS A �>�[�����,���>�>E DE LA CONSTRUCTION 
 

a. �&���À�}�Œ�]�•���Œ���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•���������o�[�Z�����]�š���š�����]�}���o�]�u���š�]�‹�µ�� 

 
�&���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���]�}���o�]�u���š�]�‹�µ�� pour les nouvelles constructions permettra de préserver 
les ressources énergétiques, de diminuer les émissions de gaz à effet de �•���Œ�Œ�������š�����[���u� �oiorer le confort des 
habitants. 

 
�x �W���v�•���Œ�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ���µ�� �����š�]�u���v�š�� ���v�� �(�}�v���š�]�}�v�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š��pour profiter du 

solaire passif  
 

�x Lutter contre �o���•�����(�(���š�•���]�v��� �•�]�Œ�����o���•���~�•�µ�Œ���Z���µ�(�(���U��� ���o�}�µ�]�•�•���u���v�š�U���À���v�š�Y�• : 
 
o Se protéger des rayons �Œ���•���v�š�•�� ���µ�� �•�}�o���]�o�� ���}�µ���Z���v�š�� ���v�� �o�]�u�]�š���v�š�� �o���•�� �}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���•�� ���� �o�[�K�µ���•�š�U�� ���š��

privilégier des espèces arborescentes à feuilles caduques à proximité des bâtiments pour laisser 
passer les rayons du soleil en hiver et protéger les façades en été, 
 

o Se protéger des vents dominants : plantation de végétaux coupe-vent, limitation des ouvertures 
face aux vents, utilisation du bâti comme protection (sur la terrasse par exemple). 

 

o Les ouvertures exposées Sud-Est à Sud-Ouest seront équipées de protections solaires 

extérieures. 

 
�x Privilégier des matériaux à forte inertie �~�‰���Œ�� ���Æ���u�‰�o���� �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� ���� �����•���� ���[���Œ�P�]�o���U�� �(�]���Œ���� ������ ���}�]�•�U�� ������

chanvre, cellulose, liège, pierre...) qui permettent de stocker la chaleur ou la fraîcheur en freinant 
ainsi les variations de température au sein du logement. 

 
�x Choisir �o���� ���}�v�v���� �š�����Z�v�]�‹�µ���� ���[�]�•�}�o���š�]on (intérieur, extérieur ou bien répartie) : pour le neuf, 

�‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�� �o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ���U�� ���š�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���v���]���v�U�� �o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�� �‰���Œ�� �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�U�� ���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�� �•�]�� �o���� �����š�]��
présente un intérêt architectural remarquable. 
 

�x Peindre les toitures terrasses en blanc pour conserver la fraicheur (si elles ne sont pas végétalisées 
�}�µ���•�]�����o�o���•���v�[�}�v�š���‰���•���o�[�}���o�]�P���š�]�}�v���������o�[�!�š�Œ��). 

 
�x Privilégier un isolant naturel biosourcé et performant  

 
�W�}�µ�Œ�� �Œ� ���µ�]�Œ���� �o�[�]�u�‰�����š�� ������ �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� �o���•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� �µ�š�]�o�]�•� �•�� ���}�]�À���v�š�� �‰�Œ� �•���v�š���Œ�� �µ�v����
� �v���Œ�P�]���� �P�Œ�]�•���� �(���]���o���U�� �o�[� �v���Œ�P�]���� �P�Œ�]�•���� � �š���v�š�� �o�[� �v���Œ�P�]���� ���}�v�•�}�u�u� ���� �‰���v�����v�š�� �o���� ���Ç���o���� ������ �À�]���� �����•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ�X���W�}�µ�Œ��
effectuer un choix, la base de données INIES (Inventaire des Impacts Environnementaux et Sanitaires) permet 
������ ���}�u�‰���Œ���Œ�� ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� �•�µ�]�À���v�š�� �����•�� ���Œ�]�š���Œ���•�� �š���o�•�� �‹�µ���� �o�[�]�u�‰�����š�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�U�� �o���� �u���]�v�š�]���v�� �����•��
�‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����•�������v�•���o�����š���u�‰�•�U���o�[�]�v���Œ�š�]���U���o�������µ�Œ� �����������À�]�������š���o�������}�v�š�Œ�]bution au confort et à la santé. 
 

Matériau Conductivité 
thermique 
(en W/m.K) 

Résistance thermique 
R pour une épaisseur 
de 10cm (en m².K/W) 

Energie grise 
(en kWh/m3 ) 

Laine de bois 0,042 2,4 12 
Laine de chanvre 0,039 2,6 40 
Laine de lin 0,037 2,7 40 
Ouate de cellulose (vrac) 0,035 à 0,04 2,8 à 2,5 50 
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Laine de mouton 0,035 à 0,045 2,8 à 2,2 50 
Liège expansé 0,032 à 0,045 3,1 à 2,2 450 

�^�}�µ�Œ�������W���'�µ�]�������������o�[� ���}-construction, ADEME 
 

 

         

�^�}�µ�Œ�������W���'�µ�]�������������o�[� ���}���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�U���������D�� 

 

 
b. Favoriser les � ���}�v�}�u�]���•�����[� �v���Œ�P�]���• et �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•��� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���• 

 
�x ���Z�}�]�•�]�Œ�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•��� ���}�v�}�u���•�����v��� �v���Œ�P�]�����~�����š�]�u���v�š�U���u�}���]�o�]���Œ���µ�Œ�����]�v�Y�• 

 
�x Choisir des équipements économes en eau (équipements sanitaires économes et performants) 
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�x �&���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� � �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� ���Z���µ�(�(���P���U�� �o�[�����µ�� ���Z���µ������ �•���v�]�š���]�Œ���� ���š��
�o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �~�����‰�š���µ�Œ�•�� �•�}�o���]�Œ���•�U�� �‰���v�v�����µ�Æ�� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���•�U�� � �v���Œ�P�]���•�� �‰�Œ�}�À���v���v�š�� ������ �o���� ���]�}�u���•�•���U��
géothermie, pompe à chaleur...). 

 
 

II. �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����š��de programmation (OAP) thématique pour la 
mixité fonctionnelle, ainsi que la diversité et la qualité �������o�[�}�(�(�Œ�����������o�}�P���u���v�š�• 
 

1- MIXITE FONCTIONNELLE 

 
Le règlement du PLU approuvé identifie des linéaires commerciaux à préserver en application du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u��. Cette �š�Œ���u�����•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�������µ�Æ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�U���`�o�}�š�•�����š���À�}�]���•�������v�•���o���•�‹�µ���o�•�����}�]�š���!�š�Œ�����‰�Œ� �•���Œ�À� �����o�������]�À���Œ�•�]�š� ��
commerciale, notamment à travers les commerces de détail et de proximité ; les prescriptions pour la 
�Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������������š���}���i�����š�]�(���•�}�v�š����� �(�]�v�]���•�������v�•���o�[���Œ�š�]���o�����í�����µ���Œ���P�o���u���v�š������ chacune des zones concernées. 

En complément de ces dispositions, le long des linéaires commerciaux identifiés sur les documents 
graphiques �~���v�� �À���Œ�š�µ�� ������ �o�[���Œ�š�]cle L.151-7 du CU) : ���v�� �����•�� ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ������ ��� �u�}�o�]�š�]�}�v�l�Œ�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v��
immeuble comprenant des commerces,  il sera reconstruit une surface de plancher dédiée à des commerces, 
�����•�����µ�Œ�����µ�Æ�U���������o�[���Œ�š�]�•���v���š�U�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�( ou des services publics au moins égale à celle 
des commerces préexistants. 

 

2- DIVERSITE DE �>�[�K�&�&�Z�� DE LOGEMENTS 
 

�>�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �š�µ�������‰�Œ� -opérationnelle OPAH, dont la phase 1 a consisté en un 
diagnostic du parc immobilier. Elle �����v�}�š���u�u���v�š���‰���Œ�u�]�•�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o�����(���]�š���‹�µ�����o�����‰���Œ�����������o�}�P���u���v�š�•���•�}���]���µ�Æ��
existant est peu adapté à la demande. Ce sont des logements en moyenne composés de 3 pièces, 
essentiellement construits dans les années 1980. Ces logements ne permettent pas de loger 
confortablement des familles. 

�/�o�� ���}�v�À�]���v�š�� ���}�v���� ���[�������‰�š���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� �•�}���]���µ�Æ�� ���� �����š�š���� �����u���v���� : s�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
communal, un minimum de 20 % de T4 seront réalisés pour toute opération créant 5 logements locatifs 
sociaux et plus. En outre, dans les opérations de plus de 20 logements sociaux, il sera réalisé un minimum 
de 5 % de T5. 

 

3- LE CONFORT DES LOGEMENTS 

 

a. Favoriser �o�[� ���o���]�Œ���P�������š���o�����À���v�š�]�o���š�]�}�v���v���š�µ�Œ���o�•, ainsi que �o�������Œ� ���š�]�}�v�����[���•�‰�������•��extérieurs 
privatifs 

 

�x �W�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�� �o�[� ���o���]�Œ���P����naturel (baies vitrées, orientation/exposition, couleurs de revêtement 
diffusant...) 
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o Les logements présenteront un maximum de pièces éclairées par de la lumière 

naturelle et ventilées naturellement (en particulier les pièces de vies mais aussi pour 

les cuisines et les �•���o�o���•�������������]�v�U�Y�• 
o 100% des logements seront à double orientation à partir du T4 ; Aucun logement T3 

�}�µ���‰�o�µ�•���v�[���µ�Œ�����µ�v�����u�}�v�}-orientation Nord 

�x Au moins �ó�ì�9�� �����•�� �o�}�P���u���v�š�•�� ���]�•�‰�}�•���Œ�}�v�š�� ���[�µ�v�� ���•�‰�������� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� �~�����o���}�v�U�� �o�}�P�P�]���U�� �š���Œ�Œ���•�•���U jardin 
priv���š�]�(�Y�•�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������u�]�v�]�u�µ�u���������ð���u�ø ; ���v�������•�����[�]�u�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� ���š�����Z�v�]�‹�µ�������¸�u���v�š���i�µ�•�š�]�(�]� ���U���������š���µ�Æ��
�‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� ������ �ñ�ì�� �9�� �u�]�v�]�u�µ�u�U�� �•�}�µ�•�� �Œ� �•���Œ�À���� ������ �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���v�� �‰���Œ���o�o���o���� ���[���•�‰�������•�� �À���Œ�š�•�� ���}�u�u�µ�v�•��
accessibles aux habitants et aménagés en espaces de convivialité, pour une surface permettant a 
minima leur utilisation par tous les habitants des logements non pourvus en espaces extérieurs 
privatifs. 
 

�x Dans tous les cas, au moins 50 % des espaces verts �������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v �~�š���o�•���‹�µ�[�]�u�‰�}�•� �•���‰���Œ���o�����Œ���P�o���u���v�š��
du PLU)  seront accessibles aux habitants et aménagés en espaces de convivialité. 
 

�x Installer des vitrages et menuiseries permettant de bénéficier des apports solaires tout en se 
protégeant contre les agressions extérieures (bruit, vent, poussières...), conformément à la RE 2020. 
 

�x ���Z�}�]�•�]�Œ���µ�v�����À���v�š�]�o���š�]�}�v���������‰�š� �����‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•���•���v�]�š���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ��
tout en limitant les pertes de chaleurs (VMC double flux...). 
 

b. �W�Œ�}�š� �P���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����}�v�š�Œ�����o�������Œ�µ�]�š et favoriser le confort visuel 

 
�x Utiliser une isolation performante (extérieure et cloisons entre les logements) 
�x Utiliser le végétal comme écran ou paroi absorbante 
�x Éloigner les pièces principales des sources de bruit 
�x Éviter les toitures légères (bruit de la pluie)  
�x �>�]�u�]�š���Œ���o���•���Œ�]�•�‹�µ���•�����[éblouissement (éviter les toitures ou façades métalliques) 

 

c. Favoriser le confort de �o�[�Z�����]�š���š�� 

 

�x Les pièces de vie (���[���•�š-à-dire les séjours, �Z�}�Œ�•�� ��� �P���P���u���v�š�•�� ���š�� �Œ���v�P���u���v�š�•�•�� ���]�•�‰�}�•���Œ�}�v�š�� ���[�µ�v����

surface minimum de : 

T2 T3-T4 T5 

18 m² 20 m² 25 m² 

 

�x Les chambres présenteront une surface minimale de 12 m² 
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4- LA QUALITE DE FONCTIONNEMENT  

 
a. Des conditions de stationnement efficaces et apaisées 

 
En complément des normes prévues aux articles 12 du règlement des zones concernées, les orientations 
suivantes visent à prévoir des conditions de stationnement efficaces et apaisées pour chaque opération 
créant 20 places de stationnement ou plus.  
 
Au moins 50% des emplacements de stationnement imposés par le règlement seront réalisés en sous-sol, 
�•���µ�(�� ���v�� �����•�� ���[�]�u�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �� �š�����Z�v�]�‹�µ���� ���¸�u���v�š�� �i�µ�•�š�]�(�]� ���X���>���•�� �‰�o�������•�� �À�]�•�]�š���µ�Œ�•�� �•���Œ�}�v�š�� �}���o�]�P���š�}�]�Œ���u���v�š�� �Œ� ���o�]�•� ���•��
en rez-de-chaussée et accessibles directement depuis la voie de desserte �������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X  
 
Les parcs de stationnement doivent être accessibles aux personnes à mobilité réduite. 
 
�����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�������•���Œ���u�‰���•�����[���������•��aux parcs de stationnement en sous-sol : 
- sens unique ou double sens desservant �i�µ�•�‹�µ�[�����ò�ì���À�}�]�š�µ�Œ���• : 3,5 m minimum 
- double sens desservant plus de 60 voitures : 5 m minimum 
- aire de dégagement à la sortie de la rampe : 5 m minimum 
 
Ces rampes ne doivent pas entraîner de modification dans le niveau du trottoir. 
Leur pente dans les t�Œ�}�]�•���‰�Œ���u�]���Œ�•���u���š�Œ���•�������‰���Œ�š�]�Œ���������o�[���o�]�P�v���u���v�š���v�������}�]�š���‰���•�����Æ��� �����Œ���ñ�9�U���•���µ�(�������v�•���o���������•��
���[�]�u�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� ���š�����Z�v�]�‹�µ���X 
 
Leur rayon extérieur doit être au moins égal à 8,5 m pour une rampe à sens unique ou à 10 m pour une 
rampe à double sens.  
 
Exemple de rampe ���[���������•�����µ�Æ���‰�o�������•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����š�������o���µ�o�����µ���Œ���Ç�}�v�����������Œ���‹�µ���P�� 
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b. Un traitement des déchets  facilité 

 
�>���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���}�u�‰�Œ���v���v�š�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���}�o�o�����š�]�( doivent comporter des locaux de stockage des déchets 
dimensionnés de manière à recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les récipients nécessaires 
�����o�������}�o�o�����š�����•� �o�����š�]�À���������•����� ���Z���š�•���‹�µ�[�]�o�•���P� �v���Œ���v�š�X�� 
 
���o�o���•�����}�]�À���v�š�����À�}�]�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(�����������[���µ���uoins 3 m² pour 500 m² de surface de plancher ou 10 logements. 
Ces locaux doivent être aménagés au rez-de-chaussée. 
 
�������o�}�����o���‰���µ�š���!�š�Œ�����•�]�š�µ� ���•�}�]�š�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�U���•�}�]�š���!�š�Œ�����µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���]�v���]�À�]���µ���o�]�•� ���X�������š�š����
construction doit être couv���Œ�š�������š���Œ�������}�Œ��� �������µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ�Æ���µ�•� ���•�X 
 
En outre, le SIVOM, �����u���v�����������š�}�µ�š���‰�}�Œ�š���µ�Œ���������‰�Œ�}�i���š�����[� �š�µ���]���Œ���o���•���ï���•��� �v���Œ�]�}�•���������‰�Œ� �����}�o�o�����š���������v�•���o�[�}�Œ���Œ����
suivant :  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Il conviendra également de travailler les projets en concertation avec les services du SIVOM de la vallée de 
�o�[�z���Œ�Œ���•�����š�������•���^� �v���Œ�š�•�����(�]�v����������� �(�]�v�]�Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����������}�o�o�����š���������•����� ���Z���š�•���o���•���‰�o�µ�•���������‰�š� �•���������Z���‹�µ�����‰�Œ�}�i���š�X���� 
 

c. Une desserte optimale pour tous les usages (voirie, liaisons douces, réseaux) 

 
Pour toute opération créant au moins 3 lots ou 3 logements, les orientations ci-dessous devront être 
�Œ���•�‰�����š� ���•�U�� �•���µ�(�� ���}�v�š�Œ���]�v�š���•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� ���¸�u���v�š�� �i�µ�•�š�]�(�]� ���•�X�� �W�}�µ�Œ�� �o���•�� ���µ�š�Œ���•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ������
recommandations. 
 
La largeur des accès et voies nouvelles, devra être telle que définie dans le tableau suivant, en fonction du  
nombre de logements desservis :  
 

 

Nombre maximal de logements 
desservis 

1 > à 2 

Largeur de la voie nouvelle ou 
�������o�[���������• 

3,5 m 5 m 

 
�W�}�µ�Œ���o���•���À�}�]���•�����[�µ�v�����o���Œ�P���µ�Œ���������ñ���u��ou moins, un principe de voie partagée (zone de rencontre) sera mis en 
place, sauf impossibilité technique, en concertation avec les services de la Ville et le gestionnaire de voirie si 
�o�����À�}�]�����������Œ�������}�Œ�����u���v�š���v�[���•�š���‰���•�����}�u�u�µ�v���o��. 
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���v�� �����•�� ������ �‰�}�Œ���Z���� ���[���������• ���� �µ�v���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �•�]�š�µ� ���� ���� �o�[���Œ�Œ�]���Œ���U�� �]�o�� �����À�Œ���� �‰�Œ� �•���v�š���Œ���µ�v���� �Z���µ�š���µ�Œ���u�]�v�]�u���o���� ������
3,50 mètres. 
 
�>���� �‰���Œ�š�]���� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���}�v�v���v�š�� ���������•�� ���� �µ�v�� �o�}�����o�� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�� �(���Œ�u� �� ���}�]�š�� �!�š�Œ���� ���v�� �Œ���š�Œ���]�š�� ���[���µ�� �u�}�]�v�•��
5 �u���������o�[���o�]�P�v���u���v�š�������•���À�}�]���•���‰�µ���o�]�‹�µ���•�U�����(�]�v���������o�]�u�]ter les problèmes de sécurité. 
 
Desserte en réseaux 

�����v�•�� �o���� �����•�� ������ �o�}�š�]�•�•���u���v�š�� �}�µ�� �‰���Œ�u�]�•�� �����À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ������ ���]�À�]�•�]�}�v�•�� ���š�� �‹�µ�]�� �‰�Œ� �À�}�]���v�š�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� �}�µ��
l'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs, il est imposé la pose de fourreaux destinés à 
recevoir la fibre optique. 

Pour toute construction principale nouvelle, il doit être réalisé des fourreaux pour les réseaux de 
télécommunications entre la voie et la construction. 

Les immeubles neufs groupant plusieurs logements doivent être équipés d�[�µ�v���� �]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���� �]�v�š� �Œ�]���µ�Œ����
permettant le raccordement de chacun des logements aux réseaux de télécommunications. 
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III. �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� �~�K���W�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ����
pour la qualité technique et la qualité architecturale �������o�[�Z�����]�š���š 
 

1- LA QUALITE TECHNIQUE 
 

�/�o�� �•�[���P�]�š �š�}�µ�š�� ���[�����}�Œ����de veiller à la qualité technique des constructions pour leur permettre un bon 
vieillissement : 

�x Etre très attentif ���µ�Æ�� ��� �š���]�o�•�� ������ �(������������ �‹�µ�]�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[� �À�]�š���Œ�� �o���•�� �À�]���]�o�o�]�•�•���u���v�š�•�� �‰�Œ� �u���š�µ�Œ� �• lié à 
�o�[� ���}�µ�o���u���v�š���������o�[�����µ�U�������o�[�Z�µ�u�]���]�š� �����š�����µ�Æ���Œ���u�}�v�š� ���•�������‰�]�o�o���]�Œ���• 

�x Ne pas installer de « pissettes » sur les murs de façade et intégrer dans le dessin de la façade ou de la 
clôture le cas échéant les éventuels éléments techniques tels que coffrets de réseaux. 

�x Les gouttières devront être installées de façon harmonieuse 
�x Choisir pour les rez-de-chaussée, des matériaux résistants aux chocs et intégrer dans le dessin de la 

façade, les éventuels éléments techniques 
�x Ne pas réaliser de façade uniformément noire ou grise anthracite, quel que soit le matériau. 

 

2- LA QUALITE ARCHITECTURALE 

 
Des dispositions visant à imposer la qualité architecturale des nouvelles constructions ���[�Z�����]�š���š�� ���}�o�o�����š�]�( 
sont ici définies dans le but de compléter les dispositions du règlement, dans les secteurs qui ne sont pas 
���}�µ�À���Œ�š�•���‰���Œ���o�[���s���W�X�� 

Architecture contemporaine 

La réalisation de constructions de conception architecturale contemporaine est autorisée, dès lors :  
- que celles-���]���•�[�]�v�š���P�Œ���v�š���‰���Œ�(���]�š���u���v�š�����]���v�������v�•���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����Æ�]�•�š���v�š,  
- ���š���‹�µ�[���o�o���•�����]���v�š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �š�µ�������‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�������[�]�v�•���Œ�šion visant à cette intégration, 
- �‹�µ�[���o�o���•���Œ���•�‰�����š���v�š���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•��� ���]���š� �•�������v�•���o���•���‰���Œ���P�Œ���‰�Z���•�����]-après. 

 
Façades  

Les façades sur rue des constructions nouvelles devront comporter au moins 

�‰�}�v���š�µ���o�o���u���v�š�� �����•�� �u���Œ�‹�µ���µ�Œ�•�� ������ �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���� �š�Œ�����]�š�]�}�v�v���o�o���� ���Œ�]���Œ���� : 

moellons enduits complètement ou à pierre vue, parement de pierres de taille, 

parement pierres et briques, moellons enduits inclus dans une structure à pan de 

bois, (les colombages pouvant être apparents ou non). 

 

 

 

Les façades pourront également être traitées en totalité ou partiellement en bois. Les bois employés seront 

issus de forêts durablement gérées certifiées PEFC ou FSC. Les essences seront préférentiellement le mélèze, 

le châtaignier et le douglas. 
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Sont proscrits : 
- les enduits ciment et les parements plastiques, 
- les finitions projetées à relief (enduits tyroliens), 
- les placages de pierre artificielle, 
- les dessins de faux appareillages.  

Linéaires de façade  

Afin de permettre une animation architecturale des façades, des ruptures de rythme seront prévus au moins 
tous les 15 m avec : 

- des décrochés par rapport ���� �o�[���o�]�P�v���u���v�š��(en zone UA) ou des différences de recul par rapport aux 
voies dans les autres zones 

- et un traitement architectural différencié des différentes sections de façades (parements, 
�u�}��� �v���š�µ�Œ���•�U���Y�•�X 

Pour rappel dans la zone UA : « �����•���Œ�����µ�o�•���‰�}�v���š�µ���o�•���v�[���Æ��� �����v�š���‰���•���ñ m de profondeur et limités à 30% du 
linéaire total de façade sont autorisés afin de permettre une animation architecturale de la façade et de 
valoriser le parcellaire historique médiéval existant ; » 

Aspect des ouvertures en façade  

Les menuiseries des �(���v�!�š�Œ���•�� ���}�]�À���v�š�� �!�š�Œ���� ���[�µ�v���� ���}�µ�o���µ�Œ�� ��� �v�µ� ���� ���–���P�Œ���•�•�]�À�]�š� �X�� �h�v���� �µ�v�]�(�}�Œ�u�]�š� �� �•���Œ����
�Œ�����Z���Œ���Z� �������v�š�Œ�����š�}�µ�š���•���o���•���(���v�!�š�Œ���•�U�����v���š���Œ�u���•�����[���•�‰�����š�����š�����������]�u���v�•�]�}�v�•�X 

Les volets à enroulement sont admis, à condition que les ���}�(�(�Œ���•�������������•���À�}�o���š�•���•�}�]���v�š���‰�o����� �•�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ���������o����
construction ou sous le linteau de la fenêtre, sans débord par rapport au nu de la façade. 

Les volets battants existants seront conservés. Des volets à enroulement pourront être apposés en 
complément, sous réserve de respecter la règle ci-dessus.  

 

Couverture, lucarnes, châssis de toit 

Les matériaux de couverture de type shingle et autres enduits bitumeux sont proscrits. L'ardoise, la tuile, le 
zinc, �}�µ���u���š� �Œ�]���µ�Æ�����[���•�‰�����š���•�]�u�]�o���]�Œ���U seront privilégiés. 
 

 
 
�>�������Œ� ���š�]�}�v�������•���‰���Œ�����u���v�š�•�����}�]�š���•�[�]�v�š� �P�Œ���Œ�������v�•���o�������}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�������•��
façades (réflexion sur les proportions, le rythme et �o�[�Z���Œ�u�}�v�]����
avec les éléments de modénature).  
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Les lucarnes seront de préférence à 
croupe, à chevalet ou sous forme 
���[�ˆ�]�o�����������ˆ�µ�(�X 
 
 
 
 
 
 
 

 
Les châssis de toit ne pourront être admis que sous réserve d'être alignés avec des baies des étages 
inférieurs et implantés dans la partie inférieure du comble. 
 
Ils seront posés encastrés, afin de ne pas faire saillie par rapport au plan de la couverture. 
Les verrières en toiture doivent être parfaitement intégrées à la construction et se composer avec elle  
(rapport entre les volumes, accord avec la trame de la construction et de la toiture).  
La structure doit être de teinte moyenne ou sombre, le blanc pur et les matériaux brillants étant exclus. 
 
�/�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•���À�]�•���v�š�������•��� ���}�v�}�u�]���•�����[� �v���Œ�P�]�� 

Les éoliennes, climatisations et les pompes à chaleur ne doivent pas être visibles depuis les voies publiques. 
Pour les dispositifs qui doivent être implantés en hauteur, ils seront Implantés en dessous du niveau du 
faîtage, sur le versant non visible du domaine public. Ils doivent aussi être de couleur compatible avec le lieu 
de fixation. 

Les matériaux spécifiques de toiture (tuiles) comprenant des capteurs solaires seront privilégiés aux 
panneaux.  

Les panneaux solaires (thermiques ou photovoltaïques), si il en est réalisé, occuperont soit : 
 
- un pan entier de la toiture, 
- une partie d'un pan de toiture en s'implantant sur toute la hauteur du versant et en étant dans l'axe des 
ouvertures situées dessous ou dans l'axe des parties pleines de la façades. 
 
 
 

 

 

 

Sur les constructions neuves, les panneaux solaires (thermiques ou photovoltaïques) en toiture doivent être 
encastrés sans aucune saillie sur la couverture. Ils doivent être intégrés à la composition de la façade et de la 
toiture. Il sera toujours recherché une sobriété de composition. Les matériaux seront de finition mate, tout 
matériau brillant sera proscrit y compris pour les accessoires.   
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ANNEXES 
 
 

ANNEXE 1 : LISTE DES ESPECES ALLERGISANTES  
 

Source : �Z� �•�����µ���E���š�]�}�v���o���������^�µ�Œ�À���]�o�o���v��������� �Œ�}���]�}�o�}�P�]�‹�µ�����~�Z�X�E�X�^�X���X�•�� 
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POUR FAVORISER LA BIODIVERSITÉ 

PLANTONS LOCAL  
EN ÎLE�DE�FRANCE
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Alliaria petiolata Alliaire 40-80 cm Avril-Juin

Allium ursinum Ail des ours 45-35 cm Mai-Juin

Anemone nemorosa Anémone des bois 10-30 cm Mars-Mai

Anthriscus sylvestris Cerfeuil des bois 100 cm Mai-Août

Avenella �exuosa Foin tortueux 30-80 cm Mai-Août
 

Betonica of�cinalis Épiaire of�cinale 15-40 cm Juillet-Août

Betula pendula Bouleau verruqueux 20-25 m Avril-Mai
 

Betula pubescens Bouleau blanc 10-15 m Avril-Mai

Brachypodium 
sylvaticum Brachypode des bois 50-100 cm Juillet-Août

Calluna vulgaris Callune  
fausse bruyère 30-100 cm Juillet-

Septembre

Carex pendula Laîche  
à épis pendants

jusqu'à 100 
cm mai-juillet

Carpinus betulus Charme 15-25 m Avril-Mai

Convallaria majalis Muguet 10-30 cm Mai-Juin

Crataegus germanica Né�ier 5-6 m Mai-Juin

Cytisus scoparius Genêt à balai 1-3 m Mai-Juin

Daphne laureola Daphné lauréole 40-100 cm Février-Avril

Erica cinerea Bruyère cendrée 20-60 cm Juin-Juillet

Eupatorium 
cannabinum Eupatoire chanvrine 60-120 cm Juillet-

Septembre

#1  PLANTONS DANS LES BOIS
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OFFRE  
EN NECTAR  

ET/OU POLLEN

MODE DE 
POLLINISATION

MODE DE 
DISPERSION 

DES SEMENCES

HUMIDITÉ 
DU SOL LUMIÈRE NITRO-

PHILIE PH
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LÉGENDE À L’ARRIÈRE DU RABAT EN DERNIÈRE DE COUVERTURE
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Fagus sylvatica Hêtre 25-35 m Avril-Mai
 

Fragaria vesca Fraisier 5-30 cm Mai-Juin

Frangula alnus Bourgène 1-5 m Mai-Juin

Fraxinus excelsior Frêne commun 40 m Avril-Mai

Geum urbanum Benoîte commune 20-60 cm Mai-
Septembre

Hedera helix Lierre grimpant 3-30 cm Septembre-
Novembre  

Ilex aquifolium Houx 2-10 m Mai-Juin

Lamium galeobdolon Lamier jaune 20-60 cm Avril-
Septembre

Lonicera xylosteum Camerisier à balai 1-2 m Mai-Juin

Populus tremula Peuplier Tremble 20-30 m Mars-Avril

Prunus avium Merisier 15-25 m Avril-Mai

Quercus petraea Chêne sessile 20-40 m Mai

Quercus pubescens Chêne pubescent 10-25 m Mai

Quercus robur Chêne pédonculé 25-35 m Mai

Ribes rubrum 1 Groseiller rouge 1,5-2 m Avril-Mai
 

Ribes uva-crispa 1 Groseillier  
à maquereaux 50-150 cm Avril-Mai

Ruscus aculeatus Fragon 30-80 cm Janvier-Avril
 

1.  Nombreuses variétés horticoles

#1  PLANTONS DANS LES BOIS
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Solidago virgaurea Solidage verge d'or 20-80 cm Juillet-
Septembre

Sorbus aucuparia Sorbier des oiseleurs 5-7 m Mai-Juin

Sorbus torminalis Alisier torminal 20-25 m Mai-Juin

Teucrium scorodonia Germandrée 30-80 cm Juillet-
Septembre

Tilia cordata Tilleul  
à petites feuilles 20-30 m Juin-Juillet

 

Tilia platyphyllos Tilleul  
à grandes feuilles 20-35 m Juin

 

Ulmus glabra Orme glabre 25-30 m Mars-Avril
 

Veronica chamaedrys Véronique  
petit-chêne 20-40 cm Mai-Juillet

Veronica of�cinalis Véronique of�cinale 10-40 cm Juin-Août

Vinca minor Petite pervenche 1-2 m Avril-Mai
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Alnus glutinosa Aulne glutineux 18-30 m février-avril

Angelica sylvestris Angélique sauvage 3 m
 

juillet-
septembre  

Bidens tripartita Bident trifolié 20-50 cm juillet-
septembre

Caltha palustris Populage des marais 20-40 cm mars-juin

Cardamine pratensis Cardamine des prés 20-40 cm avril-juin

Carex acutiformis Laîche des marais 40-100 cm avril-juin

Carex hirta Laîche hérissée 20-80 cm mai-juillet

Carex pendula Laîche  
à épis pendants 1 m mai-juillet

Ceratophyllum 
demersum Corni�e immergé 50-90 cm juin-

septembre

Cirsium palustre Cirse des marais 50-100 cm
 

juillet-
septembre

Eleocharis palustris Scirpe des marais 20-60 cm mai-août

Epilobium hirsutum Epilobe hérissée 1 m juin-
septembre

Equisetum palustre Prêle des marais 25-60 cm mai-
septembre

Eupatorium 
cannabinum Eupatoire chanvrine 60-120 cm Juillet-

Septembre

Filipendula ulmaria Reine des prés 1 m juin-août

Heracleum 
sphondylium Berce sphondyle 1 m juin-

septembre

Iris pseudacorus Iris des marais 40-100 cm avril-juillet

Juncus 
conglomeratus Jonc aggloméré 40-80 cm juin-août

Juncus effusus Jonc épars 40-80 cm juin-
septembre
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Juncus in�exus Jonc glauque 40-80 cm juin-août

Lotus pedunculatus Lotus des marais 30-80 cm juin-
septembre

Lychnis �os-cuculi Œil-de-perdrix 30-90 cm mai-août

Lycopus europaeus Lycope d'Europe 30-100 cm juillet-
septembre

Lysimachia 
nummularia

Lysimaque 
nummulaire 10-60 cm juin-août

Lysimachia vulgaris Lysimaque commune 50-100 cm juin-août

Lythrum salicaria Salicaire 50-100 cm juin-
septembre

Mentha aquatica Menthe aquatique 35-80 cm juillet-
septembre

Mentha arvensis Menthe des champs 10-60 cm juillet-
octobre

Mentha suaveolens Menthe  
à feuilles rondes 10-80 cm juillet-

septembre

Myriophyllum 
spicatum Myriophylle en épis 2-3 m juin-août

Najas marina Naïade majeure 10-200 cm juin-août

Nuphar lutea Nénuphar jaune 50-90 cm juin-
septembre

Persicaria amphibia Persicaire �ottante 30-100 cm juin-
septembre

Phalaris arundinacea Baldingère  
faux-roseau 80-150 cm mai-juillet

Phragmites australis Roseau 3-5 m juillet-
septembre

Potamogeton crispus Potamot crépu 30-200 cm juin-
septembre

Potamogeton natans Potamot nageant 100 cm juin-
septembre

Potamogeton nodosus Potamot noueux 50-200 cm juin-
septembre
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VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Pulicaria dysenterica Pulicaire 
dysentérique 30-60 cm juillet-

septembre

Ranunculus 
sceleratus Renoncule scélérate 8-80 cm avril-

septembre

Sagittaria sagittifolia 1 Sagittaire  
à feuilles en cœur 40-80 cm mai-août

Salix alba Saule blanc 6-25 m avril-mai

Salix viminalis Osier des vanniers 3-10 m mars-avril

Saponaria of�cinalis 2 Saponaire 30-80 cm juin-
septembre

Scrophularia 
auriculata Scrofulaire aquatique 1-2 m juin-

septembre

Scutellaria 
galericulata Scutellaire casquée 2-100 cm juin-

septembre

Solanum dulcamara Douce amère 1-2 m juin-
septembre

Sparganium erectum Rubanier dressé 50-100 cm Juillet-
septembre

Stachys palustris Epiaire des marais 40-100 cm juin-
septembre

Succisa pratensis Succise des prés 30-100 cm juillet-
octobre

Symphytum of�cinale Grande Consoude 40-100 cm mai-juillet   

Thalictrum �avum Pigamon jaune 100 cm juin-août

Typha angustifolia Massette  
à feuilles étroites 1-2 m juin-août

Typha latifolia Massette  
à larges feuilles 1-2 m juin-août

1.  Nombreuses variétés horticoles
2.  Nombreux cultivars*
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VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Achillea millefolium Achille millefeuille 20-70 cm juin-octobre

Agrimonia eupatoria Aigremoine 30-60 cm juin-
septembre

Agrostis capillaris Agrostide capillaire 10-70 cm juin-juillet

Agrostis stolonifera Agrostide stolonifère 30-100 cm juin-juillet

Ajuga reptans Bugle rampante 10-40 cm mai-août

Alopecurus pratensis Vulpin des prés 40-80 cm mai-juin

Anthoxanthum 
odoratum Flouve odorante 10-80 cm mai-juin

Anthyllis vulneraria 1 Anthyllide vulnéraire 50 cm
 

juin-
septembre

Arabis hirsuta Arabette poilue 10-80 cm
 

mai-juillet

Arctium lappa Grande bardane 2 m
 

juillet-août

Arctium minus Petite bardane 80-120 cm juillet-
septembre

Arrhenatherum 
elatius Fromental élevé 60-200 cm mai-août

Bellis perennis Pâquerette 5-15 cm janvier-
décembre

Blackstonia perfoliata Chlorette 10-50 cm mai-juillet

Brachypodium 
rupestre

Brachypode  
des rochers 70-100 cm Juin-Juillet

Briza media Brize intermédiaire 30-60 cm mai-juin

Bromopsis erecta Brome érigé 50-100 cm mai-juillet

1.  Nombreux cultivars*

#3  FLEURISSONS NOS PELOUSES
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Bromus hordeaceus Brome mou 5-25 cm mai-août

Calendula arvensis Souci des champs 10-30 cm mars-
octobre

Campanula 
rapunculus Campanule raiponce 40-80 cm mai-août

Campanula 
rotundifolia

Campanule  
à feuilles rondes 10-50 cm juin-août

Cardamine pratensis Cardamine des prés 20-40 cm avril-juin

Carex spicata Laîche en épis 30-80 cm mars-juillet

Centaurea decipiens Centaurée de Debeau 40 cm juin-
septembre

Centaurea scabiosa Centaurée scabieuse 35-80 cm juillet-août

Centaurium erythraea Petite centaurée 
commune 10-50 cm juin-

septembre

Cichorium intybus Chicorée sauvage 50-100 cm juillet-
octobre

Cirsium vulgare Cirse commun 50-150 cm juin-
septembre

Clematis vitalba Clematite  
vigne blanche 7-20 m Grimpante juin-août

Coronilla varia Coronille bigarrée 30-120 cm mai-août

Crepis capillaris Crépide capillaire 20-80 cm
 

juin-
novembre

Cynodon dactylon Chiendent  
pied-de-poule 10-40 cm juillet-

septembre

Cynosurus cristatus Cynosure crételle 30-80 cm mai-juillet

Dactylis glomerata 
subsp. glomerata Dactyle aggloméré 20-100 cm avril-

septembre

Daucus carota Carotte sauvage 30-80 cm
Pluriannuelle

juin-
septembre

#3  FLEURISSONS NOS PELOUSES
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Dipsacus fullonum Cardère 1 m
 

juillet-août

Echium vulgare Vipérine 30-80 cm
 

mai-août

Epilobium 
angustifolium Epilobe en épis 50-250 cm juillet-août

Erodium cicutarium Érodium à  
feuilles de cigue 30 cm mars-

octobre

Eryngium campestre Panicaut champêtre 30-60 cm juillet-
septembre

Euphorbia cyparissias Euphorbe  
petit-cyprès 20-50 cm avril-

septembre

Festuca ovina 1 Fétuque de 
Westphalie 15-50 cm mai-août

Festuca rubra Fétuque rouge 30-80 cm mai-juillet

Galium verum Gaillet jaune 20-60 cm juin-
septembre

Geranium dissectum Géranium découpé 10-40 cm mai-août

Geum urbanum Benoîte commune 20-60 cm Mai-
Septembre

Helianthemum 
nummularium Hélianthème 10-40 cm mai-octobre

Heracleum 
sphondylium Berce sphondyle 1 m juin-

septembre

Hippocrepis comosa Hippocrépide 
chevelue 10-30 cm avril-juillet

Holcus lanatus Houlque laineuse 40-80 cm mai-août

Hypericum 
perforatum Millepertuis perforé 20-80 cm juillet-août

1.  Nombreux cultivars*
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Hypochaeris radicata Porcelle enracinée 30-70 cm juin-
septembre

Jacobaea vulgaris Séneçon de Jacob 40-80 cm juin-août

Knautia arvensis Knautie des champs 20-80 cm Juin-août

Lathyrus pratensis Gesse des prés 30-80 cm mai-août

Lathyrus tuberosus Gesse tubéreuse 30-80 cm juin-
septembre

Leontodon hispidus Liondent hispide 20-55 cm mai-
septembre

Lepidium squamatum Corne-de-cerf 
écailleuse 5-30 cm mai-juillet

Leucanthemum 
ircutianum Marguerite 20-80 cm mai-août

Linaria vulgaris Linaire commune 30-80 cm juin-
septembre

Lolium perenne Ivraie vivace 20-60 cm mai-octobre

Lonicera 
periclymenum Lotier corniculé 1-3 m juin-

septembre

Lychnis �os-cuculi Oeil-de-perdrix 30-90 cm mai-août

Lysimachia 
nummularia

Lysimaque 
nummulaire 10-60 cm juin-août

Malva moschata Mauve musquée 30-60 cm juin-
septembre

Malva sylvestris Mauve sylvestre 30-50 cm juin-
septembre

Matricaria 
chamomilla Camomille sauvage 20-50 cm mai-

novembre

Medicago lupulina Minette 20-40 cm   
avril-

septembre

Melilotus of�cinalis Melisse 30-120 cm juin-octobre

Myosotis arvensis Myosotis des champs 15-50 cm mai-
septembre
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Ononis spinosa Bugrane épineuse 30-60 cm juin-août

Onopordum 
acanthium

Onopordon  
faux-acanthe 50-150 cm juin-

septembre

Origanum vulgare Origan 30-80 cm juillet-
septembre

Papaver dubium Pavot douteux 20-60 cm mai-juillet

Papaver rhoeas Coquelicot 20-60 cm mai-juillet

Petrorhagia prolifera Œillet prolifère 10-40 cm mai-octobre

Phleum pratense Fléole des prés 20-80 cm mai-août

Plantago coronopus Plantain  
corne-de-cerf 5-40 cm avril-

octobre

Plantago lanceolata Plantain lancéolé 10-60 cm avril-
octobre

Plantago major Grand plantain 10-50 cm mai-
novembre

Plantago media Plantain moyen 20-50 cm juin-
septembre

Poa pratensis Pâturin des prés 20-80 cm mai-août

Poa trivialis Pâturin commun 40-100 cm avril-juillet

Potentilla reptans Potentille rampante 10-20 cm juin-août

Primula veris Primevère of�cinale 15-35 cm avril-juin

Prunella vulgaris Herbe Catois 5-45 cm juin-
septembre

Ranunculus acris Bouton d'or 30-60 cm mai-
septembre

Ranunculus bulbosus Bouton d'or 20-60 cm avril-juillet

#3  FLEURISSONS NOS PELOUSES

56     PLANTONS LOCAL EN ÎLE�DE�FRANCE

Accusé de réception en préfecture
077-217700533-20240131-2024-6-DE
Date de télétransmission : 02/02/2024
Date de réception préfecture : 02/02/2024

C
ha

în
e 

d'
in

té
gr

ité
 d

u 
do

cu
m

en
t :

 0
A

 9
C

 D
1 

F
3 

8E
 5

1 
93

 B
1 

0F
 7

D
 8

6 
D

A
 E

F
 C

6 
84

 C
F

P
ub

lié
 le

 : 
02

/0
2/

20
24

P
ar

 : 
Je

an
 L

A
V

IO
LE

T
T

E
D

oc
um

en
t c

er
tif

ié
 c

on
fo

rm
e 

à 
l'o

rig
in

al
ht

tp
s:

//p
ub

lia
ct

.fr
/d

oc
um

en
tP

ub
lic

/2
37

97
3

Page 61/95



OFFRE  
EN NECTAR  

ET/OU POLLEN

MODE DE 
POLLINISATION

MODE DE 
DISPERSION 

DES SEMENCES

HUMIDITÉ 
DU SOL LUMIÈRE NITRO-

PHILIE PH

 

  

 

 

  

 

   

  

  

 

 

 

 

#3

PLANTONS LOCAL EN ÎLE�DE�FRANCE     57

Accusé de réception en préfecture
077-217700533-20240131-2024-6-DE
Date de télétransmission : 02/02/2024
Date de réception préfecture : 02/02/2024

C
ha

în
e 

d'
in

té
gr

ité
 d

u 
do

cu
m

en
t :

 0
A

 9
C

 D
1 

F
3 

8E
 5

1 
93

 B
1 

0F
 7

D
 8

6 
D

A
 E

F
 C

6 
84

 C
F

P
ub

lié
 le

 : 
02

/0
2/

20
24

P
ar

 : 
Je

an
 L

A
V

IO
LE

T
T

E
D

oc
um

en
t c

er
tif

ié
 c

on
fo

rm
e 

à 
l'o

rig
in

al
ht

tp
s:

//p
ub

lia
ct

.fr
/d

oc
um

en
tP

ub
lic

/2
37

97
3

Page 62/95



NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Ranunculus repens Renoncule rampante 20-50 cm mai-
septembre

Reseda luteola Réséda jaune 20-60 cm
 

mai-
septembre

Rumex acetosa Oseille des prés 30-100 cm mai-
septembre

Salvia pratensis Sauge des prés 35-80 cm mai-juillet

Scabiosa columbaria Scabieuse 
colombaire 30-80 cm juillet-

octobre

Schedonorus 
pratensis Fétuque des prés 40-100 cm mai-juillet

Silene latifolia Compagnon blanc 100 cm juin-
septembre

Silene vulgaris Silene en�ée 20 cm mai-
septembre

Stachys recta Épiaire droite 20-60 cm juin-
septembre

Stellaria graminea Stellaire graminée 30-60 cm juin-juillet

Tanacetum vulgare Tanaisie commune 80-120 cm juillet-
septembre

Taraxacum section 
ruderalia Pissenlit 0-50 cm mai-juin

Torilis arvensis Torilis des champs 50 cm juillet-
septembre

Tragopogon dubius Salsi�s douteux 25-50 cm mai-juin

Tragopogon pratensis Salsi�s des prés 30-80 cm
 

mai-juillet

Trifolium arvense Trè�e des champs 5-40 cm juin-
septembre  

Trifolium campestre Trè�e champêtre 5-50 cm mai-
septembre

Trifolium dubium Trè�e douteux 5-30 cm mai-
septembre
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VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Trifolium fragiferum Trè�e porte-fraises 10-30 cm juin-
septembre

Trifolium pratense Trè�e des prés 10-50 cm mai-
septembre

Tripleurospermum 
inodorum Matricaire inodore 20-40 cm mai-

septembre

Trisetum �avescens Trisète commune 40-100 cm mai-août

Tussilago farfara Tussilage 10-20 cm mars-avril

Urtica dioica Ortie dioique 50-100 cm juin-octobre

Verbascum blattaria Molène blattaire 40-100 cm juin-
septembre

Verbascum thapsus Bouillon blanc 50-200 cm juin-
novembre

Verbena of�cinalis Verveine of�cinale 40-80 cm
 

juin-octobre

Vicia cracca Vesce cracca 1-2 m juin-août
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Acer campestre Érable champêtre 10 m mai-juin
 

Carpinus betulus Charme 15-25 m avril-mai

Clinopodium vulgare Sariette commune 30-70 cm juillet-
septembre

Cornus mas Cornouiller mâle 2-5 m février-avril

Cornus sanguinea  
ssp sanguinea1 Cornouiller sanguin 1-3 m mai-juin

Corylus avellana Noisetier 2-5 m janvier-
mars

Crataegus laevigata Aubépine épineuse 2-4 m avril-mai

Crataegus monogyna Aubépine monogyne 2-4 m mai-juin

Cytisus scoparius Genet à balais 1-3 m mai-juin

Digitalis purpurea Digitale pourpre 50-100 cm
 

mai-
septembre

Dioscorea communis Sceau de Notre Dame 1-3 m mars-juillet
 

Euonymus europaeus Fusain d'Europe 3-8 m avril-mai

Fragaria vesca Fraisier 5-30 cm Mai-Juin

Frangula alnus Bourgène 1-5 m Mai-Juin

Genista tinctoria Genêt des teinturiers 30-100 cm mai-août

Glechoma hederacea Lierre terrestre 5-25 cm mars-mai

Humulus lupulus Houblon 2-5 m Juin-
Septembre

1.  Nombreux cultivars*
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FLEURS

Hypericum hirsutum Millepertuis velu 40-100 cm juin-
septembre

Ilex aquifolium Houx 2-10 m Mai-Juin

Juniperus communis Genévrier commun 4-10 m Avril-Mai

Ligustrum vulgare Troène commun 1-3 m mai-juillet

Lonicera 
periclymenum

Chevrefeuille  
des bois 1-3 m juin-

septembre

Prunus mahaleb Cerisier de Ste Lucie 1-4 m avril-mai

Prunus spinosa Prunellier 1-4 m avril-mai

Pyrus communis 1 Aigrin 7-15 m avril-mai

Rhamnus cathartica Nerprun purgatif 2-4 m mai-juin

Rosa arvensis Rosier rampant 5 m mai-juillet

Rosa canina Eglantier 1-3 m mai-juillet

Rubus caesius Ronce bleuatre 50-100 cm juin-juillet

Rubus fruticosus Ronce des bois 1-7 m mai-août

Rubus idaeus1 Framboisier 1,5-2 m mai-juillet

Salix atrocinerea Saule à  
feuilles d'Olivier 12 m janvier-

mars

Salix caprea Saule marsault 3-10 m mars-avril

Salix cinerea Saule cendré 2-6 m mars-avril

1.  Nombreuses variétés horticoles
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VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Sambucus nigra Sureau noir 2-6 m juin-juillet

Solanum dulcamara Douce amère 1-2 m juin-
septembre

Torilis japonica Torilis faux-cerfeuil 50-100 cm mai-août
 

Ulmus minor 1 Petit orme 30-35 m mars-avril

Viburnum lantana Viorne lantane 1-2 m avril-mai

Viburnum opulus Viorne obier 2-4 m mai-juin

Vicia sepium Vesce des haies 30-80 cm mai-
septembre

1.  Nombreux cultivars
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Allium vineale Ail des vignes 30-80 cm juin-août
 

Anisantha diandra Brome  
à deux étamines 25-60 cm mai-juillet

Anisantha tectorum Brome des toits 20-60 cm mai-août

Arenaria serpyllifolia Sabline à  
feuilles de serpolet 5-25 cm mai-

septembre

Catapodium rigidum Pâturin rigide 5-30 cm mai-juillet

Chaenorrhinum minus Petite linaire 5-40 cm mai-
septembre  

Crepis capillaris Crépide capillaire 20-80 cm
 

juin-
septembre

Daucus carota Carotte sauvage 30-80 cm
 

juin-
septembre

Epilobium tetragonum Épilobe à tige carrée 30-80 cm juin-
septembre

Erodium cicutarium Érodium à  
feuilles de cigue 30 cm mars-

octobre

Ervum tetraspermum Lentillon 20-50 cm mai-juillet

Geranium pusillum Géranium �uet 10-40 cm mai-
septembre

Geranium 
rotundifolium

Géranium à feuilles 
rondes 10-40 cm avril-

septembre

Hypericum 
perforatum Millepertuis perforé 20-80 cm juillet-août

Hypochaeris radicata Porcelle enracinée 30-70 cm juin-
septembre

Kickxia elatine Linaire élatine 10-40 cm juin-octobre

Kickxia spuria Linaire bâtarde 10-50 cm mai-octobre

LISTE DES ESPÈCES DE TOITURE
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Leontodon saxatilis Liondent  
faux-pissenlit 5-30 cm mai-octobre

Linaria vulgaris Linaire commune 30-80 cm juin-
septembre

Medicago lupulina Minette 20-40 cm avril-
septembre

Medicago minima Luzerne naine 5-40 cm mai-juillet

Origanum vulgare Origan 30-80 cm juillet-
septembre

Ornithopus 
perpusillus Ornithope délicat 10-30 cm  

Pluriannuelle

mai-
septembre

Petrorhagia prolifera Dianthus prolifer 10-40 cm mai-octobre

Pilosella of�cinarum Piloselle 1-3 m mai-
septembre

Poa compressa Pâturin comprimé 20-50 cm juin-juillet

Polygonum aviculare Renouée des oiseaux 10-80 cm mai-
novembre

Potentilla reptans Potentille rampante 10-20 cm juin-août

Rumex acetosella Petite oseille 10-50 cm avril-
septembre

Sagina apetala Sagine apétale 3-10 cm mai-octobre

Sagina procumbens Sagine couchée 3-10 cm avril-
octobre

Saxifraga tridactylites Saxifrage  
à trois doigts 2-12 cm avril-juin

Sedum acre Poivre de muraille 4-8 cm mai-août

Sedum album Orpin blanc 10-30 cm juin-
septembre

Sedum rupestre Orpin ré�échi 20-40 cm juin-août
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Thymus praecox Thym précoce 5-25 cm juin-août

Trifolium arvense Trè�e des champs 5-40 cm juin-
septembre  

Vicia hirsuta Vesce hérissée 20-60 cm avril-
septembre  

Viola arvensis Pensée des champs 10-20 cm mars-juillet
 

Vulpia myuros Vulpie queue-de-rat 20-60 cm avril-juillet
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NOM  
SCIENTIFIQUE

NOM  
VERNACULAIRE HAUTEUR TYPE 

VÉGÉTATIF FLORAISON COULEUR 
FLEURS

Arenaria serpyllifolia Sabline à  
feuilles de serpolet 5-25 cm mai-

septembre

Asplenium ceterach Cétérach 5-15 cm Toute 
l'année

Asplenium ruta-
muraria

Doradille  
rue des murailles 5-20 cm Toute 

l'année

Asplenium 
trichomanes

Capillaire des 
murailles 5-20 cm juillet-août

Catapodium rigidum Pâturin rigide 5-30 cm mai-juillet

Chelidonium majus Grande chélidoine 30-80 cm avril-
octobre

Cymbalaria muralis Cymbalaire des murs 10-80 cm mai-octobre

Dryopteris �lix-mas Fougère mâle 30-120 cm juin-
septembre

Epilobium tetragonum Épilobe à tige carrée 30-80 cm juin-
septembre

Hedera helix Lierre grimpant 3-30 cm Septembre-
Novembre  

Polypodium vulgare Réglisse des bois 10-50 cm août-
septembre

Saxifraga tridactylites Saxifrage  
à trois doigts 2-12 cm avril-juin

Sedum acre Poivre de muraille 4-8 cm mai-août

Sedum album Orpin blanc 10-30 cm juin-
septembre

Sedum rupestre Orpin ré�échi 20-40 cm juin-août

Vulpia myuros Vulpie queue-de-rat 20-60 cm avril-juillet

LISTE DES ESPÈCES DE MUR
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—
REVUE BIBLIOGRAPHIQUE ET PRÉCONISATIONS

GESTION  
DES EAUX PLUVIALES  

ET BIODIVERSITÉ
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Rédaction :  Marc Barra (ARB îdF)

Relecture :  Klaire Houeix, Hemminki Johan, Gwendoline Grandin (ARB îdF)
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3

Sous l’impulsion des Agences de l’eau, le recours aux infrastructures 
vertes comme alternatives à la gestion des eaux pluviales se multiplie 
dans les collectivités. Ces techniques ont pour avantage de se rappro -
cher du cycle naturel de l’eau, en s’appuyant sur l’in�ltration directe dans 
les sols, la création de multiples espaces végétalisés et la réhabilitation 
de milieux humides et cours d’eau. Elles protègent la qualité et la quan -
tité des ressources en eaux (diminution des eaux polluées rejetées, 
recharge naturelle des nappes) et réduisent les risques d’inondation et 
de ruissellement. Si la lutte contre l’imperméabilisation des sols reste 
l’objectif principal, un nombre croissant d’acteurs voient dans les 
ouvrages de gestion des eaux pluviales une façon de contribuer à la 
reconquête de la nature en ville et de la biodiversité. Quelques études 
(présentées ci-après) viennent con�rmer l’intérêt de ces alternatives pour 
la biodiversité mais soulignent également une marge de progression, tant 
dans leur conception que dans leur gestion pour améliorer leur potentiel 
vis-à-vis du vivant.

RÉSUMÉ
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4

En ville, la maitrise du cycle de l’eau par des 
ouvrages artificiels a longtemps été la 
norme. Le recours systématique à une 
logique de réseaux (imperméabilisation, 
caniveaux, avaloirs, canalisations, stations 
de traitement, rejets, etc.) a conduit à une 
impasse tant technique (toujours plus d’eau 
à traiter), qu’environnementale (disparition 
de la nature en milieu urbain) et �nancière 
(surcoût des aménagements). Face à la 
recrudescence des aléas climatiques ces 
techniques usuelles du « tout-tuyau » sont 
progressivement remplacées par des tech -
niques dites alternatives. Elles ont l’avan -
tage de s’inspirer des systèmes naturels 
pour favoriser l’in�ltration et l’épuration des 
eaux à la parcelle. La plupart d’entre elles 
peuvent être quali�ées de solutions fondées 
sur la nature, autrement dit, elles visent à la 
réhabilitation des sols, des milieux humides 
et des espaces végétalisés. Elles peuvent se 
décliner à toutes les échelles : espaces verts 
en pleine terre, parcs et jardins cultivés ou 
non, boisements ou forêts urbaines, mais 
aussi tous les milieux humides et points 
d’eau : mares et jardins de pluie, rivières 
urbaines et milieux annexes (ripisylve, zones 
d’expansion de crues). Cela concerne aussi 
les noues et fossés végétalisés, le long de la 
voirie ou en bordure de bâtiments, ainsi que 
les revêtements végétalisés et drainants 
(dalles enherbées, pavés non jointés, 
mélanges terre-pierre), et en�n les toitures 
végétalisées sur le bâti.

A priori, les techniques alternatives citées ci-
dessus sont béné�ques pour la biodiversité, 
car elles contribuent à limiter la dégradation 
des sols par les infrastructures enterrées, à 
maintenir ou à recréer des espaces ouverts 
et végétalisés, tout en privilégiant le plus 

souvent une cohérence paysagère et des 
espèces végétales adaptées au climat local. 
Quelques travaux académiques et scienti -
�ques viennent le con�rmer :
• Hassall et Anderson (2014)1 ont comparé 

les populations de macro-invertébrés pré -
sentes dans les zones humides urbaines 
et non urbaines à Edmonton au Canada. 
Bien que la qualité de l’eau diffère de façon 
signi�cative, ils observent une richesse 
spéci�que équivalente entre les mares 
naturelles et les zones humides aména -
gées pour le ruissellement.

• Un travail sur les noues végétalisées aux 
Pays-Bas2 a montré que le nombre d’in -
vertébrés dans les noues était compa -
rable à celui de petits lacs de tourbières  
semi-naturels dans les réserves natu -
relles voisines, malgré une moindre quan -
tité d’eau, une végétation moins diversi�ée 
et des �uctuations plus importantes en 
nutriments.

• En France, Le Viol et al. (2009)3 ont observé 
que les ouvrages de récupération des eaux 
de ruissellement en bord de route abri -
taient des communautés aquatiques de 
macro-invertébrés aussi riches que les 
étangs environnants  et présentaient une 
variabilité similaire dans la composition et 
la structure des communautés.

• Au Danemark, Monberg et al.4 ont étudié 
la richesse �oristique d’ouvrages de ges -
tion des eaux pluviales. Ils montrent que  
2 ans après leur construction, ils abritent 
une biodiversité en plantes élevée, notam -
ment spontanée, suggérant que des  
principes de gestion écologique (peu 
d’entretien) soient intégrés dès la 
conception de ces aménagements.

• Au Pays-Bas, une thèse5 indique que la 
richesse en hydrophytes est fortement 
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