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DOCUMENT N°1 RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

DEONTOLOGIE du COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le présent rapport relate le travail du Commissaire enquéteur chargé de procéder a I'enquéte
publique.

Il a été désigné par décision du 21 juin 2022 de Monsieur le Premier Vice-président du Tribunal
Administratif de Melun, a la demande de Monsieur le Président de la Communauté d’agglomération
Coulommiers Pays de Brie.

Le Commissaire enquéteur a été choisi sur la liste d’aptitude départementale révisée annuellement
selon le décret n° 2011-1326 du 4 octobre 2011, relatif a I'établissement des listes d’aptitude aux fonctions
de commissaire enquéteur qui stipule :

-« La commission arréte la liste des commissaires enquéteurs choisis, en fonction notamment
de leur compétence et de leur expérience, parmi les personnes qui manifestent un sens de
lintérét général, un intérét pour les préoccupations d’environnement, et témoignent de la
capacité d’accomplir leur mission avec objectivité, impartialité et diligence.» (Article R.123-41
du Code de I'environnement).

-« Ne peuvent étre désignées comme commissaires enquéteurs ou comme membres de la
commission d'enquéte les personnes intéressées a l'opération a titre personnel ou en raison
de leurs fonctions, notamment au sein de la collectivité, de I'organisme ou du service qui assure
la maitrise d'ouvrage, la maitrise d'oeuvre ou le contréle de I'opération soumise a enquéte ».

Cette disposition législative, ainsi que la procédure de désignation par une autorité juridictionnelle,
garantissent l'indépendance totale du Commissaire enquéteur a I'égard aussi bien de [lautorité
organisatrice que de I'administration ou du public ainsi que sa parfaite neutralité.

L’article 7 du décret n° 98-622 du 20 juillet 1998, codifié dans le Code de I'Environnement sous
larticle D. 123-41, n’est guére plus explicite puisqu’il indique que la commission chargée de
I'établissement des dossiers : « vérifie que le postulant remplit les conditions requises et arréte la liste, en
se fondant notamment sur la compétence et I'expérience du candidat, s’agissant des aptitudes exigées
des commissaires enquéteurs la loi n’en fait pas mention, se contentant de renvoyer a un décret
I'établissement des listes d’aptitudes départementales».

La compétence ne devant pas s’apprécier seulement au plan technique, mais aussi dans la
connaissance des procédures administratives et dans celle du droit des enquétes publiques.

D’autres critéres s'imposent, également a I'évidence, a savoir I'éthique et I'objectivité dont doit faire preuve
tout commissaire enquéteur.

Il n’est pas cependant nécessaire que le commissaire enquéteur soit un expert et s'il I'est, il ne doit
€n aucun cas se comporter en expert ni en professionnel és qualité.

En effet I'expert est un auxiliaire de justice et son travail, strictement défini par les magistrats, est
celui d’'un spécialiste objectif.

Le commissaire enquéteur n’a aucune limite a sa mission qui est d’apprécier I'acceptabilité sociale
du projet soumis a I'enquéte et il lui est demandé de peser, de maniére objective, le pour et le contre, puis
de donner son avis motivé personnel et donc subjectif.

De méme le commissaire enquéteur n'a pas a se comporter en juriste et il nest pas de sa
responsabilité de se prononcer sur la |égalité de 'environnement administratif.

Cela est et reste du ressort du Tribunal Administratif compétent.

Il n’est donc pas du ressort du commissaire enquéteur de dire le droit, mais simplement il peut dire
s'il lui semble que la procédure suivie est 1égale et s’il lui semble qu’elle a été respectée.

La pratique et la jurisprudence sont venues préciser ces conditions.

C’est ainsi qu’a partir des éléments du dossier, a partir des observations relevées dans les registres
ou des courriers adressés au Commissaire enquéteur, tenant compte des divers entretiens conduits ou
consultations opérées, le Commissaire enquéteur apres en avoir délibéré rend, in fine, un avis personnel
motivé en toute conscience et en toute indépendance.
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1. PRESENTATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE
1.1 PREAMBULE ET OBJET DE L’'ENQUETE PUBLIQUE :

1.1.1. Préambule

Le présent rapport relate I'organisation et le déroulement de I'enquéte publique de la modification du
Secteur Patrimonial Remarquable (SPR) de Brie-Comte-Robert.

Le commissaire enquéteur désigné par le Président du Tribunal Administratif dirige I'enquéte publique
conjointe et rédige un rapport qui doit étre la retranscription fidéle, compléte et objective du déroulement
de cette enquéte.

Celle-ci est une procédure ouverte permettant I'expression publique des habitants ainsi que I'échange
d'informations entre le public et le commissaire-enquéteur en ce qui concerne la modification du Secteur
Patrimonial Remarquable de Brie-Comte-Robert.

1.1.2. Objet de I'enquéte publique
1.1.2.1. Le cadre général : le SPR
1) Novembre 2000 : ZPPAUP

Afin de protéger au mieux les monuments de Brie-Comte-Robert, et leurs abords, une Zone de Protection
du Patri moine Architectural, Ur bain e ta éte mslitséa gre r
novembre 2000

2 ) 2 février 2016 : AVAP

LaZPPAUP aétét r ansf or m®e en Aire de Mise en Valeur de
février 2016.

AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

BRIE-COMTE-ROBERT — FEVRIER 2016
- AT T N "

-

Approuvée le 2 février 2016

ENQUETE PUBLIQUE
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3) 7juillet 2016 : SPR

Puis le dispositif unique de Site Patrimonial Remarquable (SPR) lui a été substitué de plein droit par la loi

du 7 juillet 2016 r el at i v e

| a

i bert ® de

cr ®at i ggqujainstituel@ ar ¢

nouveau dispositif de protection du patrimoine : les sites patrimoniaux remarquables.

1.1.2.2. Le cadre particulier : la parcelle cadastrée AE 39

La parcelle AE 39 figurantd a n s
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Le Site Patrimonial Remarquable de Brie-Comte-Robert (ex- AVAP) classait la parcelle sise au 4 rue Saint-

Lazare, cadastrée AE 39, en secteur 4 et 4 a.

Le rapport de présentation indiquait

:«Lesecteurd correspond

des

espace:s

secteur
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pour

objectif

principal

de

confort edes|

raisons de maintien de la biodiversité mais également pour la qualité paysagére de cette trame, pour la
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(é)

a

v®g®t ati on

af

n

de

g®r er
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fonctionnement de ces espaces.

Dans le secteur 4, hors sous -secteur 4a , seuls les aménagements légers et objets mobiliers destinés a

| 6accuei l ou ° | 6i nf or max

2) Requéte du 16 octobre 2019

on

du public

seront

pos

Par courrier en date du 16 octobre 2019, les propriétaires de la parcelle cadastrée AE 39, située 4 rue

SaintLazare ont fait
de | eur terrain non
le Maire de Brie-Comte-Robert a rejeté cette demande.

une

demande
$p¢ em se@aur 4d. Par dépision datéddu 12sd&entbie 2019,
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3) Jugement du Tribunal Administratif de Melun en date du 10 décembre 2021

Par une requéte et un mémoire enregistrés les 12 février et 20 décembre 2020, les propriétaires de la
parcelle susvisée ont saisi le Tribunal Administratif de Melun aux fins :

- déannuler de |l a d®cision du 1ZXomleRodmhrrte en0 1t9% |
rejette |l a demande dbéabrogation, ~ tout | e moi
remarquable approuvé par délibération du conseil municipal du 2 février 2016, concernant le
classement du terrain sis 4 rue Saint-Lazare, a tout le moins de la portion de terrain non grevée
dobespace bois® class®, class®e en secteur 4a a

- déenjoindre a u -Comtz-Robert dddea b Bo g er N tout | e mo
subsidiairement de réviser, a tout le moins partiellement, le site patrimonial remarquable approuvé
par délibération du conseil municipal du 2 février 2016 concernant le classement du terrain sis 4
rue Saint-Lazar e , " tout l e moins de | a portion de ter
en secteur 4a au titre du site patrimonial remarquable, et ce dans un délai de deux mois a compter
du jugement a intervenir ;

Par jugement en date du 10 décembre 2021, le Tribunal Administratif de Melun a fait droit a la demande

des propriétaires de la parcelle cadastrée AE 39 et a enjoint a la Commune de Brie-Comte-Robert de
saisir, dans un délai de deux mois suivant la notificat i on du j ugement, | e Conse
la procédure visant a modifier le Site Patrimonial Remarquable et supprimer le classement en secteur 4a

de la partie de la parcelle cadastrée AE 39 actuellement classée ainsi.

Par délibération n°2022-19 en date du 15 février 2022, le Conseil Municipal a par conséquent prescrit la
modification du Site Patrimonial Remarguable en vue de supprimer le classement en secteur 4a sur la
parcelle AE 39.

La présente enquéte publique a donc pour objet de donner un avis motivé sur cette modification
ponctuelle du SPR prise en application du Jugement du Tribunal Administratif de Melun en date
du 10 décembre 2021 .

1.2. HISTORIQUE, CADRE JURIDIQUE ET CONCERTATION (CLSPR)
1.2.1. Historique
La Commune de Brie-Comte-Robert accueille 3 Monuments Historiques :

- LOEg!l i se Sadédiée a Gaini-Etiamme epremier martyr de la chrétienté, construite deés la
fin du Xlléme siécle (méme période que Notre-Da me de Paris) pour sbac
eme siecle ; de style gothique, elle a connu une importante restauration, avec reprise en sous-
fuvre, au d®but du XVle s;i cle (p®riode Renai s

- LOH!t e lprob@blement construit au Xllléme siécle par Robert Il de Dreux. Fondé en 1208, il
®t ait un | ieu doac c uevoyageprppauvres gei se randaiérit @uenarthé deo u
la ville. Le batiment sera un temps une chapelle consacrée a Saint-Eloi. En 1840, le batiment est
transformé en école de filles, puis 10 ans plus tard il reprend sa fonction de Chapelle dédiée alors
a Sainte Justine. Restauré sous la direction de Jacques Moulin, architecte des Monuments
Historiques, le batiment est utilisé comme salle d'exposition depuis 1995. Il abrite les pierres
tombales de deux Siurs datant du mi |l ijardinddtype XV |

médiéval ;
- Le chateau de Brie -Comte -Robert
Les fouilles ont permis doéaffirmer que cobest |

1170, soit pendant la deuxieme moitié du Xlléme siécle. Son histoire est relatée en pages 16 et 17
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du rapport de pr ®sent at i on awiefaitcldsgeMes Ruinds SUrcRajeau
comme monument historique en 1925.

Afin de protéger au mieux ces monuments et leurs abords, une zone de protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP), déune superficie de 73
novembre 2000, transformée par la suite en AVAP puis en SPR.

La ville a depuis une signalétique indiquant « Ville médiévale ».

L a

h e

Cbest dans ce cadre gl obal du SBRjqeuededi dbeaqufit ke

1.2.2. Cadre juridique

1.2.2.1. Le projet de modification du SPR

Par délibération n°2022-19 en date du 15 février 2022, le Conseil Municipal a prescrit la modification du
Site Patrimonial Remarguable en vue de supprimer le classement en secteur 4a sur la parcelle AE 39.

Ensuite, la procédure de modification du SPR a été suivie

-par la mise en place de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarquable conformément aux
articles L.631-3 (Il) et D.631-5 du Code du Patrimoine (composition et présidence) :

par délibération n° 2022-126 en date du 27 septembre 2022, le Conseil Municipal de Brie-Comte-Robert
a désigné en son sein les représentants de la commune en vue de siéger au sein de cette commission,;

puis par délibération n°2023-93 en date du 27 juin 2023, le Conseil Municipal a nommé les membres de
la Commission Locale du SPR ;

par arrété n°2023-564, le Maire a désigné Madame LOUISE-ADELE pour siéger au sein de la Commission
Locale du SPR.

enfin, la Commission Locale du SPR a été mise a jour par délibération du Conseil Municipal n°2023-153
en date du 14 novembre 2023.

Voir ° ce sujet |l a r®ponse compl te du paadgraphe €E 3
ou il est précisé que le reglement intérieur de la Commission Locale de 'AVAP prévoyant que la
Commission Locale de 'AVAP est chargée d’assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des
regles applicables a I'aire de mise en valeur de 'architecture et du patrimoine, il aurait été irrégulier de ne
pas la réunir, postérieurement a son renouvellement, afin de se prononcer sur le projet de maodification.

1.2.2.2. Les orientations de la Commission Locale du SPR

La Commi ssion Locale du SPR sob6est r®uni e -~ deux

- les 13 octobre 2023 et 26 janvier 2024 ;
- et elle a voté la proposition de modification de classement de la parcelle annexée ci-apres :

ENQUETE PUBLIQUE
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Légende INTERET ARCHITECTURAL

Exceptionnel
Secteur 1 : secteur central _ et
Se—— I Vajeur
Secteur 2 : secteur XIXe - XXe dense /& densifier Bl Intéressant
Architecture contemporaine d'intérét
Secteur 3 : secteur XIXe - XXe peu dense [:]

| Batiment existant

Secteur 4 : secteur paysager wai ClOture ou mur intéressants

aiil Secteur 4a : secteur paysager Vestlige du mur d'enceinte
[ d'insertion d'équipements publics

Le secteur 3 correspond a la ville étendue aux XIXéme et XXéme siécles, il présente un tissu béati dont
les emprises baties sont faibles, de nombreux jardins présentent une végétation qui joue un réle dans la
gualification de | despace public.

Il est composé essentiellement de maisons individuelles et de grandes propriétés accompagnées de
jardins, par conséguent la présence de la végétation y est beaucoup plus prégnante que dans les secteurs
let?2.

Les constructions sont en g®n®ral i mplant ®es en r
participe © | b6espace public. Cette d®finition -est
Lazare et cb6best donammisgsiog Logale dn&PR & faitdeuchoix deaclagsement de la
partie sur rue de la propriété Saint-Lazare en secteur 3, tout en laissant la partie boisée et arriere en
secteur 4, afin de maintenir une protection forte de trame verte en continuité du Parc Frangois Mitterrand.

La maison de maitre présentant une qualité architecturale certaine, reconnue par les membres de la
CLSPR, il a été fait les choix de protéger cette construction en la classant comme intéressante, telles que
l e sont | es maisons desimesenseeteudddaspect ®qui val ent

Enfin,auvude | a pr ®sentation faite par Madame Piechac
Vi eux Chot eau, rel ati ve not amment au caract re f
protection forte a été décidée pour celui-ci, semblable acelledesmurs déenceinte de | a
Il est souligné la qualité de cette étude intitulée « La léproserie de Brie. Propriété Saint-Lazare », incluse
dans |l e dossier dbéenqu°te publique.

Les comptes rendus des réunions de la CLSPR des 13 octobre 2023 et 26 janvier 2024 figurant dans le
dossi er doé e n ganttreseapppiondit et arqumentés.

Lors de la 1¢® réunion du 13 octobre 2023, ont été abordés :

-la protection du mur de la propriété donnantsurl 6 al i gnement

-le classement du batiment

-le classement de la parcelle, avec 3 propositions :

ENQUETE PUBLIQUE
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l:| Sacteur 21 secteur Xl - Xe dense/ densifler
- Sacteur 3 ; seciaur XlXe - ¥¥e peu dense
INTERET ARCHITECTURAL

l:| Sacteur 4« secteur paysager B cceptonndl

Sactavr do - secteur poysager . e

disertion d aquizements publics [ 1rteressant

Architecture temp ne d'intirgt
B R —— [ Architnctine contemporakne dintars
[ Badment existsnt

W= Liriie de comune s GBI ou mur Intéressants

Limite de zone st Vastige du mur d encelie

Rappel : la parcelle sise 4 rue Saint-Lazare, a une surface de 9680m?2 au cadastre.

Proposition 1
- Classement de la partie batie sur rue en secteur 3

- Classement de | despace bois® class® et de | 6es
Conséquences de cette proposition
La partie de | a propri®t® quisspgpemrfiitcicd adc&®mrv ierno
constructible pour une surface au sol représentant 25% la totalité de la surface de la parcelle soit 2420m2.
Dans | 6absolu, I a totalit® de cette surface pourr
Actuel |l ement l a propri ®t ® est boti e pour une sur

maisons annexes). Si la maison de maitre est classée comme bati intéressant ou majeur, sa conservation

sera recherchée. En secteur 3, la densité arborée devra étre maintenue.

Hormis | a d®mol ition reconstruction des maisons a
possibilités de construction sur la parcelle semblent limitées

Sur la partie de la propriété qui serait classée en secteur 4 (env. 7580m?), seuls les aménagements légers

et objets mobiliers destin®s ~ | daccueil ou =~ | 06i
a des secteurs paysagers dans le SPR.

Proposition 2
-Cl assement de | bespace bois® class® en secteu
- Classement des parties béties sur rue et arriere en secteur 3

Conséquence de cette proposition

Comme dans |l e cadre de |l a proposition 1, l a cons
calculée sur la totalité de la surface de la propriété.
La partie sur rue et celle © |l éarri re de |l a parc

et 3000m2 seraient constructibles. Ainsi la partie arriere pourrait étre construite, celle-ci étant moins
arborée.

Les 2420 mj]d
débespaces cl

Toutefois, |

e surface au sol susceptibles doé°tre
ass®s en secteur 3.
6espace boicst®padi¢ e semi®pasRaccassilile pour lesséhipuiem t ® ¢
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La parcelle ®tant situ®e en zone UP du re¢loaun hdbitat a |
pavillonnaire. La hauteur est | imit®e = 9 m au f a
sont limités.

Proposition 3
- Classement de la totalité de la parcelle en secteur 4 T secteur paysager
Conséquence de cette proposition
Dans cette hypoth se, seuls |l es am®nagements | ®g
| 6i nformation du public et | es ouvrages technique
aux services publics seront autorisés.
Cette proposition ne permet donc aucune évolution du béati de la parcelle.
Ce classement semble juridiquement trés fragile au regard du dispositif du jugement du Tribunal
Administratif (cf. proposition 1)

Donc, 3 éléments soumis au vote de la CLSPR le 26 janvier 2024 :
- 1- Le mur de clbture
- 2- La protection du batiment
- 3- Le classement de la parcelle

1- Le mur de cl6ture

Protection du mur de cl6ture de la propriété :Avi s f avorable ° | édunanimit®

2- La protection du batiment

Protection du batiment (maison de maitre) : Avi s f av or ab |(&timent intéressaatyn i mi t ®
3- Le classement de la parcelle.

Nature du classement de la parcelle au sein du SPR

Proposition 1- classement de la partie sur rue en secteur 3 et classement de la partie EBC ainsi que le
reste de la propriété en secteur 4 : Avis favorable a la majorité des membres présents de la
CLSPR.Monsi eur | 0Architecte des .BOti ments de France

Proposition271 Cl assement de | Seeteupdaet du rebtode k| @ropaéne en secteur 3 :
Avi s d®f avor ab | desmembredptéseatsnde laCam@ission.

Proposition 37 Classement de la totalité de la parcelle en secteur 4 : Avis défavorable a la majorité
des membres présents de la Commission T Monsi eur | 6 Architecte des BO

Le classement retenu a donc été celui de la proposition 1

1.2.2.3. Cohérence avec le PLU

Acestade,i | convient doéindiqguer g uG@mtie-RabertRafin@e eoxpemdren ® |
la cohérence du dispositif.

Des ent r etedusla Gomnissaire Enquéteur a compris que la constructibilité de la partie ouest
(présencedelapi scine) né®tait possible que par un acc s
par | dacquisition doéwo33 pa3bom0b0B% \Vorr fleche reugegpcadessaid. | e s
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Le mémoire en réponse (point CE 7 et CE 9) apporte une réponse au regard des régles du PLU.

Les fonds de parcelles de la rue du Général Leclerc sont classés en espace paysager (article L.151-
19 -ex L.123-1-5-7°du Code de I'Urbanisme).

Le reglement de PLU stipule que sont autorisées sous condition « dans les secteurs paysagers identifiés
sur les documents graphiques, les abris de jardin de moins de 20m2 de surface de plancher et les
constructions en lien avec la mise en valeur paysagére ou touristique du site a condition de ne pas
d ®p as s er niprsedk @ surfaceprotégée ; » et « Ces secteurs, publics ou privés, identifiés au titre
de | 6ar t-i-%71% dwu 1Q@®Bde de | 6Urbanisme sur |les do
m nimum 95% déespaces | ibres, dbespaces verts,
étre compensé par la plantation de 2 arbres de méme qualité ».

Les espaces paysagers sur les fonds de parcelle de la rue du Général Leclerc ont pour but de protéger le
parc Francgois Mitterrand. lls ne concernent pas que les parcelles jouxtant la propriété Saint Lazare mais
'ensemble des parcelles situées en zone UP de la rue du Général Leclerc jouxtant le parc Francois
Mitterrand. Dés lors, tout acces a créer venant de la rue du Général Leclerc était inenvisageable.

Il a été demandé au maitre d’ouvrage de recartographier la parcelle AE 39 (zone 4 -EBC et fond de
parcelle-, Zone 3), avec ses abords immédiats (partie nord et partie sud en visualisant la voie privée), ainsi
que le mur d’enceinte, en rappelant pour chaque zone les régles applicables au regard des surfaces a
considérer.
Les documents suivants ont été fournis :

- agauche cartographie du PLU ou figurent les espaces paysagers en fond de parcelles,

- adroite cartographie du SPR.

ENQUETE PUBLIQUE
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Bien que les documents graphiques du PLU soient indépendants des documents graphiques du SPR, il
est regrettable que dans un souci de lisibilité et de compréhension, les abords immédiats du SPR (par
exemple autour du Parc Francois Mitterrand) ne soient pas cartographiés, dans le SPR.

1.2.2.4. Rappels réglementaires

RAPPEL REGLEMENTAIRE : Espace Boisé Classé, partie centrale de la parcelle.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements (article L.113-2 du Code de
l'urbanisme)

RAPPEL REGLEMENTAIRE : Protection de la totalité du mur de cl6ture
Au sein du Site Patrimonial Remarqguable, il est indiqué au sujet des « Clétures ou murs intéressants :
« Les réparations, entretiens des murs de cl6ture existants seront exécutés avec des matériaux analogues
ceux d'origine, et avec |l es m°mes mises en 1
appareillages, les décors et les menuiseries ».
Le long de la rue Pasteur, le long de la rue du Général Leclerc et le long de la rue Jean Nicot : Les clotures
ou murs intéressants repérés aux documents graphigues N°3.1 et 3.2, comme leur porte ou portail seront
conserv®s, reconst rntiqué »s Il conviendea dtajauter iRisceldi de ld mue Saint-
Lazare et de reporter larégle au secteur 4.
Par ailleurs, la protection du mur n’interdit pas les percements dans celui-ci (cf. mur et construction SCI
ILE DE France PC 77 053 20 00023 a 'angle des rues Pasteur et de Verdun). Le classement en secteur
3 de l'avant de la parcelle permet une constructibilité. La parcelle ne se trouve pas d’avantage protégée
gue les propriétés similaires sur le territoire communal, comme on peut le voir dans les documents fournis
dans le cadre de la CLSPR (propriétés sise 25 rue de Verdun, 14 rue Pasteur, 22 boulevard Jean Jaures)

1.3. LES ENJEUX DE CETTE MODIFICATION DU SPR

1.3.1PRISE EN COMPTE DUGEMENT DU TRIBUNBMINISTRATIF

Le commissaire enquéteur s'est attaché a repréciser et expliciter les documents mis a disposition
du public lors de I'enquéte.

Il a veillé a ce que le jugement du tribunal administratif soit pris en compte.

Il s’est assuré des fondements juridiques de la commission locale du SPR, et du processus de
sa mise en place, qui a pris certes un certain temps, mais afin d’assurer la sécurité et la fiabilité des avis
émis.

1.32.UNE OPPORTUNITE DE MISE A JOUR DU SPR

Cette enquéte publique a permis de jeter un regard nouveau sur le SPR. Aux modifications
ponctuelles a y apporter, suite a cette enquéte publique, il pourrait étre envisagé de compléter le SPR
sur le plan cartographique eny intégrant des données du PLU de facon a rendre le SPR plus « lisible ».

Sur la modification ponctuelle : le commissaire enquéteur a constaté que le cabinet d’étude
qui a élaboré 'AVAP comprenait une architecte, maintenant directrice du CAUE de Seine-et-
Marne.

Il a averti le maitre d’ouvrage qu’il envisageait de prendre son attache de fagon a étre éclairé
sur la logique globale du SPR, et sur cet ajustement soumis a enquéte publique.

Il a ainsi pris contact par courriel puis par appel téléphonique de la fagon suivante :

« Je suis le commissaire enquéteur (désigné par décision de Mme la premiére vice-présidente du
TA de Melun du 26 mars 2024) pour I’enquéte publique concernant la modification (mineure mais
compliquée) du Site Patrimonial Remarquable de Brie-Comte-Robert.

Je suis habilité, dans le cadre de mon rapport, conformément a l'article L.123-13 du code de
I’environnement a « entendre toutes les personnes concernées par le projet, plan ou programme
gui en font la demande et convoquer toutes les personnes dont il juge 'audition utile ».

ENQUETE PUBLIQUE
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« Aussi, comme vous avez élaboré ce SPR (que je trouve remarquable), je sollicite un rendez-vous
avec vous pour mieux cerner ce dossier (et cette demande de modification spécifique suite a un
jugement du tribunal administratif de Melun de décembre 2021 ci-jointe, et a une requéte du
cabinet Huglo-Lepage), et avoir votre avis avant I'élaboration de mon rapport. S’il vous était
possible de m’accorder un bref entretien, ce serait formidable ».

Il ne m’a pas été donné suite a cette requéte.

2. MODALITES D’ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1 MODALITES D’ORGANISATION DE L’ENQUETE CONJOINTE

2.1.1 La désignation du commissaire enquéteur :

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
26/03/2024
N° E24000019 /77 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation d’un commissaire enquétenr

) Vu enregistrée le 26/03/2024, 1a lettre par laguelle Monsieur le Maire de 14 Commune
de ERIEJCDMTE-ROBERT_dqnmde la désignation d"un commissaire enquéteur en vue de
procéder 4 une enquéte publique ayant pour obijet : la modification du Site Patrimonial
Remarquable de la commune de Brie-Comte-Robert ;

Vu le code de I"environnement, dans sa rédaction issue de la loi n°® 2023-175 du 10
mars 2023 relative 4 I'accélération’de la production d’énergies renouvelables, en particulier
son article 11 en tant qu'il modifie 'article L. 123-4 de ce code ; '

Vu le code de justice administrative ;

Vu les listes départementales d'sptitude mm fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1'armée 2024 ;

Vu la décision du 1* septembire 2023 par laguelle la présidente du tribunal ‘a donné
délégation & Madame- Stéphanic GHALEH-MARZBAN, premiére vice-présidente, pour
signer les actes de procédure et décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévues
par les articles R. 123-1 et suivants du code de 1'environnement, )

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Denis’ SARAZIN-CHARPENTIER est dégigné en qualité de
commissaire enquéteur pour 1*enguéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Monsiéur Emmanue] PLACE est désigié en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour 1'engquéte publique meqﬁc':unée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 1'enquéte publique, le commissaire enquétenr est anforisé &

utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d*assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Maire de la Commune de
BRIE-COMTE-ROBERT, & Mensieur Denis SARAZIN-CHARPENTIER et &
Monsieur Emmanuel PLACE,

"Fait & Melun, le 26/03/2024

La prefiére vice-présidente,

= ]

8. GHALEH-MARZBAN
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2.1.2. Arrété d’organisation de I’enquéte publique
Arréttn°2024239 du maire de Br@@omteRobertprescrivant I'enquéte publique

ARRETE N° 2024-239

@ Vu la décision E 2400001977 en date du 26 mars 2024 de la premiére vice-Présidente du
. Tribunal Administratif de Melun, par délégation de |2 Présidente du Tribunal Administratif de
Brie Comte Robert ARRETE N* 2024-239 Melun, désignant Monsieur Denis SARAZIN-CHARPENTIER, en qualité de Commissaire-

Enguéteur et Monsieur Emmanuel PLACE, en qualité de Commissaire Engquéteur Suppléant,
Objet . ARRETE PRESCRIVANT L'OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA

MODIFICATION DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE ARRETE

Le Maire de la ville de Brie-Comte-Robert, Article 1 - Il sera procédé a une enquéte publigue sur le projet de modification du Site
Patrimeonial Remarquable de Brie-Comte-Robert, du lundi 13 mai au samedi 15 juin 2024, soit

Vu la loi n®2016-925 du 7 juillet 2016 relative 3 |2 liberté de création, a I'architecture et au 34 jours consécutifs.

patrimoine modifiée par la loi n® 2019-1461 du 27 décembre 2019,

Article 2 - Le dossier d’enquéte sera constitué des piéces suivantes
Vu le Code du Patrimoine, et notamment ses articles L.630-1 et suivants, notamment L.634-1 - Une notice de présentation
du Code du Patrimoine - Le jugement du Tribunal Administratif de Melun en date du 10 décembre 2021

- Les délibérations et arrétés relatifs a la modification du Site Patrimonial Remarquable

Vu le Site Patrimonial Remarquable — ex-Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du - L'avis de PAutorité Environnementale

Patrimoine- approuvé le 2 février 2016 - Les procés-verbaux de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarguable en date
des 13 octobre 2023 et 26 janvier 2024

- Le projet de Site Patrimaonial Remarquable modifié

Vu le jugement du Tribunal Administratif de Melun en date du 10 décembre 2021, o
- Des photos du mur de la propriété Saint-Lazare

Vu la délibération n°2022-19 en date du 15 février 2022 du Conseil Municipal prescrivant la

modification du Site Patrimonial Remarquable, Article 3 . Monsieur Denis SARAZIN-CHARPENTIER a €te désigne en gualite de Commissaire-

Enguéteur titulaire et Monsieur Emmanuel PLACE en qualité de Commissaire-Enquéteur
suppléant par décision E 24000019/77, en date du 26 mars 2024 de la premiére vice-
Présidente du Tribunal Administratif de Melun, par délégation de la Présidente du Tribunal
Administratif de Melun.

Vu la délibération n"2022-126 en date du 27 septembre 2022 du Conseil Municipal désignant
ses représentants au sein de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarguable,

Vu la délibération n*2023-93 en date du 27 juin 2023 du Conseil Municipal portant désignation

. ) N N Article 4 : Les pigces du dossier modifié de Site Patrimonial Remarguable, ainsi que le registre
des membres de la Commission Locale du Site patrimonial Remarquable, I

d'enquéte asso a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire-Enquéteur,
seront déposes a la Mairie de Brie-Comte-Robert pendant 34 jours consécutifs du 13 mai au
15 juin 2024. lis seront consultables au Service Urbanisme, 3 I'Hotel de Ville du lundi au samedi
matin de 9h a 12 h et de 13h30 4 17h30.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner eéventuellement ses

Vu Farrété du Maire n*2023-564 en date du 17 octobre 2023 portant désignatil
Chantal Louise Adéle afin de siéger au sein du Site Patrimonial Remarquable,

de Madame

Vula Iﬂ.élibéra(ion "‘02023;153 en date du 14 novembre 2023 du Conseil Municipal partant observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par crit 4 I'adresse suivante - Monsieur
mise @ jour de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarguable, le Commissaire-Enquéteur, Hétel de Ville, 2 rue de Verdun, 77170 BRIE-COMTE-ROBERT.

Le dossier sera également consultable sur le site internet de la Commune
Vu le procés-verbal de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarquable en date du 13 http://briecomterabert.fr
octobre 2023, Les observations pourront étre également adressées au Commissaire-Enguéteur par courriel

a l'adresse urbanisme @briecomterobert fr .
Vu le procés-verbal de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarquable en date du 26

janvier 2024, Article 5 - Le Commissaire-Enquéteur recevra, a I'Hitel de Ville, 2 rue de Verdun les
Vu la saisine de I'Autorité Environnementale en date du 27 février 2024, - Lundil3 maide 10h d 12h

- Mercredi 22 mai de 14h a 17h
Vu les pigces du dossier soumis a enquéte publique - Samedi1* juinde 10hal12 h

- Samedi 15 juinde 10h & 12h

Le présent arréré peut faire I'objet, dans un délai de deux mois 4 compter de i publicarion Le présent arrété peut faire 'objet, dans un délai de deux mois & compter de i pubiication

~d'un recours gracieux adressé & Monsieur le Maire - 2 rue de Verdun — 77170 Brie-Comte-Robert ~f'un recours gracieux adressé & Monsieur le Maire — 2 rue de Verdun — 77170 Brie-Comte-Robert

-d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Melun — 43 rue du Général de Gaulle — Case 5630 ~d'un recours contentieux aupres du Tribunal Administratif de Melun — 43 rue du Général de Gaulle - Cose 8530
— 77008 Melun Cedex, ou par ieation TéiS itopens ible d partir du site www.telerecours.fr — 77008 Melun Cedex, ou par Iapplicati itoyens accessible & partir du site www.telerecours. fr

ARRETE N° 2024-239

Article 6 - A F'expiration du délai d'enquéte prévu a I'article 1% le registre d'enquéte, clos par
le Commissaire-Enquéteur, lui sera transmis sans délai avec les documents annexés le cas
échéant. Le Commissaire-Enquéteur transmettra a Monsieur le Maire de Brie-Comte-Robert
son rapport et ses condusions motivées dans un délai d'un mois @ compter de la date de
cléture de I'enquéte.

Article 7 : Le rapport et les conclusiens motivées du Comr q seront tenus a la
disposition du public, en Mairie, aux jours et heures d’ouverture habituels, pendant une durée
d‘'un an 3 compter de la cldture de I'enquéte et sur la site internet de |a commune. Les
personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues par le
titre 1*" de la loi du 17 juillet 1978 relative 4 la liberté d’accés aux documents administratifs et
3 laré ion des informations publiques. Copies du rapport et des conclusions du
Commissaire-Enquéteur seront adressées au Préfet de Seine et Marne et 3 la Présidente du
Tribunal Administratif de Melun,

Article § : Un avis 2u public faisant connaitre l'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours
au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de 'enquéte dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département

Cet avis sera affiché notamment & la Mairie, sur les panneaux d*affichage administratif ainsi
que sur le lieu de la medification et par tout autre proceédé en usage dans la Commune, au
moins 15 jours avant le début de I'enquéte.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis & 'enquéte avant
I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte
pour la seconde insertion.

Article 9: Des informations relatives au projet de révision peuvent étre demandées auprés
de Madame BUISSON, responsable du Service Urbanisme, Hétel de Ville, 2 rue de Verdun : 01
60 62 61 49 ou urbanisme@briecomterobert fr .

Article 10 : Toute personne peut, 3 sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte publigue auprés de I'autorité compétente pour ouvrir et organiser
Penquéte publique dés la publication de Parrété d'ouverture.

Article 11 - Monsieur le Maire, Mansieur le Commissaire-Enquéteur zinsi que Monsieur le
Directeur Général des Services de la Commune de Brie-Comte-Robert sont chargés chacun en
ce qui le concerne, de la bonne exécution du présent arréte.

‘Signe eiecironiquement par:

Jen Ladpiens
Publié le :
Brie, le 24 avril 2024
H\ e Jean LAVIOLETTE
1 Maire
- Conseiller Départemental

Le présent arrétz peut faire I'abjet, dans un délai de deux mois & compter de la publication

~d'un recours grocicux odrassé & Monsieur e Maire - 2 rue de Verdun — 77170 Bris-Comte-Robert

~d'un recours contentieux auprés du Tribunal Admir de Melun — 43 rue é — Cose 5830
- 77008 Melun cedex, ou par I'application Télérecours citoyens accessible & partir du site www. teierecours fr
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2.1.3 Formalités de publicité de '’enquéte publique

2.1.3.1. l’affiche de I'avis d’enquéte :
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2.1.3.2. Les avis publiés dans la presse:

Des parutions ont eu lieu dans :
La République de Seine-et-Marne, les 29 avril 2024 et 13 mai 2024.
Le Grand Parisien, les 25 avril 2024 et 13 mai 2024.
Ces parutions figurent en annexe.

2.1.3.3. Affichage réglementaire sur les panneaux municipaux et le lieu de permanences

L’avis d’enquéte publique a été affiché sur les panneaux d’affichage de la commune du lundi 29
avril 2024 au samedi 15 juin 2024, ainsi qu’au droit de la propriété concernée par la modification, a la
demande du commissaire enquéteur.

Rappel « Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, des voies publiques »
(article 123-11 du Code de I'environnement). Cela a été le cas.

Cet avis a été publié également sur le site internet de la commune, et a fait 'objet d’une petite
insertion dans le magazine municipal « Briard Mag » de mai 2024.

Le commissaire enquéteur a procédé a la vérification de ces affichages et communications, et a
pris des clichés. Il estime que cette communication a été efficiente.
Le certificat d’affichage figure en annexe.

Malgré une diffusion réglementaire correcte (presse régionale et affiches), parfaite par le site internet
de la commune et le magazine municipal, force est de constater que cette enquéte publique n’a pas
mobilisé les foules.

C’est peut-étre la régle, s’agissant pour le grand public d’'une enquéte somme toute d’'un sujet
abscond : « Modification du secteur patrimonial remarquable ».

Par ailleurs, il n’était pas possible d’indiquer et d’expliciter dans 'avis d’enquéte publique le motif de
la modification. Ainsi, les rares plus informés, qui se situaient dans le périmétre du SPR, sont venus
demander s’ils étaient susceptibles d’étre concernés. Il leur a alors été indiqué I'objet précis de cette
modification.

2.2 LES OPERATIONS PREALABLES
2.2.1. Réunion préalable a I’enquéte publique

Outre I'étude du dossier d’enquéte mis a la disposition du public, le commissaire enquéteur a complété sa
documentation par :

- un rendez-vous avec M. Jean LAVIOLETTE, maire de Brie-Comte-Robert, M. Hervé GUEGNOT,
directeur général des services, et Mme Emeline BUISSON, responsable du Service
urbanisme pour étudier les grandes lignes du dossier;

- une visite sur le terrain le 13 mai 2024, ayant donné lieu a un entretien avec un riverain et a la
prise de cliché.

2.2.2. Notification et avis de la MRAe

Le 27 février 2024 la commune de Brie-Comte-Robert a demandé a I'Autorité environnementale
'examen au cas par cas relative a la modification du site patrimonial remarquable (SPR).

Par délibération du 24 avril 2024, la MRAe a pris la Décision de dispense d'évaluation
environnementale de la modification du site patrimonial remarquable de Brie-Comte-Robert, aprés
examen au cas par cas.

La présente décision, délivrée en application de I'article R. 122-18 du code de I'environnement, ne
dispensait pas des obligations auxquelles la procédure de modification du SPR de Brie-Comte-Robert
peut étre soumise par ailleurs ; notamment réunions de la CLSPR.
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Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification du SPR de Brie-Comte-
Robert est exigible si les orientations générales de ce document viennent & évoluer de maniére a créer un
impact notable sur I'environnement ou sur la santé humaine, ce qui n’est pas le cas.

Cette Décision de la MRAe est en ANNEXE.

2.3. LA COMPOSITION DU DOSSIER SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE :
2.3.1. Le dossier de la MODIFICATION du SPR

Liste des piéces :

- Notice de présentation

- Jugement du Tribunal Administratif de Melun en date du 10 décembre 2021 (en ANNEXE)

- Délibération n°2022-19 en date du 15 février 2022 prescrivant la modification du Site Patrimonial
Remarquable

- Délibération n° 2022-126 en date du 27 septembre 2022 par laquelle le Conseil Municipal a désigné
en son sein ses représentants au sein de la CLSPR

- Délibération n°2023-93 en date du 27 juin 2023 désignant les membres de la CLSPR

- Arrété n°2023-564 désignant Madame LOUISE-ADELE pour siéger au sein de la Commission du
SPR

- Délibération n°2023-153 en date du 14 novembre 2023 mettant a jour les membres de la Commission
Locale du SPR

- PV CLSPR du 13 octobre 2023

- Présentation des Amis du Vieux Chéateau

- Présentation CLSPR du 26 janvier 2024

- PV CLSPR du 26 janvier 2024

- Plan de secteur 5000 modifié

- Plan de secteur 2000 modifié

- Panneaux solaires modifié

- Rapport de présentation inchangé

- Réglement inchangé

- Diagnostic inchangé

- Recommandations inchangées

- Nuancier inchangé

- Décision de dispense d'évaluation environnementale de la modification du site patrimonial
remarguable de Brie-Comte-Robert (77) aprés examen au cas par cas de la MRAe DKIF-2024-012
du 24 avril 2024

Le dossier était globalement complet ; il a été ajusté notamment sur le plan cartographique afin de bien
identifier le secteur objet de I'enquéte publique, soit la parcelle sise 4 rue Saint-Lazare, cadastrée AE 39.
L’historique de cette parcelle (AVAP, exercice du droit de préemption, volonté de construire) n’avait pas a
étre dans ce dossier d’enquéte publique, déja bien fourni.

Les références fondant cette enquéte publique sont essentiellement

- la notice de présentation,

- le jugement en date du 10 décembre 2021 du Tribunal Administratif de Melun.
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2.4 DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE
2.4.1. Déroulement des permanences

PERMANENCES

Les permanences se sont tenues au service urbanisme en mairie de Brie-Comte-Robert, les lundi 13 mai
2024 de 10h a 12h, mercredi 22 mai 2024 de 14h a 17h, le samedi 1er juin de 10h & 12h et le samedi 15
juin de 10h a 12h.

L'option a été prise de tenir 2 permanences le samedi matin, dans l'optique de faciliter la venue
d’administrés.

Aucun incident n’a été a signaler.

Le bilan a été le suivant :

le lundi 13 mai 2024 de 10h a 12h : 1 observation (M. Marc ROTINI)

le mercredi 22 mai 2024 de 14h a 17h : 2 observations (M. et Mme COUDURIER ; M. Stéphane BIGOT)
le samedi 1°" juin de 10h a 12h : 2 observations (M. et Mme DELAITRE ; M. Gérard GARNIER)

le samedi 15 juin de 10h a 12h : 2 observations (M. et Mme DELAITRE ; M. Gérard GARNIER)

PAR VOIE ELECTRONIQUE :

Courriel en date du 31 mai 2024 a 14h30, de Maitre Roxane SAGELOLI, du cabinet Huglo Lepage
Avocats, conseil de M. et Mme Delaitre (15 pages), suivi d'une LRAR n° 1A 212 569 9518 6.

Courriel en date du 2 juin 2024 a 20h55, de M. Marc ROTINI (6 photographies)

PAR VOIE POSTALE :
Courrier en date du 31 mai 2024, de Maitre Roxane SAGELOLI, du cabinet Huglo Lepage Avocats, conseil
de M. et Mme Delaitre (15 pages), envoyé précédemment par courriel.

PAR APPEL TELEPHONIQUE :
Pendant I'enquéte publique, un appel téléphonique d’un riverain de la rue Saint-Lazare qui voulait
connaitre I'objet exact de I'enquéte.

ORGANISATION MATERIELLE :
- bureau du rez de chaussée de la mairie.

2.4.2. Ambiances des permanences

Aucun incident n’est a signaler.

Le commissaire enquéteur a pris soin d'écouter chaque personne regue.

Il a facilité le dépdt des observations en retranscrivant sous leur dictée les observations de certaines
personnes.

Il s'est efforcé de montrer une cartographie globale du SPR en en expliquant la logique et en refocalisant
sur le site objet de 'enquéte.

2.5. LES OPERATIONS APRES CLOTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE
2.5.1. Remise du PV de synthése des observations et du déroulement de I’enquéte publique

Le proces-verbal de synthese des observations et du déroulement de I'enquéte publique a été rédigé et
daté du 20 juin et remis par courriel le méme jour a Madame Emeline BUISSON responsable Urbanisme de la ville
de Brie-Comte-Robert.

Il était demandé au maitre d'ouvrage de bien vouloir répondre, de fagon la plus large possible aux
observations qui ressortent de cette consultation.
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2.5.2 Mémoire en réponse de la ville de Brie-Comte-Robert

Le 3 juillet 2024, le maitre d'ouvrage a remis son mémoire en réponse en reprenant le proces-
verbal de synth se des observations et du d®roul e
en apportant ses réponses dans le corps du texte, aux observations du commissaire enquéteur et ses
réponses aux observations écrites sur le registre d'enquéte publique sur la modification du SPR.

Cette restitution sbébest faite par | a remise-en
Comte-Robert, en présence de M. Jean LAVIOLETTE, maire de Brie-Comte-Robert, de M. Stéphane
COLLON, adjoint au Mai rdeMmndENelgeeBUKESON| réspondalderdi Serviee
urbanisme, et de la juriste de la mairie.

Lors de cette r®union de r es tgrandastlignesrdy dossiérpandc ®
| 6®vocation de | a nature de | 6avi s, et des recomm

Un point important noda pas.l@st®Psuwdnor d® | ors de

Le Commissaire enquéteur, dans le Procés verbal des observations et du déroulement de
'enquéte publique, posait la question CE 11- :

« A ce stade, la commune a-t-elle pris connaissance du courrier du cabinet HUGLO LEPAGE,

Maitre Roxane SAGELOLI, CL/RS dossier n°18022076 (15 pages), conseil de Monsieur et Madame
DELAITRE, 4 rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert, envoyé par courriel le 31 mai 2024 a
urbanisme@briecomterobert.fr, puis par courrier RAR ?
Y-a-t-elle apporté des éléments de réponse, sachant que le jugement du tribunal administratif du 10
décembre 2021 a fait suite a une requéte et un mémoire enregistrés les 12 février et 20 décembre 2020
déposés par le méme avocat qui suit la procédure, et dont la mairie a tous les éléments du dossier, au-
dela du dossier soumis a la présente enquéte publique qui ne contient que le jugement du tribunal
administratif de Melun en date du 10 décembre 2021 ?

La demande du cabinet HUGLO LEPAGE porte sur :

-le classement et les prescriptions réglementaires mis en place sur le terrain du 4 rue Saint-Lazare a Brie-
Comte-Robert,

- les difficultés de cohérence,

- la méconnaissance de l'autorité de chose jugée »

Le Commi ssaire enqu°teur s6®t onne«Leaurrleraducal@neto n s
ddbavocat conseil des ®poux Del-Bnquet ®tantaadgdpacsi ®
la Commune de répondre ».

(! rappell e que | e commissaire enqu’°teur a po
commentaires du ma' tre dobéoumar d ge (d@loEsmg lmdgssierddepuis ® p
le 12 février 2020.

Il est rappelé ici les termes de la déontologie du commissaire rapporté en prologue de ce rapport :

«é B m°me | e commissaire enqu°®°teur nbéa pas
responsabilit® de se prononcer sur QelaesteRegstedurds®rt de
du Tribunal Administratif compétent.1 | ndéest donc pas du ressort du c
mai s simplement il peut dire so6il [ ui semiuéegle

respectée ».

Ceci ®t ant dit, l e ma"tre dobébouvrage, apr s av
ajoute « Toutefois, la commune tient a souligner avoir respecté le jugement du Tribunal Administratif de
Melun qui disposait « Il est enjoint au maire de Brie-Comte-Robert de saisir dans un délai de deux mois
suivant la notification du présent jugement le conseil muni ci pal ou | 6organe dG@G
mati re doéurbanisme sur | e territoire de | a ciemmu
patrimonial remarquable et supprimer le classement en secteur 4a de la partie de la parcelle cadastrée n°
AE 39 actuellement classée en secteur 4a » (cf. délibération du 2022-19 du 15 février 2022 prescrivant la
modification du SPR) ».
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Le commissaire enquéteur a pris acte que « la commune avait respecté le jugement du Tribunal
administratif de Melun ».

De méme, dans le PV, a la suite des OBSERVATIONS DU PUBLIC, étaient insérées les
OBSERVATI ONS DU CABI NET HUGL O dulEderfieedu, 31 nsap2024. | 6i nt ®

« Le commissaire enquéteur prenait acte de ces réclamations du Cabinet HUGLO LEPAGE. Il souhaitait
étre éclairé notamment sur les passages surlignés (en jaune) ».

Eneffet,i | no6®tait pas en mesure dbébapporter une appr®
- sur le classement et les prescriptions réglementaires mis en place sur le terrain du 4 rue Saint-Lazare a
Brie-Comte-Robert,

- sur les difficultés de cohérence,

- sur la méconnaissance de l'autorité de chose jugée,

pour les motifs évoqués précédemment.

Aussi, le commissaire enquéteur a pris acte que « la Commune a déja apporté ses éléments de réponse
dans les observations émises ci-dessus € ,  caédieedors des diverses réponses aux guestions du public
ou de M. et Mme DELAITRE.

Au-dela des précédentes considérations, le commissaire enquéteur remercie les services de la mairie de
toutes les réponses précises et argumentées qui lui ont permis de se fonder un jugement.
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3. ANALYSE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES LORS DE L’ENQUETE PUBLIQUE

3.1. LES OBSERVATIONS CONCERNANT LA MODIFICATION DU SPR DE BRIE COMTE ROBERT

Sont reprises ici, et résumées, les observations qui ne sont pas traitées par ailleurs dans le rapport.

OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR (CE)

CE 3- Le commissaire enquéteur souhaite que soit rappelé les fondements juridiques de lacommission
locale du SPR qui s’est réunies les 13 octobre 2023 et 26 janvier 2024, ainsi que le processus de sa mise
en place, aboutissant a une délibération du conseil municipal.

Réponse du maitre d’ouvrage : le Site Patrimonial Remarquable de Brie-Comte-Robert, succédant a la
Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager du 13 novembre 2000 a été approuvé
sous le régime juridique de l'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) par
délibération du Conseil Municipal du 2 février 2016.

L’AVAP est devenue de droit un SPR en application de la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la
liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine (dite loi LCAP). Cette loi, a l'article 112, paragraphe
[, prévoyant des mesures transitoires, stipule :

« Le reglement de I'aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine ou de la zone de protection
du patrimoine architectural, urbain et paysager applicable avant la date de publication de la présente loi
continue de produire ses effets de droit dans le périmétre du site patrimonial remarquable jusqu’a ce que
s’y substitue un plan de sauvegarde et de mise en valeur ou un plan de valorisation de I'architecture et du
patrimoine. Le réglement de I'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine ou de la zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager peut étre modifié lorsqu’il n’est pas porté atteinte
a ses dispositions relatives a la protection du patrimoine bati et des espaces. Cette modification est
prononcée par l'autorité compétente en matiére de plan local d’'urbanisme, de document en tenant lieu ou
de carte communale, aprés enquéte publique réalisée dans les formes prévues au chapitre Il du titre Il
du livre 1er du code de I'environnement, apres consultation de l'architecte des Batiments de France et
aprés accord du représentant de I'Etat dans la région. »

Le Code du Patrimoine dans sa version actuelle prévoit le dispositif d’évolution du plan de valorisation de
I'architecture et du patrimoine (PVAP) dans sa partie [égislative aux articles L631-3 et suivants et dans sa
partie reglementaire aux articles D 631-5 et suivants. Mais pour le SPR provenant d’'une AVAP, il convient
de prévoir la modification du reglement selon le dispositif du code du patrimoine antérieur a la loi LCAP
s’appliquant aux AVAP : les anciens articles L 642-1 et suivants et D 642-1 et suivants du Code du
Patrimoine.

L’article L.642-4 du Code du Patrimoine stipule « Une aire de mise en valeur de l'architecture et du
patrimoine peut également étre modifiée lorsqu'il n'est pas porté atteinte a I'économie générale de ses
dispositions relatives a la protection du patrimoine bati et des espaces. La modification est prononcée,
aprés enquéte publique puis accord du préfet, par délibération de l'organe délibérant de l'autorité
mentionnée au premier alinéa de l'article L. 642-1. »

Lors de la révision de la ZPPAUP en AVAP, une Commission Locale de 'AVAP a été instituée
conformément a I'article L.642-5 et D.642-2 du Code du Patrimoine dans leur rédaction antérieure a la loi
LCAP

Le réglement intérieur de la Commission Locale de ’AVAP prévoyant que la Commission Locale de TAVAP
est chargée d’assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des régles applicables a l'aire de
mise en valeur de I'architecture et du patrimoine, il aurait été irrégulier de ne pas la réunir, postérieurement
a son renouvellement, afin de se prononcer sur le projet de modification.
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CE 4- Le jugement du tribunal administratif de Melun en date du 10 décembre 2021 : comment a-t-il
été analysé par le service juridique de la mairie, a-t-il fait I'objet d’'une note explicative, et comment a-t-il
été présenté a la commission locale du SPR ?

Réponse du maitre d’ouvrage Le jugement a été transmis a chaque membre de la CLSPR en amont de
la premiére réunion de la commission. Le dispositif n’a pas fait I'objet de discussion de la part des membres
de la Commission.

CE 5- Les membres de la commission locale du SPR ont-ils eu connaissance de I'extrait du PLU
matérialisant I’espace paysager sur les parcelles situées derriéere la propriété Saint-Lazare et
donnant sur la rue du Général Leclerc ? Si oui, quelle a été I'incidence sur le classement en 4 de la parcelle
a louest de 'EBC ?

Réponse du maitre d’ouvrage : oui 'espace paysager a été abordé.

Mais il n’y a pas eu de lien avec le classement en secteur 4 qui a été une hypothése que la CLSPR a
souhaité examiner avant qu’elle ait pu aborder I'espace paysager.

CE 6- Expliquer le processus amenant a la protection du mur d’enceinte en son intégralité suite a I'étude
de « la Iéproserie de Brie, propriété Saint-Lazare » par les Amis du Vieux Chateau de Brie-Comte Robert,
et sa présentation a commission locale du SPR.

Réponse du maitre d’ouvrage : la procédure de modification du SPR a amené la Commune a consulter
la Commission Locale du Site Patrimonial Remarquable dont I'association les Amis du Vieux Chateau est
membre en tant qu’association ayant pour objet la protection et la mise en valeur du patrimoine. Dans ce
cadre, cette association, membre de I'union nationale REMPART, titulaire d’autorisations de fouilles
programmeées entre 1992 et 2012, a été amenée a soumettre son expertise archéologique sur la parcelle.

CE 7- A quel moment a-t-il été pris conscience que cette parcelle AE 39 a été sanctuarisée (par la
protection de la totalité du mur de clbture, et les espaces paysagers adjacents) ?

Réponse du maitre d’ouvrage : il n’y a pas de sanctuarisation de la parcelle.

La protection du mur n’interdit pas les percements dans celui-ci (cf. mur et construction SCI ILE DE France
PC 77 053 20 00023 a I'angle des rues Pasteur et de Verdun). Le classement en secteur 3 de 'avant de
la parcelle permet une constructibilité. La parcelle ne se trouve pas d’avantage protégée que les propriétés
similaires sur le territoire communal, comme on peut le voir dans les documents fournis dans le cadre de
la CLSPR (propriétés sise 25 rue de Verdun, 14 rue Pasteur, 22 boulevard Jean Jaures)

Les espaces paysagers sur les fonds de parcelle de la rue du Général Leclerc ont pour but de protéger le
parc Francois Mitterrand. lls ne concernent pas que les parcelles jouxtant la propriété Saint Lazare mais
'ensemble des parcelles situées en zone UP de la rue du Général Leclerc jouxtant le parc Francois
Mitterrand

CE 8- Expliquer et justifier la cohérence de continuité écologique paysageére et trame paysageére entre
le Parc Francois Mitterrand (4a) et la zone 4 de la parcelle AE 39.
Réponse du maitre d’ouvrage :

La continuité écologique et paysageére est justifiée par la
gualification physique des lieux
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CE 9- Recartographier la parcelle AE 39 (zone 4 -EBC et fond de parcelle-, Zone 3), avec ses abords
immeédiats (partie nord et parie sud en visualisant la voie privée), ainsi que le mur d’enceinte, en rappelant
pour chague zone les régles applicables au regard des surfaces a considérer.

5éponse du maitre d’ouvrage :

7

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. (article L.113-2 du Code de
I'urbanisme)

Les fonds de parcelles de la rue du Général Leclerc sont classés en espace paysager (article L.151-19 -

ex L.123-1-5-7°du Code de I'Urbanisme).

Le réglement de PLU stipule que sont autorisées sous condition « dans les secteurs paysagers identifiés

sur les documents graphiques, les abris de jardin de moins de 20m2 de surface de plancher et les
constructions en lien avec la mise en valeur paysagére ou touristique du site a condition de ne pas
d®passer 5% de | 6empr i »et«Cessdctaursspubtick @ pravés pdertiftéRag tBre

de | 6ar t-i-%74 dwu 1@®Bde de | 6Urbanisme sur |l es docur
mi ni mum 95% déespaces | ibres, dobéespaces vert sdoitdad,
étre compensé par la plantation de 2 arbres de méme qualité ».

Les parcelles sont classées en zone UP du PLU. (cf. extrait de réglement joint)

Au sein du Site Patrimonial Remarquable, il est indiqué au sujet des « Cldtures ou murs intéressants : Les
réparations, entretiens des murs de clbture existants seront exécutés avec des matériaux analogues a
ceux d'"origine, et avec hommmem rmoe $jui comcerreedes enduits] lesv r e
appareillages, les décors et les menuiseries.

Le long de la rue Pasteur, le long de la rue du Général Leclerc et le long de la rue Jean Nicot : Les cldtures

ou murs intéressants repérés aux documents graphigues N°3.1 et 3.2, comme leur porte ou portail seront
conserv®s, reconstr ui t»Hconviendra @agouter icicetusde la ue SbiatiLdzaraet e
de reporter la régle au secteur 4.

CE 10- Expliquer a quel moment du processus il conviendra de reconsulter I’Architecte des Batiments
de France (ABF), et les incidences de son avis.

Réponse du maitre d’ouvrage :il s'avére que la consultation post enquéte publique est celle du Préfet
de région et non de I'Architecte des Batiments de France. La consultation de 'ABF est intervenue dans le
cadre de la CLSPR.

CE 11- Courrier du Cabinet HUGLO LEPAGE
Abordé dans le 2.5.2 lors de la présentation du Mémoire en réponse de la ville de Brie-Comte-Robert.
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OBSERVATIONS ECRITES SUR LE REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE

A- M. Marc ROTINI

est favorable a la modification du SPR.

Il prend acte gu'aucun lotissement ne sera rendu possible dans la parcelle cadastrée AE 39.

Il signale des débordements d'arbres sur les propriétés riveraines dont des arbres morts, ainsi que des
nuisances sonores et olfactives dues a I'utilisation d'une motocyclette.

Le commissaire enquéteur transmet a la commune de facon a ce que les services municipaux fassent le
nécessaire.

Réponse du maitre d’ouvrage : Le responsable de la Police Municipale a été avisé. Monsieur Rotini est
invité a adresser un courrier aux propriétaires du 4 rue Saint Lazare au sujet des arbres, s’agissant d’un
probléme de droit privé

B- Monsieur et Madame Jean-Yves COUDURIER, 25 rue de Verdun a Brie-Comte-Robert.

lIs n’ont pas d'observation particuliére a faire.

lls demandent des renseignements sur leur parcelle AM 205 comprise dans le périmétre du SPR. lls
envisagent de prendre rendez-vous en mairie pour connaitre les regles s'appliquant a leur parcelle.

Le commissaire enquéteur en prend acte.

Réponse du maitre d’ouvrage : pas d’observation

C- Monsieur Stéphane BIGOT, 10 rue Saint Lazare a Brie-Comte-Robert,

observe que dans la parcelle cadastrée AE 39 une maison de gardien inhabitée depuis plus de 20 ans
semblant a I'abandon jouxte le mur protégé du c6té de la rue Saint-Lazare. |l attire I'attention en cas de
rénovation éventuelle, que cette maison soit en cohérence avec la maison classée intéressante.

Le commissaire enquéteur prend acte de ces observations, et qu’en tout état de cause, un permis de
construire se conformera aux dispositions prévues dans le réglement du PLU.

Réponse du maitre d’ouvrage : Toute modification de l'aspect extérieur d’'une construction doit faire
I'objet d’'une demande d’autorisation d’urbanisme, qui sera instruite par la Commune et I'Architecte des
Batiments de France, la propriété étant toujours située au sein du SPR

D- Monsieur et Madame Gérard GARNIER, 21 rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert

S’informent de I'objectif de cette enquéte publique.

Par suite, a la demande du commissaire enquéteur, ils déposent un courrier en expliquant leur motivation
a donner un avis défavorable a une augmentation de la constructibilité sur la parcelle AE 39.
L’intégralité de ce courrier est la suivante :

« Un site du patrimoine briard en grand danger.

La |éproserie de Brie, propriété Saint-Lazare 4 rue Saint-Lazare Brie-Comte-Robert.

Nous sommes surpris par l'idée de division parcellaire du site de la propriété Saint-Lazare.

Voici un lieu chargé d'histoire ; une histoire vieille de plus de 1000 ans trés bien décrite sur le site « brie-
comte-robert fr » dans la rubrique enquéte publique, commission locale du site patrimonial remarquable »
et du proces-verbal de la commission local du SPR du 13 octobre 2023.

La propriété se compose d'une maison de maitre, d’'une parcelle de bois « classée », d'un mur d'enceinte
« intouchable » et d'immenses espaces verts.

Rappelons que la commune de Brie-Comte-Robert a le statut de Cité médiéval.

Les propriétaires, un couple de retraités, réfléchissent sur leur futur a Brie-Comte-Robert : ils ont sondé
le marché afin de connaitre la valeur de leur bien. Les promoteurs immobiliers se bousculent leur porte ;
ils leur proposent, les font réver, avec leurs « mille idées » de plus-value grace a la création d'une zone
pavillonnaire, sans respect de I'histoire de ce site de ce site, de celle notre cité, ainsi que du patrimoine
de Brie-Comte-Robert.

Pour nous Briards il était inconcevable de faire fi du passé.

Nous sommes pour la densification des centres ville mais clairement pas au prix d'en oublier notre passé
d'abimer notre patrimoine.

Nous, Briards, sommes contre la division parcellaire de cette propriété.

Fait a Brie-Comte Robert le 2 juin 2024 »
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Le commissaire enquéteur aprés la remise de ce courrier lors du dernier jour de I'enquéte, n'a pas eu
I'opportunité d’échanger sur les craintes de M. et Mme GARNIER.
Il aurait convenu de leur rappeler les étapes de cette modification du SPR :

1) jugement du tribunal administratif de Melun enjoignant le maire de Brie-Comte-Robert a engager
la procédure visant a modifier le SPR et a supprimer le classement en secteur 4a de la partie de
la parcelle cadastrée numéro AE 39 actuellement classé en secteur 4a ;

2) réunions de la commission locale du SPR chargée de faire des propositions de modification du
SPR, au regard des éléments du dossier de présentation bien identifiés par M. et Mme GARNIER,

3) le choix de la commission locale s’est porté sur le maintien de 'Espace Boisé Classé (EBC) au
centre de la parcelle en secteur 4 (secteur paysagé) de méme que la parcelle ouest également en
secteur 4, et la parcelle construite en secteur 3 (secteur XIX-XX peu dense), avec un immeuble
« intéressant », avec une cléture de la totalité de la propriété classée « intéressant ».

Cette orientation de la commission locale vise a maintenir un équilibre de ce secteur compatible avec le
SPR, excluant de facto une « zone pavillonnaire », et optant pour une valorisation patrimoniale.

Le commissaire enquéteur a pris note des velléités de « valorisation marchande » de cette propriété, objet
de I'enquéte publique.

Avis du maitre d’ouvrage : pas d’observation

E - M. et Mme Michel DELAITRE, 4 rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert

Monsieur et Madame DELAITRE sont les propriétaires de la parcelle objet de cette enquéte publique. lls
sont venus a la permanence du commissaire enquéteur le 1*" juin, ont donné leur point de vue sur cette
enquéte publique. Afin de ne pas trahir leur pensée, ils se sont alors engagés a envoyer un courrier au
commissaire enquéteur explicitant leur position et leurs propositions.

Ce courrier a été remis en main propre au Commissaire enquéteur lors de la permanence du 15 juin 2024.
Ce courrier a l'aspect d'une note d'ambiance. Il est censé compléter I'avis juridique du cabinet Huglo
Lepage qui sera présenté par la suite.

Voici les 10 principaux points abordés dans ce courrier :

E 1-« Toutes les relations conflictuelles avec le maire résultent de la mise en place d'une opposition
rigoureuse qu’il a construite pour écarter le projet d'une résidence senior sur Saint-Lazare. Nous n'en
faisons pas I'historique ici, vous en étes informé ».

Le commissaire enquéteur n’a pas la lisibilité complete de cet historique. Il releve qu'une décision de
justice du tribunal administratif de Melun doit étre appliquée, c'est I'objet de cette enquéte publique.
Commentaire du maitre d’ouvrage :

La modification résulte du jugement a disposition dans le dossier d’enquéte.

E 2- « Nous vous avons fait part de notre extréme étonnement a constater qu'une décision du tribunal
administratif ne soit toujours pas exécutée plus de deux années aprés qu'elle eut été rendue ».

Le commissaire enquéteur constate que la commune s'est activée pour mettre en place une procédure
-lourde, mais visant a étre consensuelle- conforme au code de l'urbanisme et au code du patrimoine
concernant une modification du SPR.

Commentaire du maitre d’ouvrage : la modification du SPR est encadrée par une procédure qui suppose
un certain délai. Elle a bien été prescrite dans un délai de deux mois a compter de la notification du
jugement.

E 3- « Nous nous ne comprenons pas la désignation d'une commission dont le but est de discuter de
l'avis du tribunal surtout de la part d'un organisme d'état ».

Le commissaire enquéteur reléve que cette commission locale a pour but, non pas de discuter de 'avis
du tribunal, mais bien d'exécuter la décision de justice, avec toutes les garanties.

Commentaire du maitre d’ouvrage : La Commission Locale du SPR intervient dans le cadre de la
procédure de modification effectivement (cf. ci-dessus point CE-3)

E 4 -« Si le maire avait estimé non satisfaisant le jugement il avait la possibilité de faire appel. Cela n'a
pas été fait, donc il a implicitement accepté ce jugement et se trouve dans I'obligation de le respecter. La
commission donne une position qui met en cause le jugement en présentant plusieurs hypothéses, le
jugement est pourtant clair : suppression du SPR, suppression de la mention 4 sur la parcelle concernée. »
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Le commissaire enquéteur constate que le jugement en son point 9 demande que soit engagé une
procédure visant a modifier le SPR et supprimer le classement en secteur 4a de la partie de la parcelle
cadastrée numéro AE 39 actuellement classé en secteur 4a. Ce point est repris dans l'article 2 de la
décision de justice.

La commission locale a eu pour mission de modifier le SPR, et de supprimer le classement en secteur 4a.
Elle n’a dés lors pas mis en cause le jugement.

Commentaire du maitre d’ouvrage : le maitre d’'ouvrage confirme la position du Commissaire-Enquéteur

E5 -«Force est de constater que si in fine il était passé outre, nous serions contraints de retourner devant
le tribunal administratif en insistant sur le non-respect d'une décision judiciaire par le maire ce qui semble
gravissime, cela serait mal percu et tres susceptible d'entrainer des sanctions. Pour rappel le maire a déja
été condamné a verser par 2 fois des dédommagements dans cette affaire, ce qui est rare.

Voici nos observations sur les données de la commission bien qu'elle ne nous semble pas habilitée a
ignorer un jugement ni a le discuter ».

Le commissaire enquéteur prend acte de ces déclarations. Il note que la légalité du travail de la
commission locale est & nouveau remise en cause, déja expliquée aux points E3 et E4.

Commentaire du maitre d’ouvrage : pas d’observation, autre que celles déja émises ci-dessus

E6 -« La commission établit une énumération des différentes possibilités faisant fi je le redis du jugement.
Pire elle reprend mots pour mots les éléments censurés pour justifier la nouvelle classification. In cauda
venenum, punition extréme, car nous avons eu l'outrecuidance de demander avis au Tribunal administratif,
apres avoir sollicité vainement la suppression du SPR auprés du maire ».

Le commissaire enquéteur se réféere au jugement du Tribunal administratif qui invitait la commune a
engager la procédure visant a modifier le SPR et a supprimer |le classement en secteur 4a.
Commentaire du maitre d’ouvrage : le Tribunal n’a pas annulé le classement ni le SPR sur la parcelle,
il a seulement enjoint a la Commune de modifier le secteur 4a.

E7- « En réponse il est prévu de classer le mur de la propriété puis de qualifier la maison d'intéressant
sont-ils les seuls de cette nature a Brie ?

Il est curieux de constater que le maire se focalise sur une propriété dont il ne reste rien des batiments
anciens rasés depuis prés d'un siecle, il ne subsiste que le mur plusieurs fois remanié, et encore
récemment ce, compte tenu de sa fragilité, perdant ainsi toute authenticité.

Il est a noter qu'il y a quelques années ce mur était jugé sans intérét puisque la mairie voulait le détruire
pour faciliter le passage rue Saint-Lazare, de méme qu'il était prévu de le supprimer entre le parc
Mitterrand et notre parcelle lors de la tentative de préemption.

La maison est d'environ 1900, sans caractére particulier, pas d'éléments architecturaux dignes d'étre
mentionnés. Facade bétonnée par un des précédents propriétaires, architecte de profession. Fenétres en
PVC, velux, pas de frise virgule, pas de fenétre de toit remarquable. Le seul élément d'agrément est la
vigne vierge sur la facade. En son temps notre avocate avait demandé a I'architecte des batiments de
France de visiter la maison il n'a pas répondu, comment peut-il donner un avis. »

Le commissaire enquéteur se référe aux travaux de la commission locale

- qui a acté que la béatisse était classée avec un intérét architectural « intéressant» et non pas
« exceptionnel », ni « majeur »,

- qui a classé la « cléture ou mur intéressant » au regard du dossier sur la recherche approfondie sur la
Iéproserie Saint Lazare présente dans le dossier d’enquéte publique.

Commentaire du maitre d’ouvrage : c’est exact. Le classement du mur n’interdit pas les percements, le
projet de la commune n’était pas impossible

E8- « Concernant la parcelle, nous ne contestons absolument pas 'EBC, au contraire cela la valorise.
Cependant nous demandons que le jugement soit respecté, la seule mention alors possible dans ce
cas est la qualification en « 3 » sur I'ensemble en se fondant sur sa définition a 'TAVAP comme cela a
été retenu par la commission sur la zone Est de la propriété tout en conservant 'EBC ».
Le commissaire enquéteur prend acte que I'Espace Boisé Classé (EBC) n’est pas contesté.
Il laisse le soin a la commune d’expliciter le maintien en secteur 4 de la partie Ouest, notamment au regard
des régles du SPR et des prescriptions du PLU.
Commentaire du maitre d’ouvrage : la Commune reléve I'incohérence de la position des propriétaires.
La préservation de I'espace boisé classé est incompatible avec le classement du fond de parcelle en
secteur constructible, aucun autre accés n’étant possible hormis par I'espace boisé classé.
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E9- «Il y aurait beaucoup a dire sur la protection de I'environnement du parc Mitterrand, batiment de
permis de construire récent au 24 rue Leclerc qui empiéte sur le parc. Projet de construction 20 rue Leclerc
en lieu et place du garage Pavard, 4 batiments récents au 8 rue Leclerc collés a la maison dite historique
du bourreau Sanson, coulée verte circonscrite a quelques pavillons rue Leclerc et non sur la totalité de la
périphérie du parc. Pourquoi réserver une protection particuliere a Saint Lazare qui est un fantéme. »

Le commissaire enquéteur note que ces observations sont hors de champ de cette présente enquéte
publique.

Il note que « La protection particuliére de Saint-Lazare » n’est pas contesté.

Commentaire du maitre d’ouvrage : pas d’observation

E10- « En résumé nous réclamons le respect du jugement qui est clair. La suppression du SPR, le
classement en « 3 » de I'ensemble de la propriété, le respect de I'EBC, nous acceptons la mention
particuliére du mur, le statu quo pour la maison »

Le commissaire enquéteur prend acte de ces réclamations.

Commentaire du maitre d’ouvrage : pas d’observation

FIN DU RAPPORT.
Boissy-le-Chéatel, 15 juillet 2024
Le Commissaire enquéteur

Denis SARAZIN-CHARPENTIER

i
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DOCUMENT N°2

CONCLUSIONS MOTIVEES

et AVIS du COMMISSAIRE ENQUETEUR

POUR LA MODIFICATION DU SECTEUR PATRIMONIAL REMARQUABLE
DE BRIE-COMTE-ROBERT

Les documents Rapport et Conclusions sont indépendants et ne sont reliés entre eux que dans
un souci pratique de présentation et de lecture.

Denis SARAZIN-CHARPENTIER Commissaire enquéteur

Tribunal administratif de Melun décision n°E24000019/77 du 26 mars 2024
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1. CENQUETE PUBLIQUE CONCERNANT LA MODIFICATION DU SPR

1.1. Objet de I'enquéte publique

L’'objet de la présente enquéte est de recueillir les avis et observations du public sur le projet de
modification du SPR de Brie-Comte-Robert suite au Jugement du tribunal administratif de Melun du 10
décembre 2021 (en piece annexe), a la délibération 2022-19 du conseil municipal du 15 février 2022
prescrivant la modification du SPR, et a I'arrété prescrivant 'ouverture de I'enquéte publique relative a la

modification du site patrimonial remarquable du maire de Brie-Comte-Robert en date du 24 avril 2024.

La présente procédure vise a modifier le SPR, précisément & modifier le classement de la parcelle AE39,

située 4 rue Saint-Lazare.

1.2. Déroulement de I’enquéte publique

Cette enquéte a eu lieu du 13 mai 2024 au 15 juin 2024 pendant 34 jours consécultifs, aux jours et heures
habituels d’ouverture de la mairie de Brie-Comte-Robert.

J'ai effectué quatre permanences :

le lundi 13 mai 2024 de 10h a 12h, jour d'ouverture de I'enquéte : 1 observation écrite

le mercredi 22 mai 2024 de 14h & 17h : 2 observations écrites
le samedi 1°" juin de 10h a 12h : 2 observations écrites

le samedi 15 juin de 10h a 12h : 2 observations écrites

soit 8 observations par écrit.

Les 4 permanences se sont bien déroulées, dans un climat serein.

Par ailleurs, ont été regus :
- le 2 juin 2024, un courrier de M. ROTINI (3 pages)
- le 31 mai 2024, un courrier du cabinet HUGLO LESAGE (14 pages)
- le 11 juin 2024, un courrier de M. et Mme DELAITRE (2 pages)
- le 2 juin 2024, un courrier de M. et Mme DELAITRE (2 pages)

Jai cloturé le registre d’enquéte le samedi 15 juin a 12h00.

OBSERVATIONS LORS DES PERMANENCES

Elles ont porté sur divers themes :
- favorable a la modification du SPR, et nuisances de la propriété objet de 'enquéte publique
- favorable a la modification du SPR, et renseignement sur la parcelle AM 205

- remarque sur les rénovations éventuelles de batiments dans la parcelle AE 39 objet de I'enquéte
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- remarques générales et crainte de zone pavillonnaire

- et par les propriétaires de la parcelle AE 39, 10 observations numérotées E1 a E10 sur tous les aspects
du dossier auxquelles il a été répondu point par point dans le rapport (entretien, puis remise d’un courrier)
Ces derniéres observations venaient en complément du courrier « juridique » exposé par le cabinet
HUGLO-LEPAGE.

1.3. Bilan des contributions

1.3. Bilan des contributions

La majorité des observations recues dans le cadre de I'enquéte sur la modification du SPR ont permis
d’expliciter dans le rapport la démarche administrative et le travail de la Commission Locale du SPR
(CLSPR), cheville ouvriére du classement de la parcelle, et d’apporter des éclairages sur la nature du SPR

et de la problématique liée a cette parcelle.

Le principal intéressé était le propriétaire qui s’est manifesté par un entretien avec le commissaire
enquéteur lors de I'enquéte publique. Il lui a été demandé de déposer une contribution par écrit, a laquelle
le rapport apporte des réponses aux 10 points soulevés. Cette contribution était sensée venir en appui a
la contribution du cabinet HUGLO LEPAGE.

1.4. Conformité de la procédure

En tant que commissaire enquéteur, j’ai veillé a ce que les prescriptions de 'arrété d’ouverture de 'enquéte
soient respectées.
Je peux donc témoigner de ce que :

L’avis d’ouverture de I'enquéte a été affiché sur les panneaux d’affichage administratif de la commune
conformément aux prescriptions figurant dans I'arrété du maire de Brie-Comte-Robert ;

La publication de l'avis d’enquéte dans deux journaux régionaux a bien été effectuée selon les
dispositions prévues dans I'arrété du maire de Brie-Comte-Robert;

Le registre d’enquéte coté et paraphé par mes soins ainsi que le dossier complet et conforme a sa
description ont été mis a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte aux heures et jours
d’ouverture de la mairie ;

J’ai tenue quatre permanences pour recevoir le public.

A la fin de 'enquéte, j’ai clos le registres d’enquéte et j’ai noté que 11 personnes se sont déplacées,
(pour les observations portées sur le registre pour la modification du SPR , assorti de 4 courriers cotés
1,4,7et8.
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2. CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Aprés une étude attentive du dossier suivi d’'une réunion de travail avec le service urbanisme de la ville
de Brie Comte Robert, et avec lui des points réguliers par mél et lors de la tenue des permanences, il a

été possible de mieux appréhender les enjeux du dossier mis a I'enquéte ;
Aprés avoir tenu quatre permanences pour entendre le public ;

Aprés avoir, une fois I'enquéte terminée, et conformément a la réglementation, communiqué a la ville de
Brie-Comte-Robert le Procés-verbal de synthése des observations et du déroulement de I'enquéte

publique ;

Sur la forme et la procédure de I’enquéte :

U Les conditions de I'enquéte ont respecté la réglementation en vigueur pour ce qui concerne les avis
de publicité dans la presse ainsi que pour 'affichage dans la commune ;

U Laffichage, que le commissaire enquéteur a vérifié, est attesté par le procés-verbal d’affichage de M.
le maire de Brie-Comte-Robert ;

U0 Le dossier mis a I'enquéte, I'était dans de bonnes conditions de consultation, et sa composition tout
comme son contenu étaient conformes aux textes en vigueur ;

U Les permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions ;

U Le registre d'enquéte a été clos par le commissaire enquéteur avec les observations.

i Dans son mémoire en réponse reprenant le PV de Synthése des observations et du déroulement de
I'enquéte, la ville de Brie-Comte-Robert s’est attachée a répondre aux questions que le commissaire
enquéteur a soulevées dans son proces-verbal de synthése, ainsi, que de fagon trés exhaustive, aux

observations du public.

Sur le fond de I’enquéte :

Vu que la modification du site patrimonial remarquable (SPR) de Brie-Comte-Robert, approuvé le 2 février

2016, consiste a modifier le classement de la parcelle AE39, située 4 rue Saint-Lazare ;

Vu que ladite parcelle est identifiée dans le SPR en vigueur en secteur 4a, majoritairement pour la partie
correspondant a une maison de maitre, et en secteur 4 pour la partie dépourvue de construction et

correspondant a des boisements ;

Vuqgue | e secteur 4 correspond doéapr sespaees paysagére»me n
dans lesquels sont autorisés les «x a m®nagements | ®ger s et objets mol
| 6i nformation du public et | es ouvrages technique
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aux services publics », et que le sous-secteur 4a correspond ades«sect eurs paysage.
d 6 ®q ui prubliesm,tdans lesquels sont autorisées « les nouvelles occupations et utilisations du sol
adestinatondes services publies ou doéint®r°t collectif

Vu que la modification consiste a reclasser la partie de la parcelle actuellement en secteur 4a en secteurs

3 et 4, correspondant a la ville étendue aux XIXe et XXe siécles et a identifier la maison de maitre
susmentionnée comme « construction doéi»que® feréglemant duhSPR éndiqual ena |
conséguence gue sa conservation y est « souhaitable » et que les modifications apportées au batiment
nepeuvent pas avoir pour effet de d®naturer | a vol

reconstruction y sont enfin trés encadrés (voir reglement, p. 67) ;

Vugue | a modification consiste ®gal ement " «cloterest i f

Oou murs intéressants e ce qui i mpliqgue sa conservation,; recoc¢

Vu que la modification augmente le niveau de protection apporté a des éléments remarquables du

patrimoine sur le secteur et ne présente aucune incidence négative sur celui-ci ;

Vul 6ensemble des informations four niedanspeacadreldala pe
présente enquéte publique, et des éléments juridiques et techniques recueillis et détaillés dans le rapport

du commissaire enquéteur,

Vu la décision de dispense d'évaluation environnementale de la modification du site patrimonial
remarguable de Brie-Comte-Robert aprés examen au cas par cas de la MRAe en date du 24 avril 2024,

attendu que la modification du SPR de Brie-Comte-Ro b e r t n'est pas susceptilt
notables sur I'environnementet sur | a sant® humaine au sens de | |

27 juin 2001 relative " | 6®valuation environnemen

Le commissaire enquéteur

afin de s’assurer de la pleine mise en oeuvre du contenu soumis a enquéte publique et des propositions

formulées
formule les recommandations suivantes

3 réexaminer le plan d’alignement de la rue Saint-Lazare devenu inopérant du fait du classement du mur

d’enceinte de la parcelle ;

3 réexaminer la cartographie du Secteur Patrimonial Remarquable en intégrant en limite de SPR la

cartographie du PLU (point CE 9 du rapport d’enquéte) ;
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et sur 'ensemble de ces fondements,

donne un avis favorable a la modification du Secteur Patrimonial Remarquable de la ville

de Brie-Comte-Robert.

Boissy-le-Chéatel, 15 juillet 2024
Le Commissaire enquéteur

Denis SARAZIN-CHARPENTIER

i
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ANNEXE 1: Jugement duwibunal administratif de Meldn 10 décembre 2021.

FRIBUNAL ADMINISTRATIF
DEMELUN

N° 2001353 REPUBLIQUE FRANCAISE
M
M Alliere AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS
Fapporteur b

. ) Le tribunal administratif de hishm
M. Guillaume Toutias
Fapporteur public (47 chambra)
Andience du 19 novembre 2021
Tugemsnt du 10 décembre 2021

“u la procédure suivante -

Par une requéte ot un mémeire, enreziswés les 12 février ot 20 décembre 2020, M. et
Mme D, représentés par la SAS Huglo Lepage Avocats, demandsnt zu trinmal ©

1%) d"zmmuler 12 décizion du 12 décembra 2019 du maire de Brie-Comte-Fobart en tant
qu'elle rejetta 12 demande d'shrogztion, 2 tout la moins da révision, an moins partislle, du site
patrimonizl remarquable approuve par délibération do comseil mumclpal du 2 févrer 2016,
concamant le classement du terrain =is 4 e Saint-Lazare, & tout le moins de 1z portion de terrain
non greves d'espace boizé classe, classée en secteur 4a au |il:ne du =ite patrimonial remarquable ;

i) d’zn_]umdne au maire de Brie-Comte-Fobert d’zbroger a tout le mnuu partiellament,
et subsidizirerent de réviser, 3 tout le moins o le site i
approuvé par délibération du conseil mumicipal du 2 février 2016 concernant le classement du
terrain sis 4 rue Saint-Lazare, 3 tout le moins de la portion de terrain non grevés d'espace boisé
classa, classée en sactenr 4a zu time du site parimonial remarquable, et ce dans un délai de deux
mois 2 compter du jugement & intervenir ;

3%) de metirs  lz charge de la commune de Erie-Comte-Robert une somme de 3 000
euras en application de article L. 761-1 du code de justice administrative.

Il= soutiennent que :

-le mame n'Etzit pas compztent, zeul le :uusellmumupal étant compétent an matizre de
demande d d'un site

-lezmazeadopheaumdumepammumahemmmmblz sur la terrain lear spparenamt
ast entaché d°errenr de fzit, le zonage 4 n'étant censé couvTir que « des espaces publics urbains

= 2001333

s

Omt &t8 entendus au cours de I'audisnce pablique :

- lerappart de ML Allesre,

- lez concluzions de M. Toutizs, rapparteur public,

- les observations de Me Sageloli, représentant M. et Mme Dalaitre,

- et les ohaervations de Mme Robillard, représentant la commune de Brie-Comte-
Fobert.

Considérant ce qui zuit :

1. Par délivération du I février 2014, le conseil municipal de Bris-Comte-Robert a
approuve une aire de mise en valsur de I'architacture et du patrimoine, et a notamment classé
en sectenrs 4 et 4a de cette aire une parcelle cadastrée AE 30, simée 4 rue Saint-Lazare,
appartenant & M. et Mme D Par courrier daté du 14 octobre 2018, b, et Mme D ont formé une
demande d’zbrogation ou de révizion de lzire de mise en valsur de 'architecture =t du
patrimoine an tant qu'elle clasze Iz portion de leur terrain nom grevé d'espace boisé classé en
sacteur 43 défini comme « secteur payrager d'incertion d'éguipements publics ». Par décizion
datée dn 12 décambre 2019 dont il ast demandé 1'annulation, le maire de Brie-Comte-Robert a
rejeté catte damanda

Sur les conclusions & fin d° 1

2. Dfune part, Particle L. 641-1 du code dnpatrimnine en vigueur avant la publication
de la loi du 7 juillet 2016 relative & la liberté de créaton, & larchitechuoe et au patrimoins,
prévoit que D'zire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine « a pour objst de
promouvelr la mise en valswr du patrimoine bdn et de: espaces dans le respect du
développemerr durabls. Ells ssr fondée sur un d.'ragmfac architectural, patrimonial er
enviroMMEmENtale, PreMm en compts Jes du prajer damé et de
développement durabler du plon local d'urbanizme, gffn de gorantir la qualité architecnurale
dex constructions existanies & 4 venir ainsi gue 'aménggement des eipaces B, Aux tarmes de
Tarticls L. §31-1 du coda du patrimoine, dzms 22 rédaction izzue de la méme loi du 7 juillst 2016

: @ Semr classés au titre des sites pawrimonimu remarguables les villes, gEES OU JUAFHEFS
dont la conservation, lares.auramm la re’:abd'mwn ou lamise en valeur prézente, qu point ds
VUE aumhgus architectural, ou g un frrérdt public. / Peuvent
Stre classés, au méme titre, les epaces ruraux &1 J‘ss paysages gui forment avec ces villes,
village:s ou guartiers un ensemble cohdrent ou gui sent susceptibles de contribuer & leur
conzervation ou 4 lewr mize en valewr. / Le classement au titre des sites pamimonigwc
remarquables a le caractére de servitude d'urilité publigue qffecta [ utilisarion des 5
wn bur de protection, de conservation et de mise ex valewr du pmrimoing cultur
termes de article L. 631-4 du méme coda : « I Lsplrm de valorisation de §'arch
patrimeine a le caractére de servitude d unil . I comprend © 7 (.) / 3% Un réglement
comprenant £ (.} B} Dez régles relatives d g conservation ou d la mize en valewr du Darimoing
Bl et des espaces naturels ou wrbaing ¢} La délimitation des immeubles, £2paces publics,
MOnUMERts, Sites, cowrs et jarding, [ idenrifi sz i &t urbaine 4
Protéger ef @ conserver, d mettrs gn valewr ou d requalifier powr des motifs d'ordre cultursl,
historigue ou architectural et les prescriptions permentant d @esursy lsur comservarion ou leur
restauration w.
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sceptibles de recevoir der comstructions publigues » alors que lear parcelle constitue une
PrOprigté privés ;

- 2 zonage est emtaché d'erreur manifests dappréciation : les auteurs du précédent
plan local d'urbanizme cnt identifie cette parcelle comme une dent crense A urbaniser, ce qui est
confirmé dans le plan local d'urbanisme en cours d'élaboration ; il en est de méma dn Schéma
da cohérence territoriale de la F‘ml;e ouest du platean de la Bmz, qui clzsse la propristé dans
les « zones urbaines sxi d'une densification du tissy urbain existant (v dents
creuses », friches..) w;le sdmm.ade cohérence territorial n’identifie avcan comider écologigue
3 présarver sur cette pan:e]le la protection de I'aspace boizé classd comvrant 60 %% de lz
parcelle parmat & hui s=ul d’amemdne I'ohjectif de préservation ot de valorisation des espaces
paysagers existants conmtenn dams la projet d’amé at de dén durables ;
hormis son espace beisé classé, ce temain présente les mémes caractéristigues gue les temains
voising, qui ont &8 exclus du périméws du site parimonizl remarquable ; le projet de lz
comrmme d'installation sur leur parcalle d'éguipements publics destings & assurer le
fonctionnement du parc Frangois Mitterrand est contraire au an espace boisé classé
et nécessitarait la destruction du mur de cléture qui sépare la parcells de ce parc, pourtant
remarqusble zu sans du site patrimonial remarquable ; ce zonage n'est pas pertinent dés lors
que la communa n’z jamais en de véritzbls prajet et que i un projet a pu exister, il n'est en tout
&tat de camse plus d'actualité, ainsi que le mairs I'z indiqué dans e courrier daté du 3 octobre
2019 ; ceme acquisition n'est pas réaliste an regard du budger commmnzl ; le zZonage de la
parcelle est incohérent das lars qu'il est plus contraiznant que celui d'ane zone naturelle, alors
que le temain supporte d&ji des constroctions ; lz propriété ne fait 'objet d'sucun
référencemant comme Slément namral paysager ou architectiral dans le rapport de présentation
du plan local d'arbanizme révisé.

Par un mémoire en défenss snragistr la 2 juin 2020, la commune de Brie-Comta-Robert
conchat zu rejet de 1a raquéte.

Elle soutiant que les moyens soulevés par M. ot Mme D ne sont pas fondés.

Par letire du 20 novembre 2020, les partiss omt &2 informéss, en application des
dispositions de I'article B §11-11-1 du code da justice administrative, de ce que I'instruction &tait
snzceptibls d°8re close par 1"émiszion d'une ordoanance de cléture 3 compter du 21 décambre
2020.

TUne ordonnance de clinure immédiate de I'instruction 2 £28 émise le 22 janvier 2021

W les autres pikces du dossier.

Vu:

- le code du patrimaine ;
- le code de I'urbanism
- la loi »° 2016-825 du 7 juillet 2016 ;
- le code de justice administrative.

Las parties ont &€ régulidremant averties du jour de 1"andience.
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3. Il résulte de ces dispositions qu’il appartient anx suteurs du réglement d'une zire de
mize an \sleur de 1"architecture ot du patrimoine, devenue, en application des dizpositions
précitées de Iarticle 114 de la loi du 7 juillet 2016, site patrimonial remargquable, de déterminar
les claszernents i retenir pour le territoire concemé par ce document, en tenamt compte de
Vintérét historique, architectural archéologigue, artistigue ou paysager que présents la
conservation, la restanration, 1z réhahilitation cu 12 mise en valeur des sites qu'il comports et de
fiver, em comséguence, les prescriptions permettant d'en azzurer la comservation on la
restzuration. Cett appréciation na peut, en princips, &tre cansurée par le juge administratif que
dans le cas ob elle sersit antachée derreur mamifeste d'appréciation ou fondée sur des it
matérisllement inexacts.

4. Il ressort des pigces du dossier que le rapport de presentxum da D'aire de mise en
valeur de I'architecture st du patrimoine 2 propos du secteur 4 dnonca que : « Cf Sectewr a pour
objectif princ ds ror,l‘b'r'er Ia [rae Verte 6 Bleus dans Je.f,mcs wrbain afafau powr des
raizons de maintien de la B iz pour la qualité pay=agére de cefle trams,
pour la contribuion de la végétarion d la qualité de |'ombignce estivals st pour ['ggrément de
leur pratigue pour les habitants ». Aux termes du réglement de I'zire de mise en valear de

Tarchitecnirs at du imaodne : « Le rectewr 4 pond d des espares paysagers. Ca sectonr 4
pour objectif princival de conforter la trame verts et bleus dans 'espace urbain a la fois pour des
raitons de maintien de la biods § mais &  pour la qualité payzagére de cette trame b,

Le réglament définit par ailleurs un sous-sectewr 42 comespondant 3 un « Secteur paysager
d'insertion des équipements publics = dont il est ézalement précisé qu'il « cowre des espaces
publics urbains susceptibles de receveir des comstructions publiguss ». Le réglement précize
anfin : « Seuls les aménagements légers et objers mobiliers destinds 4 I'accueil ou 4 I'iformation
du public et lez ouwvrages technigues et les installations d condition qu'ils soiswt nécesaires aux
services publics somt autorisés dans s secteur 4. Toutefois, dans le sectewr da sont égalament
autorizés fes mowvellss occupations et urifisations du sol 4 destinarion des services publics ou
d'intérét collectifn.

5. 1l ressort des pigcas du dossier que la parcelle cadaswée n°AE 39 préssnte une
superficie d'environ 1 ha, dont 60 % sont protézss au titre das espaces boisés classés par ke plan
local d'urbanisme de 1z comumme. Cet espace boisé classé 2 &6 clasé en sectaur 4 de l'aire de
mise an valewr de I'architactura et du patrimoins, le restamt de lz parcelle an cause, composé
d'ume construction et de jardins non visibles depuis I'=space public, Atant clazsd en sectear 4a de
cette aire. Il ressort dgalemant des pisces du dossier qua la commums = procédé 3 ce classement
afin de créer une voie d’accls au parc public Frangois Mitterrand depuis la voie Saint-Lazare une
foiz 1a parcelle acquize par la commune.

&. Dune part, =i 1z parcelle en cauze se situe dams le prolongement du parc public
Frangois Mitterrand, il s'agit toutefois dune propriété privée ne présentant pas le caractére
d’espace public, an demenrant séparée du parc par un mur ancien. Ainsi, comme le soutiennent
les requérants, la comnmme ne pouveir sans emewr matérielle Iinchme dans le sectsur 4a
corraspondant 3 des espaces publics. Par suite, le moyen tiré de l'amenr matérielle dont est
antaché ce claszemant doit dtre accueilli.

7. D'autre part, 5 la parcelle comporte des norbrens arbres protégés par le plan local
durbanizme, qui, éznt visibles depuis 'espare public, appartiennent 3 lz rame paysagize da lz
commune, il ne ressort pas des pidces du dosser que la rastant de 1z parcelle, clzssd en zone 4a,
appartienne & cefie trame ou contribue & 53 conservation ou 2 :a mize en valeur. Enfin, alors que
l'aire de mize en valeur de architecture et do patrimoins n'a pas pour objet de garantir les
objectifs de développement durshls, comme les continuités cologiques et les trames vartes et
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blewes, il na ressort pas des piaces du dossier que lz propridté sppartiendrait 2 wne quelcongue
cantinuité dcologique existante ou 3 créar. Par suite, les raquérants sont fondés 3 soutenir gua le
clazzement an zore 4a de I'zirs de mize en valear de Parchitacturs ot du petrimoine de 1z partie
non-arborés de leur parcelle est entaché d'une arreur manifeste d’zppréciation.

8. Awrx termes de I'article L. §00-4-1 du code de I'urbarisme : « Lovsgu'slls annule
pour excés de powveir um acte intervenmu en matidre d urbanis ) Ta juridictien
adwinistrative se prononce sur |'ensemble des moyens de la requbts gu'sile estime suscepeibles
e fonder I'anmulation (..}, en 'étar du dessier ». Poar I'application de ces dispositions, sucun
des aures moyens de la requéte n'est susceptible, en I'Stat du dossier, de fonder "armmlation
partiells de la décision du 12 décembre 2019 du maire de Brie-Comte-Fobert. Il résulte de tout
ce qui précéde que ceme décizion doft ére ammulés en tant quelle rejette lz demamde
d’sbrogation du site patrimonial remarquable en ce gqu'il classe une partie de la parcelle
cadastrée n® AE 30 en secteur Sa.

Sur les conclusions 3 fin d'injonction ;

9. Il résulte du point précédent que la présent juzemsnt implique senlemsnt qu'il soit
anjoint su mairs da saizr, dans le dalai de deux mois suivant la notification de 3 présante
dacizion, 1= conseil municipal ou 'organe delibérant compatent en matiere d'urbanizme sur le
tarritoirs de la comumme afin que, conformément & 1'articla L. 6314 du code du patrimaine, soit
angzzee wne procédurs visamt 3 modifier la site patrimonial remarquabls et supprimer le
claszement en sectsur 4a de 12 partiz de la parcelle cadastrée n° AE 30 actuellement classés en
zacteur 4a.

Sur las frais d'instanca :

1011y 2 lew de mettre 2 la charge de la connmme de Erie-Comte-Fobert la somme de
1 500 euros & verser 3 M ot Mme D.

DECIDE:

Article 17 : La décision du maire de la commune de Brie-Comte-Fobert du 12 décembre 2019
ast ammilee en tant qu'elle rejette 1z demande d°gbrozation du site patrimonizl remargquable en ce
qu'il clasze une partis da 1a parcells cadzstrée n® AE 39 en sacteur 4a.

Article 2 - Il est enjoint au maire da Erie-Comta-Fobert da saisit dans un délsi de deux mois
suivant Iz notification du présent jugament la conseil mmmicipal ou I'orzane délibérant compétant
an matitre d'urbanizme =ur le tamitoire de la commume afin d'sngager la procedure vizamt 2
modifier le site patrimonial remarquable et supprimer l= classement en secteur 4a de la partie de
1z parcelle cadastrae n° AE 30 actuellement clzszée en secteur 4a.

Article 3 - La communa de Brie-Comte-Foobert versarz 3 M. et Mme D la somme de 1 500 earos
an titre des dispozitions de Iarticle L. 761-1 du code de justice administrative.

Article 4 - Le surplus des conclusions de ML et Mme D est rejaté.

{= 2001333 &
Article 3 : La présent jugement sara notifié 3 M. et Mme D et 3 la commune de Brie-Comte-
Faobert
Délibéré aprés audience du 19 novembre 2021, 3 laguelle sidgeaiant -
hme Mullié, présidents,

ML Allkgre, premier conseiller,
Mime Jeannot, premigre conseillera.

Fendu public par miza & disposition au greffe le 10 décembra 2021,

L rapporteur, La présidents,

E.ALLEGEE N.MULLIE

Lz graffiere,

H.EKELI

La Fépublique mande et ardonne au préfat de Saine-at-Mame en ce qui le concerns ou 2
tons huisziers de justice & ce requis en ce qui conceme les voies de droit commum contre les
parties privées, de pourvoir  I'sxécution de la présents décision.

Powr expédition conforme,
Lz graffifre,
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ANNEXE 2 : Désignation dobommissairenquéteur par le tribunal administratif de Melun

'REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
26/03/2024
N® E24000019 /77 ' La présidente du tribunal administratif

‘Décision désignation d’un commissaire enquéteur

- Vu enregistrée le 26/03/2024, 1a lettre par laquelle Monsieur le. Maire de la Commune
de BRIE-COMTE-ROBERT demande la désignation d"un cornmissaire enquéteur en vue de
procéder & une enquéte publique ayant pour objet : la modification du Site Patrimonial
Remarquable de la commune de Brie-Comte-Robert ;

~ Vu le code de I"environnement, dans sa rédaction issue de 1a loi n° 2023-175 du 10
mars 2023 relative & 1"accélération de la production d’énergies renouvelables, en particulier
son article 11 en tant qu'il modifie |*article L. 123-4 de ce code ;

WVu le code de justice administrative ; -
Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
étahlies au titre de 1'anmée 2024 ;

. .:Vu la décision du 1% septembre 2023 par laquelle la présidente du tribunal a donné
q&légauun & Madame- Stéphanic GHALEH-MARZBAN, premiére vice-présidente, pour
signer les actes de procédure et décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévuoes
par les articles R. 123-1 et suivants du code de 1'envirormement, '

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Denis' SARAZIN-CHARPENTIER est désigné en qualité de
commissaire enquéteur pour 1*enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsi¢ur Emmanuel PLACE est désigié en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pnlri'mquatepuhliquemnqﬁbmﬁau&-dm. :

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commisssire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Maire de la Commune de
BRIE-COMTE-ROBERT, & Monsieur Denis SARAZIN-CHARPENTIER et 4
Monsieur Emmanuel PLACE.

"Fait & Melun, le 26/03/2024
La prefnidre ﬂwprdmdmte,

S. GHALEH-MARZBAN
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ANNEXE 3: Arréte n°2024239 du maire de Bri@omteRobertprescrivant I'enquéte publique

21

Brie Comke Robert ARRETE N° 2024-239

Objet : ARRETE PRESCRIVANT L'OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION DU SITE PATRIPMOMIAL REMARQUABLE

Le Maire de la ville de Brie-Comte-Robert,

Wu la loi n*2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de création, a I'architecture et au
patrimoine modifiée par la loi n® 2019-1461 du 27 décembre 2019,

Vu le Code du Patrimeing, et notamment ses articles L.630-1 et suivants, notamment L.634-1
du Code du Patrimoine,

Vu le Site Patrimonial Remarquable — ex-Aire de Mise en Valeur de I'"Architecture et du
Patrimoine- approuve le 2 février 2016,

Vu le jugement du Tribunal Administratif de Melun en date du 10 décembre 2021,

Vu la délibération n®2022-19 en date du 15 février 2022 du Conseil Municipal prescrivant la
miodification du Site Patrimonial Remarguable,

Vu la délibération n*2022-126 en date du 27 septembre 2022 du Conseil Municipal désignant
ses représentants au sein de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarguable,

Vu la délibération n*2023-93 en date du 27 juin 2023 du Conseil Municipal portant désignation
des membres de la Commission Locale du Site patrimonial Remarquable,

Vu Farrété du Maire n*2023-564 en date du 17 octobre 2023 portant désignation de Madame
Chantal Louise Adéle afin de siéger au s2in du Site Patrimonial Remarguable,

Vu la délibération n*2023-153 en date du 14 novembre 2023 du Conseil Municipal portant
mise a jour de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarguable,

Vu le procés-verbal de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarquable en date du 13
octobre 2023,

Vu le procés-verbal de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarquable en date du 26
janvier 2024,

Vu la saisine de I'Autorité Environnementale en date du 27 février 2024,

Vu les pigces du dossier soumis a enguéte publigue

Le présent arrété peut faire Fobjet, dans un délai de deux mois @ compter de la publication

-d’un recours gracieux adressé 0 Monsieur le Maire — 2 rue de verdun — 77170 Brie-Comte-Robert

-d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Melun — 43 rue du Géneral de Saulle — Case 8530
— 77008 Melun cedex, ou par Fopplication Télérecours citoyens accessible & partir du site www. telerecours. fr

ENQUETE PUBLIQUE
MODIFICATION DU SECTEUR PATRIMONIAL REMARQUABLE
DE LA COMMUNE DE BRIE-COMTE-ROBERT

40



TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN E 24000019/77

ARRETE N* 2024-239

Wu la décision E 24000019/77 en date du 26 mars 2024 de la premiére vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Melun, par délégation de la Présidente du Tribunal Administratif de
Melun, désignant Monsieur Denis SARAZIN-CHARPEMNTIER, en qualité de Commissaire-
Enquéteur et Monsieur Emmanuel PLACE, en qualité de Commissaire Enquéteur Suppléant,

ARRETE

Article 1 : Il sera procéde a une enguéte publigue sur le projet de modification du Site
Patrimonial Remarguable de Brie-Comte-Robert, du lundi 13 mai au samedi 15 juin 2024, soit
34 jours conséoutifs.

Article 2 : Le dossier d’enquéte sera constitug des piéces suivantes :
- Une notice de présentation
- Le jugement du Tribunal Administratif de Melun en date du 10 décembre 2021
- Les délibérations et arrétés relatifs a la modification du Site Patrimonial Remarquable
- Lavis de I'Autarité Environnementale
- Les proces-verbaux de la Commission Locale du Site Patrimonial Remarguable en date
des 13 octobre 2023 et 26 janvier 2024
- Le projet de Site Patrimonial Remarquable modifié
- Des photos du mur de la propriété Saint-Lazare

Article 3 : Monsieur Denis SARAZIN-CHARPENTIER a été désigné en qualité de Commissaire-
Enquéteur titulaire et Monsieur Emmanuel PLACE en qualité de Commissaire-Enguéteur
suppléant par décision E 24000019/77, en date du 26 mars 2024 de la premiére vice-
Présidente du Tribunal Administratif de Melun, par délégation de la Président= du Tribunal
Administratif de Melun.

Article 4 - Les pigces du dossier modifié de Site Patrimonial Remarguable, ainsi que le registre
d'enguéte associe, a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire-Enguéteur,
seront déposés a la Mairie de Brie-Comte-Robert pendant 34 jours consécutifs du 13 mai au
15 juin 2024. IIs seront consultables au Service Urbanisme, & 'Hotel de Ville du lundi au samedi
matin de 9h & 12 h et de 13h30 a 17h30.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit a l'adresse suivante - Monsieur
le Commissaire-Engquéteur, Hotel de Ville, 2 rue de Verdun, 77170 BRIE-COMTE-ROBERT.

Le dossier sera egalement consultable sur le site  intermet de la Commune
http://briecomterobert fr

Les observations pourrant étre également adressées au Commissaire-Enquéteur par courriel

a I'adresse urbanisme @briecomterobert fr .

Article 5 : Le Commissaire-Engquéteur recevra, a 'Hotel de Ville, 2 rue de Verdun les :

- Lundi13 maide 10h a 12h

- Mercredi 22 mai de 14h a 17h
- Samedil1® juinde 10h&12 h
- Samedi 15 juin de 10h a 12h

Le présent arréte peut faire Fobjet, dans un délai de deux mois & compter de la publication

-d'un recours grocieux adressé @ Monsieur le Maire — 2 rue de Verdun — 77170 Brie-Comte-Robert

-d'un recours contentieux guprés du Tribunal Administratif de Melun — 43 rue du Général de Gaulle — Cose 8530
— 77008 Melun Cedex, ou par Fapplication Télérecours citoyens accessible d partir du site www.telerecours. fr
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ARRETE N* 2024-239

Article 6 : A I'expiration du délai d'enguéte prévu a l'article 1% le registre d'enquéte, clos par
le Commissaire-Enquéteur, lui sera transmis sans délai avec les documents annexés le cas
échéant. Le Commissaire-Enguéteur transmettra @ Monsieur le Maire de Brie-Comte-Robert
son rapport et ses conclusions motivées dans un delai d'un mois @ compter de |z date de
cloture de l'enguéte.

Article 7 : Le rapport et les conclusions motivees du Commissaire-Enguéteur seront tenus a la
disposition du public, en Mairie, aux jours et heures d ouverture habituels, pendant une durée
d'un an a compter de la cldture de I'enquéte et sur la site internet de la commune. Les
pPErSonnEs intéresséss pourront en obtenir communication dans les conditions prévues par le
titre 1* de la loi du 17 juillet 1978 relative & la liberté d’accés aux documents administratifs et
g la reéutilisation des informations publigues. Copies du rapport et des conclusions du
Commissaire-Enguéteur seront adressées au Préfet de Seine et Marne et a la Présidente du
Tribunal Administratif de Melun.

Article 8 : Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de I'enquéte sera publie quinze jours
au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enguéte dans
deux journauwx régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiche notamment a la Mairie, sur les panneaux d'affichage administratif ainsi
gue sur le lieu de la modification et par tout autre procédé en usage dans la Commune, au
moins 15 jours avant le début de I'enguéte.

Une copie des avis publies dans la presse sera annexés au dossier soumis 2 I'enquéte avant
I'ouverture de I'enguéte en ce qui concerne |a premiére insertion, et au cours de I'enquéte
pour la seconde insertion.

Article 9: Des informations relatives au projet de révision peuvent étre demandées aupras
de Madame BUISSON, responsable du Service Urbanisme, Hitel de Ville, 2 rue de Verdun : 01
60 62 61 49 ou urbanismei® briecomtercbert.fr .

Article 10 : Toute personne peut, 3 sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d'enguéte publique auprés de [‘autorité compétents pour ouvrir et organiser
I'enquéte publique dés la publication de F'arrété d'ouverture.

Article 11 : Monsieur le Maire, Monsieur le Commissaire-Enguéteur ainsi que Maonsieur le
Directeur Genéral des Services de la Commune de Brie-Comte-Robert sont chargés chacun en
ce qui le concerne, de la bonne exécution du présent arréte,

Signe slectroniguemant par:
Jaan Lavioiettz

Publié le :
Brie, le 24 avril 2024

Jean LAVIOLETTE
Maire
Conseiller Départemental

Le présent arréte peut faire Fobjet, dans un délai de deux maois § compter de la publication

-d°un recours grocieux odressé & Monsieur ie Maire — 2 rue de Verdun — 77170 Brie-Comte-Robert

-d°un recours contentieux aupres du Tribunagl Administratif de Melun — 43 rue du Geénéral de Gaulle — Case 8630
- 77008 Melun Cedex, ou par Fapplication Télérecours citoyens accessible d partir du site www. telerecours. fr
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ANNEXE 4 : Avis d'enquéte publique
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ANNEXE 5: Avispubliés dans la presse

Avis administratifs
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ANNEXE 6: Avis de |daMIRAe

MRA:

Migsion régionale d'autarité anwvironnamsantals
ILE-DE-FRANCE

Décision de dispense d'évaluation environnementale
de la modification du site patrimonial remarquable
de Brie-Comte-Robert (77)

EI[‘JTéS eXamen au cas par cas

N® MRAe DKIF-2024-012
du 24/04/2024
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La Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France (MRAe), qui en a délibéré collégiale-
ment le 24 awril 2024, chacun des membres délibérants attestant qu'aucun intérét particulier ou élément
dans ses activités passées ou présentes n'est de nature 3 mettre en cause son impartialité dans la présente
décision ;

Wu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative 3 I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement, notamment son annexe I ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L.122-4, R.122-17 et R.122-18 relatifs 3 I'évaluation
environnementale des plans et programmes ;

Wu le code du patrimoine, notamment son article L631-1 ;

Wu les décrets n"2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination = Inspection générale de I'envi-
ronnement et du développement durable » 3 la dénomination # Conseil général de I'environnement et du
développement durable » et n® 2022-1145 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de 'inspection
générale de l'environnement et du développement durable ;

Wu les arrétés des 20 décembre 2021, 24 mars 2022, 28 novembre 2022, 19 juillet 2023 et ? novembre 2023
portant nomination de membres de la mission régionale d'autorité environnementale dTle-de-France ;

Wu le réglement intérieur de la MRAe d'Tle-de-France adopté ke ? aolt 2023 et publié au bulletin officiel du
ministére de la transition écologique le 26 aoit 2023;

Wu la demande d'examen au cas par cas relative 3 la modification du site patrimonial remarguable de Brie-
Comte-Robert (Seine et Marne), reque compléte le 27 féwrier 2024 ot consultable sur e site intermiet de la
MRAe d'lle-de-France ;

Sur le rapport de S5abine SAINT-GERMAIN, coordonnatrice,

Considérant que la modification du site patrimonial remarquable (5PR) de Brie-Comte-Robert, approuvé le 2
féwrier 2014, consiste 3 modifier le classement de la parcelle AE3?, située 4 rue Saint-Lazare ;

Considérant que ladite parcelle est identifiée dans le 5PR en vigueur en secteur 43, majoritairement pour la
partie correspondant 3 une maison de maitre, et en secteur 4 pour la partie dépourvue de construction et
correspondant & des boisements ;

Considérant que le secteur 4 correspond d'aprés le réglement en vigueuwr du SPR 3 des « espaces paysa-
gers #, dans lesguels sont autorisés les « aménagements légers et objets mobiliers destings & l'accueil ou &
l'information du public et les ouvrages techniques et les installations & condition qu'ils soient nécessaires
aux services publics », que le sous-secteur 4a correspond A des &« sectewrs paysagers d'insertion déquipe-
ments publics », dans lesquels sont autorisées « les nouvelles occupations et utilisations du sol 4 destination
des services publics ou d'intérét collechf » ;

Considérant que |la modification consiste 3 reclasser la partie de la parcelle actuellement en secteur 4a en
secteur 3, cormespondant 3 la ville étendue aux XlXe =t XM¥e sigécles et 3 identifier la maison de maitre sus-
menbonnés comme « construction d'intérét architectural », que le réglement du SPR indique en consé-

m Decision de |a Mission régionale " autorite ervironnementale d Tie-de-France 2r4a
n® DEIF-2024-012 du 24/04,/2024

lle-de-France
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quence que sa conservation y est « souhaitaoble » et gque les modifications apportées au batiment ne
peuvent pas avoir pour effet de dénaturer la volumétrie originells, que la restauration, l'entretien et Ia
reconstruction v sont enfin trés encadrés [voir réglement, p. 67) ;

Considérant gue la modification consiste également 3 identifier le mur d'enceinte de la parcelle dans les
« clétures cu murs intéressants =, ce qui impligue sa conservation, reconstruckion ou restauration a I'iden-
tique ;

Considérant que la modification augmente le niveau de protechion apporté 3 des éléments remarguables du
patrimaine sur le secteur et ne présente aucune incidence négative sur celui-ci ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publigue responsable, des élé-
ments évogués ci-avant et des connaissances disponibles 3 |a date de |a présente décision, que la modifica-
tion du SPR de Brie-Comte-Robert n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur 'erwvironnement
et sur la santé humaine au sens de 'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative 3 l'évalua-
tion environnementale de certains plans et programmes -|

Décide -

Article ler:
La modification du site patrimonial remarquable [5PR) de Brie-Comite-Robert telle qu'zlle résulte du dossier
transmis a |Autorité environnementale le 27 février 2024 n'est pas soumise 3 &valuation emnvironnementale.

Article 2
La présente décision, délivrée en applicabion de l'article R. 122-18 du code de I'environnement, ne dispense
pas des obligations auwoquelles la procédure de modification du 5PR de Brie-Comte-Robert peut étre sou-
miise par ailleurs.
Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification du SPR de Brie-Comte-Robert est
exigible =i les orientations générales de ce document viennment 3 évoluer de maniére a oréer un impact
niotable sur l'environnement ow sur la santé humaine.

Article 3:
En application de l'article R.122-18 (ll) précité, la présente décision sera jointe au dossier d'enguéte
publigue ou de mise 3 disposition du public et sera publige sur le site internet de la Mission régionale d'au-
torité environnementale d'lle-de-France.

Fait et délibéré en séance le 24/04/2024 ol étaient présents :
Eric ALONZO, Isabelle BACHELIER-VELLA, Sylvie BANOUN, No€l JOUTEUR, Ruth MARQUES,
Brian PADILLA, 5abine SAINT-GERMAIN, Philippe SCHMIT, président, Jean SOUVIROMN.

Pouwr la Mission régionale d'autorité environnementale,
le président

Qhﬂ‘ M-

Philippe SCHMIT

m Diécision de |a Mizsion régionale &' autorité ervironnementale d fle-de-France 3/4
n® DEIF-2024-012 du 240042024
lle-de-France
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ANNEXE 8 : Procés verbal de synthese
Procés-verbal de synthése des observations et du déroulement de I’'enquéte publique

ENQUETE PUBLIQUE

relative a la modification du Site Patrimonial Remarquable

DE LA COMMUNE DE BRIE -COMTE -ROBERT

Arrété prescrivant l'ouverture de I'enquéte publique relative a la modification du site patrimonial
remarquable du maire de Brie-Comte-Robert du 24 avril 2024.

Enquéte du 13 mai 2024 au 15 juin 2024 pendant 34 jours consécutifs.

Commissaire enquéteur désigné par Décision N°E24000019/77 de la Présidente du tribunal administratif
de Melun en date du 26 mars 2024 : Monsieur Denis SARAZIN-CHARPENTIER.

PRISE EN COMPTE DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

Outre I'étude du dossier d’enquéte mis a la disposition du public, le commissaire enquéteur a complété sa
documentation par :

- un rendez-vous avec M. Jean LAVIOLETTE, maire de Brie-Comte-Robert, M. Hervé GUEGNOT,
directeur général des services, et Mme Emeline BUISSON, responsable du Service
urbanisme pour étudier les grandes lignes du dossier;

- une visite sur le terrain le 13 mai 2024, ayant donné lieu a un entretien avec un riverain ;

Le dossier était globalement complet ; il a été ajusté notamment sur le plan cartographique afin de bien
identifier le secteur objet de I'enquéte publique, soit la parcelle sise 4 rue Saint-Lazare, cadastrée AE 39.
L’historique de cette parcelle (AVAP, exercice du droit de préemption, volonté de construire) n’avait pas a
étre dans ce dossier d’enquéte publique, déja bien fourni.

Les références fondant cette enquéte publique sont essentiellement

-la notice de présentation,

- le jugement en date du 10 décembre 2021 du Tribunal Administratif de Melun.

CONCERTATION

Le dossier a été établi conformément a la procédure liée au Site Patrimonial Remarquable par la réunion
de la Commission Locale, conformément aux articles L.631-3 et D 631-5 du Code du patrimoine :

- le 13 octobre 2023,

- le 26 janvier 2024.

Les comptes rendus de ces réunions, ainsi que les participants, étaient a la disposition du public.

L’affichage 1égal a été effectué sur site, ainsi que sur les panneaux municipaux.
Une information a été donnée sur le site internet de la ville.
Un bref communiqué sur 'enquéte publique dans Briard Mag 05-24 n° 312

Des parutions ont eu lieu dans :
La Républigue de Seine-et-Marne, le 29 avril 2024
Le Grand Parisien, le 25 avril 2024

Le commissaire enquéteur remercie les services pour la célérité avec laquelle ces diverses démarches
ont été effectuées, permettant une large information du public.

ECHANGES FORMELS
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- a lissue des permanences, un point de situation a été fait avec Mme Emeline BUISSON,
responsable du Service urbanisme, pour évoquer les remarques soulevées.

PERMANENCES

tenues

en mairie de Brie-Comte-Robert

le lundi 13 mai 2024 de 10h & 12h

le mercredi 22 mai 2024 de 14h a 17h

le samedi 1*" juin de 10h a 12h

le samedi 15 juin de 10h a 12h

Aucun incident a signaler.

le lundi 13 mai 2024 de 10h a 12h : 1 remarque (M. Marc ROTINI)

le mercredi 22 mai 2024 de 14h & 17h : 2 remarques (M. et Mme COUDURIER ; M. Stéphane BIGOT)
le samedi 1°" juin de 10h a 12h : 2 remarques (M. et Mme DELAITRE ; M. Gérard GARNIER)
le samedi 15 juin de 10h & 12h : 2 remarques (M. et Mme DELAITRE ; M. Gérard GARNIER)

PAR VOIE ELECTRONIQUE :

Courriel en date du 31 mai 2024 a 14h30, de Maitre Roxane SAGELOLI, du cabinet Huglo Lepage
Avocats, conseil de M. et Mme Delaitre (15 pages), suivi d'une LRAR n° 1A 212 569 9518 6.

Courriel en date du 2 juin 2024 a 20h55, de M. Marc ROTINI (6 photographies)

PAR VOIE POSTALE :
Courrier en date du 31 mai 2024, de Maitre Roxane SAGELOLI, du cabinet Huglo Lepage Avocats, conseil
de M. et Mme Delaitre (15 pages), envoyé par LRAR n°® 1A 212 569 9518 6.

PAR APPEL TELEPHONIQUE :
Pendant 'enquéte publique, un ou deux appels téléphoniques pour demander des précisions sur cette
enquéte.

ORGANISATION MATERIELLE :
- bureau du rez de chaussée de la mairie.

DEMANDES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

CE 1- Le commissaire engquéteur souhaite avoir connaissance des dates des deuxiémes insertions dans
les journaux ; il souhaite avoir I'attestation d’affichages.
Réponse du maitre d’ouvrage :

CE 2- Le commissaire enquéteur souhaite que lui soit précisé la nature des appels téléphoniques regus
lors de cette enquéte.
Réponse du maitre d’ouvrage :

CE 3- Le commissaire enquéteur souhaite que soit rappelé les fondements juridiques de la commission
locale du SPR qui s’est réunies les 13 octobre 2023 et 26 janvier 2024, ainsi que le processus de sa mise
en place, aboutissant a une délibération du conseil municipal.

Réponse du maitre d’ouvrage :

CE 4- Le jugement du tribunal administratif de Melun en date du 10 décembre 2021 : comment a-t-il été
analysé par le service juridique de la mairie, a-t-il fait 'objet d’'une note explicative, et comment a-t-il été
présenté a la commission locale du SPR ?

Réponse du maitre d’ouvrage :
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CE 5- Les membres de la commission locale du SPR ont-ils eu connaissance de I'extrait du PLU
matérialisant 'espace paysager sur les parcelles situées derriére la propriété Saint-Lazare et donnant sur
la rue du Général Leclerc ? Si oui, quelle a été I'incidence sur le classement en 4 de la parcelle a I'ouest
de 'EBC ?

Réponse du maitre d’ouvrage :

CE 6- Expliquer le processus amenant a la protection du mur d’enceinte en son intégralité suite a I'étude
de « la |éproserie de Brie, propriété Saint-Lazare » par les Amis du Vieux Chéateau de Brie-Comte-
Robert, et sa présentation a commission locale du SPR.

Réponse du maitre d’ouvrage :

CE 7- A quel moment a-t-il été pris conscience que cette parcelle AE 39 a été sanctuarisée (par la
protection de la totalité du mur de clture, et les espaces paysagers adjacents) ?
Réponse du maitre d’ouvrage :

CE 8- Expliquer et justifier la cohérence de continuité écologique paysagére et trame paysageére entre le
Parc Frangois Mitterrand (4a) et la zone 4 de la parcelle AE 39.
Réponse du maitre d’ouvrage :

CE 9- Recartographier la parcelle AE 39 (zone 4 -EBC et fond de parcelle-, Zone 3), avec ses abords
immeédiats (partie nord et parie sud en visualisant la voie privée), ainsi que le mur d’enceinte, en rappelant
pour chague zone les régles applicables au regard des surfaces a considérer.

Réponse du maitre d’ouvrage :

CE 10- Expliquer a quel moment du processus il conviendra de reconsulter I'Architecte des Batiments de
France (ABF), et les incidences de son avis.
Réponse du maitre d’ouvrage :

CE 11- A ce stade, la commune a-t-elle pris connaissance du courrier du cabinet HUGLO LEPAGE, Maitre
Roxane SAGELOLI, CL/RS dossier n°18022076 (15 pages), conseil de Monsieur et Madame DELAITRE,
4 rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert, envoyé par courriel le 31 mai 2024 a
urbanisme@briecomterobert.fr, puis par courrier RAR ?

Y-a-t-elle apporté des éléments de réponse, sachant que le jugement du tribunal administratif du 10
décembre 2021 a fait suite a une requéte et un mémoire enregistrés les 12 février et 20 décembre 2020
déposés par le méme avocat qui suit la procédure, et dont la mairie a tous les éléments du dossier, au-
dela du dossier soumis a la présente enquéte publique qui ne contient que le jugement du tribunal
administratif de Melun en date du 10 décembre 2021 ?

La demande du cabinet HUGLO LEPAGE porte sur :

-le classement et les prescriptions réglementaires mis en place sur le terrain du 4 rue Saint-Lazare a Brie-
Comte-Robert,

- les difficultés de cohérence,

- la méconnaissance de l'autorité de chose jugée.

Réponse du maitre d’ouvrage :

| - OBSERVATIONS DU PUBLIC

A- M. Marc ROTINI

M. ROTINI, demeurant 8, rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert,

est favorable a la modification du SPR.

Il prend acte qu'aucun lotissement ne sera rendu possible dans la parcelle cadastrée AE 139.
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Il signale des débordements d'arbres sur les propriétés riveraines dont des arbres morts, ainsi que des
nuisances sonores et olfactives dues a I'utilisation d'une motocyclette.

Le commissaire enquéteur transmet a la commune de fagon a ce que les services municipaux fassent
le nécessaire.

Réponse du maitre d’ouvrage :

B- Monsieur et Madame Jean-Yves COUDURIER, 25 rue de Verdun a Brie-Comte-Robert.

lIs n’ont pas d'observation particuliére a faire.

lls demandent des renseignements sur leur parcelle AM 205 comprise dans le périmétre du SPR. lls
envisagent de prendre rendez-vous en mairie pour connaitre les regles s'appliquant a leur parcelle.

Le commissaire enquéteur en prend acte.

Réponse du maitre d’ouvrage :

C- Monsieur Stéphane BIGOT, 10 rue Saint Lazare a Brie-Comte-Robert,

observe que dans la parcelle cadastrée AE 139 une maison de gardien inhabitée depuis plus de 20 ans
semblant a I'abandon jouxte le mur protégé du coté de la rue Saint-Lazare. |l attire |'attention en cas de
rénovation éventuelle, que cette maison soit en cohérence avec la maison classée intéressante.

Le commissaire enquéteur prend acte de ces observations, et qu’en tout état de cause, un permis de
construire se conformera aux dispositions prévues dans le réglement du PLU.

Réponse du maitre d’ouvrage :

D- Monsieur et Madame Gérard GARNIER, 21 rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert

S’informent de l'objectif de cette enquéte publique.

Par suite, a la demande du commissaire enquéteur, ils déposent un courrier en expliquant leur motivation
a donner un avis défavorable & une augmentation de la constructibilité sur la parcelle AE 139.
L’intégralité de ce courrier est la suivante :

« Un site du patrimoine briard en grand danger.

La Iéproserie de Brie, propriété Saint-Lazare 4 rue Saint-Lazare Brie-Comte-Robert.

Nous sommes surpris par l'idée de division parcellaire du site de la propriété Saint-Lazare.

Voici un lieu chargé d'histoire ; une histoire vieille de plus de 1000 ans trés bien décrite sur le site « brie-
comte-robert fr » dans la rubrique enquéte publique, commission locale du site patrimonial remarquable »
et du proces-verbal de la commission local du SPR du 13 octobre 2023.

La propriété se compose d'une maison de maitre, d’'une parcelle de bois « classée », d'un mur d'enceinte
« intouchable » et d'immenses espaces verts.

Rappelons que la commune de Brie-Comte-Robert a le statut de Cité médiéval.

Les propriétaires, un couple de retraités, réfléchissent sur leur futur a Brie-Comte-Robert : ils ont sondé
le marché afin de connaitre la valeur de leur bien.

Les promoteurs immobiliers se bousculent leur porte ; ils leur proposent, les font réver, avec leurs « mille
idées » de plus-value grace a la création d'une zone pavillonnaire, sans respect de I'histoire de ce site de
ce site, de celle notre cité, ainsi que du patrimoine de Brie-Comte-Robert.

Pour nous Briards il était inconcevable de faire fi du passé.

Nous sommes pour la densification des centres ville mais clairement pas au prix d'en oublier notre passé
d'abimer notre patrimoine.

Nous, Briards, sommes contre la division parcellaire de cette propriété.

Fait & Brie-Comte Robert le 2 juin 2024 »

Le commissaire enquéteur apres la remise de ce courrier lors du dernier jour de 'enquéte, n’a pas eu
'opportunité d’échanger sur les craintes de M. et Mme GARNIER.

Il aurait convenu de leur rappeler les étapes de cette modification du SPR :

4) jugement du tribunal administratif de Melun enjoignant le maire de Brie-Comte-Robert & engager
la procédure visant a modifier le SPR et a supprimer le classement en secteur 4a de la partie de
la parcelle cadastrée numéro AE 39 actuellement classé en secteur 4a ;

5) réunions de la commission locale du SPR chargée de faire des propositions de modification du
SPR, au regard des éléments du dossier de présentation bien identifiés par M. et Mme GARNIER,

6) le choix de la commission locale s’est porté sur le maintien de 'Espace Boisé Classé (EBC) au
centre de la parcelle en secteur 4 (secteur paysagé) de méme que la parcelle ouest également en
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secteur 4, et la parcelle construite en secteur 3 (secteur XIX-XX peu dense), avec un immeuble
« intéressant », avec une cléture de la totalité de la propriété classée « intéressant ».
Cette orientation de la commission locale vise a maintenir un équilibre de ce secteur compatible avec le
SPR, excluant de facto une « zone pavillonnaire », et optant pour une valorisation patrimoniale.
Le commissaire enquéteur a pris note des velléités de « valorisation marchande » de cette propriété,
objet de I'enquéte publique.
Avis du maitre d’ouvrage

E - M. et Mme Michel DELAITRE, 4 rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert

Monsieur et Madame DELAITRE sont les propriétaires de la parcelle objet de cette enquéte publique. lls
sont venus a la permanence du commissaire enquéteur le 1 juin, ont donné leur point de vue sur cette
enquéte publique. Afin de ne pas trahir leur pensée, ils se sont alors engagés a envoyer un courrier au
commissaire enquéteur explicitant leur position et leurs propositions.

Ce courrier a été remis en main propre au Commissaire enquéteur lors de la permanence du 15 juin 2024.
Ce courrier a l'aspect d'une note d'ambiance. Il est censé compléter l'avis juridique du cabinet Huglo
Lepage qui sera présenté par la suite.

Voici les 10 principaux points abordés dans ce courrier :

E 1-« Toutes les relations conflictuelles avec le maire résultent de la mise en place d'une opposition
rigoureuse qu’il a construite pour écarter le projet d'une résidence senior sur Saint-Lazare. Nous n'en
faisons pas I'historique ici, vous en étes informé ».

Le commissaire enquéteur n’a pas la lisibilité compléte de cet historique. Il releve qu'une décision de
justice du tribunal administratif de Melun doit étre appliquée, c'est I'objet de cette enquéte publique.
Commentaire du maitre d’ouvrage

E 2-« Nous vous avons fait part de notre extréme étonnement a constater qu'une décision du tribunal
administratif ne soit toujours pas exécutée plus de deux années aprés qu'elle eut été rendue ».

Le commissaire enquéteur constate que la commune s'est activée pour mettre en place une procédure
-lourde, mais visant a étre consensuelle- conforme au code de l'urbanisme et au code du patrimoine
concernant une modification du SPR.

Commentaire du maitre d’ouvrage :

E 3-« Nous nous ne comprenons pas la désignation d'une commission dont le but est de discuter de
l'avis du tribunal surtout de la part d'un organisme d'état ».

Le commissaire enquéteur reléve que cette commission locale pour but, non pas de discuter de l'avis
du tribunal, mais bien d'exécuter la décision de justice, avec toutes les garanties.

Commentaire du maitre d’ouvrage :

E 4 -« Si le maire avait estimé non satisfaisant le jugement il avait la possibilité de faire appel. Cela n'a
pas été fait, donc il a implicitement accepté ce jugement et se trouve dans I'obligation de le respecter. La
commission donne une position qui met en cause le jugement en présentant plusieurs hypothéses, le
jugement est pourtant clair : suppression du SPR, suppression de la mention 4 sur la parcelle concernée. »
Le commissaire enquéteur constate que le jugement en son point 9 demande que soit engagé une
procédure visant a modifier le SPR et supprimer le classement en secteur 4a de la partie de la parcelle
cadastrée numéro AE 39 actuellement classé en secteur 4a. Ce point est repris dans l'article 2 de la
décision de justice.

La commission locale a eu pour mission de modifier le SPR, et de supprimer le classement en secteur 4a.
Elle n’a dés lors pas mis en cause le jugement.

Commentaire du maitre d’ouvrage :
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E5 -«Force est de constater que si in fine il était passé outre, nous serions contraints de retourner devant
le tribunal administratif en insistant sur le non-respect d'une décision judiciaire par le maire ce qui semble
gravissime, cela serait mal percu et trés susceptible d'entrainer des sanctions. Pour rappel le maire a déja
été condamné a verser par 2 fois des dédommagements dans cette affaire, ce qui est rare.

Voici nos observations sur les données de la commission bien qu'elle ne nous semble pas habilitée a
ignorer un jugement ni a le discuter ».

Le commissaire enquéteur prend acte de ces déclarations. Il note que la Iégalité de travail de la
commission locale est a nouveau remise en cause, déja expliquée aux points E3 et E4.

Commentaire du maitre d’ouvrage :

E6 -« La commission établit une énumération des différentes possibilités faisant fi je le redis du jugement.
Pire elle reprend mots pour mots les éléments censurés pour justifier la nouvelle classification. In cauda
venenum, punition extréme, car nous avons eu I'outrecuidance de demander avis au Tribunal administratif,
apres avoir sollicité vainement la suppression du SPR auprés du maire ».

Le commissaire enquéteur se réfere au jugement du Tribunal administratif qui invitait la commune a
engager la procédure visant a modifier le SPR et & supprimer le classement en secteur 4a.
Commentaire du maitre d’ouvrage

E7- « En réponse il est prévu de classer le mur de la propriété puis de qualifier la maison d'intéressant
sont-ils les seuls de cette nature a Brie ?

Il est curieux de constater que le maire se focalise sur une propriété dont il ne reste rien des batiments
anciens rasés depuis pres d'un siecle, il ne subsiste que le mur plusieurs fois remanié, et encore
récemment ce, compte tenu de sa fragilité, perdant ainsi toute authenticité.

Il est a noter qu'il y a quelques années ce mur était jugé sans intérét puisque la mairie voulait le détruire
pour faciliter le passage rue Saint-Lazare, de méme qu'il était prévu de le supprimer entre le parc
Mitterrand et notre parcelle lors de la tentative de préemption.

La maison est d'environ 1900, sans caractére particulier, pas d'éléments architecturaux dignes d'étre
mentionnés. Facade bétonnée par un des précédents propriétaires, architecte de profession. Fenétres en
PVC, velux, pas de frise virgule, pas de fenétre de toit remarquable. Le seul élément d'agrément est la
vigne vierge sur la fagade. En son temps notre avocate avait demandé a l'architecte des batiments de
France de visiter la maison il n'a pas répondu, comment peut-il donner un avis. »

Le commissaire enquéteur se réfere aux travaux de la commission locale

-qui a acté que la batisse était classée avec un intérét architectural « intéressant» et non pas
« exceptionnel », ni « majeur »,

-qui a classé la « cléture ou mur intéressant » au regard du dossier sur la recherche approfondie sur la
Iéproserie Saint Lazare présente dans le dossier d’enquéte publique.

Commentaire du maitre d’ouvrage :

E8- « Concernant la parcelle, nous ne contestons absolument pas 'EBC, au contraire cela la valorise.
Cependant nous demandons que le jugement soit respecté, la seule mention alors possible dans ce
cas est la qualification en « 3 » sur I'ensemble en se fondant sur sa définition a 'AVAP comme cela a
été retenu par la commission sur la zone Est de la propriété tout en conservant 'EBC ».

Le commissaire enquéteur prend acte que 'Espace Boisé Classé (EBC) n’est pas contesté.

Il laisse le soin a la commune d’expliciter le maintien en secteur 4 de la partie Ouest, notamment au regard
des régles du SPR et des prescriptions du PLU.

Commentaire du maitre d’ouvrage :

E9- « Il y aurait beaucoup a dire sur la protection de I'environnement du parc Mitterrand, batiment de
permis de construire récent au 24 rue Leclerc qui empiéte sur le parc. Projet de construction 20 rue Leclerc
en lieu et place du garage Pavart, 4 batiments récents au 8 rue Leclerc collés a la maison dite historique
du bourreau Sanson, coulée verte circonscrite a quelques pavillons rue Leclerc et non sur la totalité de la
périphérie du parc. Pourquoi réserver une protection particuliere a Saint Lazare qui est un fantbme. »
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Le commissaire enquéteur note que ces observations sont hors de champ de cette présente enquéte
publique.

Il note que « La protection particuliére de Saint-Lazare » n’est pas contesté.

Commentaire du maitre d’ouvrage

E10- « En résumé nous réclamons le respect du jugement qui est clair. La suppression du SPR, le
classement en « 3 » de I'ensemble de la propriété, le respect de I'EBC, nous acceptons la mention
particuliere du mur, le statu quo pour la maison »

Le commissaire enquéteur prend acte de ces réclamations.

Commentaire du maitre d’ouvrage

II- OBSERVATIONS DU CABINET HUGLO LEPAGE
Monsieur le Commissaire enquéteur,
Agissant en notre qualité de Conseil de Monsieur et Madame Delaitre, résidant 4iazgreue Saint
a BrieComteRobert, nous avohisonneur de vous faire part des observations que suscite le
projet de modification du Site Patrimonial Remarquable (SRRpmiesBoizert, actuellement
soumis a enquéte publigue.
Notre demande porte plus généralement sur le classement et les prescriptions réglementair
en place sur le terrain préclegsquels soulevent ddgficultés deohérence et de

méconnaissance de l'autorité de chose jugée qui apparaissent des plus substantielles.
www.huglo-lepage.com

contact@huglo-lepage.com

HUGLO LEPAGE SAS

Société davocats au Barreau de Paris
Toque Pl

RCS Paris n° 834173775

En droitil convient de rappeler au préalable que les actes annulés pour exces de pouvoir sont réputes
intervenus (CE 26 déc. 1R@8iere, Lebon 1065 ; CE Ass., 11 maiR&dE, AC ! et autres, Lebon 197).

Les décisions d'annulation rendues sur recours pour exces de pouvoir sont ainsi pourvues de l'au
en ce sens gu’elles ont un effet rétroactif et sont opposables a tousgeftehnes).

L'autorité de la chose jugée a pour fonction d'assurer I'immutabilité et I'intangibilité de la vérific
par le juge et d'interdire de la remettre en@agge.a €té jugé doit étre respecté et exécuté.

Et si I'acte a été annulé pour un motif qui se rapporte a sa légalité interne, l'autorité de la «
impose a l'administration de ne pas heurter la cause juridique de lI'annulation.

Il lui est autrement dit interdit de prendre une décision reposant sur la méme erreur que celle quia é
le juge administratif, gue ce soit une erreur de droit ou de fait.

A cet effet, le juge administratif censure d'une part le détournement de pouvoir qui consisterz
une mesure dans le dessein de faire échec a la chose jugée (CE Sect. Bdtawn, L8881 364),

et d'autre part, pour violation de la chose jugéed’ilevdaitier de facon fallacieuse un fondeme
nouveau (CE Sect., 28 déc. 1999,des automobiles Berliet, Lebon 579).

On précisera en outre que, si en principe la chose jugée réside dans le dispositif du jugeme
dispositif ne doit pas étre envisagé abstraction faite des motifs, lorgrpieveptigeuls en déterminel
la portée (CE 26 juill. 1€lig,d'Orléans et du Midi ¢/ Etat, Lebon 889, concl. Riboulet).

Aussie Conseil d'Etat reconnait expressément l'autorité de chose jugée aux motifs nécessaires des
justic CE 28 déc. 1943¢ des automobiles Berliet, Lebon 579 ; CE Sect., 29 nov.B®7Gevrey, Lebon
600 ; CE Sect., 9 juin 1889,Dufal, Lebon 139).

En I’espéce, hous verrons que cette autorité de la chose jugée attachée au jugement rendu le 10 déce
2021 par le Tribunal administratif de Melun, qui est pourtant censé étre au fondement de la procéd
modification du SPR, esh I’état clairement méconnue.

1- Monsieur et Madame Delaitre sont propriétaires depuis le 12 juillet 1989 du terrain sis
4, rue Sakhtazare sur la commune de(RBmeteRobert, parcelle cadastrée AE ditiae superficie de 9.680m
Cette propriété, autrent@gignée sous le nom de propriété Saint Lazare comporte 3 batiment:
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- Un premier batiment a gauche en entrant dans la propriété, qui était a l'origine la loge du
R+1 avec cuisine, 2 chambres, salle de bains et waaasteudeion 1800) ;
- Un deuxiéme batiment, mitoyen, comprenant un logement de trois piéces avec grand
séjour, cuisine, salle de bains, wc, chambre (date de construction 1870) ;
- Une maison élevée sur caves constituant la résidence principale de Monsieur et Madame DELA
construction 1826), comprenant :
o0 rezdechausseée : vestibule, escalier, salon, salle a manger, cuisine, vestiaire avec lavab
0 premier étage : 3 chambres , salle de bains et wc ;
o deuxiéme étage : a l'origine 4 chambres et une salle de bains mais transformées
en bureau, salle de cinéma.
La maison principale comprend également une grande véranda sur l'arriére, dairejgirdintdagéenent
donnant a I'arriére sur une pelouse et une piscine.
La propriété est entourée d’un mur ancien en pierre, végétalisé, formant également cléture avec le Parc Francois
Mitterrand.
2. La partie boisée de cette parcelle est majoritairement elssecheisé classé (EB@)r le PLU, lui
assurant la protection la plus forte et la plus suffisante quiipstisge @tieune commune aux termes de
son document d’urbanisme.
Le reste du terrain est classé par le PLU, en ce compris dans sa derniere version approuvee leoh2 févri
urbaine UPdéfinie comme suit :
«La zone UP est une zone urbaine a dominante pavillonnaire, plus récente et moyennement
dense.
La vocation résidentielle y est affirmée. »
Il était précédemment classé en zone urbaine UT, définie comme une zone urbaine mixte.
Plus généralemelatparcelle a toujours été classée en zone urbaine constructiblormémesix
caractéristiques intrinséques de cette zone prolongeant I'entrée de ville.
3. Le territoire de la commune est par ailleurs compris dans le [Bemeétre du
patrimoniale remarquable (SRRcienne AVAP) de B@®mteRobert approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 2 février 2016.

Le terrain \était classé en secteur gue le reglement du SPR définit comme suit :
«Le secteur 4 correspond a des espaces paysagers. Ce secteur a pour objectif principal de con
fl NI YS OSNIS Si 6fSdzS RIya f0SaLJ OS dzNb | |
mais également pour la qualité paysagere de cettenga.

Le reglement ajoute que :

«/ S 3SO0SdzNJ I 1J2dzNJ 262SOGATF LINAYOALIEf RaSa O:
fois pour des raisons de maintien de la biodiversité mais également pour la qualité paysagere
OSGGS GNIYSZT LRdzNJ £ O2yiNROGdziA2Yy RS I @

f QFrANBYSY(d RS  SdzNJ LINI (A IjRIZS LA dzNIt f S\EB LN/ AR
LI @alk3S LINRPGSISA Idg tr[c] Rz NJ2RBI NISA Gt OSdzND | my/HA
réseau vert projeté damnle projet communak
Dans ce cadke partie du terrain classée en zonaedWPLU, non grevée d’EBC était classée en soisecteur 4a
spécifiguement prévu au sein du septeur’sertion d’équipements publics, et correspondant aux termes (
réglementdu SPRaan& O SdzNJ LI @ 4 3SNJ RQA Yy &SdydntvacytiorRaScudas«j d.
espaces publics urbains susceptibles de recevoir des constructions publiques
Les prescriptions applicables au secteur 4 précisent a ce titre :
« Al CONSTRUCTIONS
Am {Sdz a tSa IYSylFr3aSySyida fS3ISNaR Si 20283
LJdzof AO S fS&a 2dz@NF3Sa (SOKyAldzSa Si fSa
services publics sont autorisés dans le secteur 4. Toutdéois, le secteur 4a sont également

~ A
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autorisées les nouvelles occupations et utilisations du sol a destination des services publics
ROAYUISNEUG O2fttSOGATD n
4- Monsieur et Madame Delddne jamais contesté les dispositions applicables sur la
portion de leur terrain grevée d’EBC.
lls ont toutefois, considérant I'incohérence du classement et des prescriptions réglementaires édictés |
ce SPR sur le terrain (hors EBC), en totale contradiction avec le zonage et les prescriptions du |
révisé et modifié a plusieurs reprises postérieufap@nbation du SPR, saisi le Maire de Bliemte
Roberd’'une demande tendant a I'abrogation du SPR concernant le classement de leur terrain en
secteur 4a.
Par une décision en date du 12 décembre 2019, le Maire a rejeté cettategatinde
Monsieur et Madame Delaitre ont alors déféré cette décision a la censure du Tribunal adm
Melun, lequel, par un jugement rendu le 10 décembre 2021, en a prononceé
'annulation, et a enjoint a la commune d’engager la procédure visant a modifier le SPR et supprimer le
classement en secteur 4a de la partie de la parcelle concernée.
Mais ce n’est pas tout.
5- Comme rappelé précédemment le dispositif du pegeemtend en I'espéce qu’a
la lecture de ses motifs, auxquels il est donc essentiel de se reporter.
Or, vous constaterieza lecture du jugement rendu, dont la commune n’a pas interjeté appel, que
suivant les moyens souleleéBribunal ta pas seulement censuré le bifemdédu classement en secteur
paysager d’insertion d’équipements publics (secteur 4a), mais il a aussi et expressément condamné tout
possibilité de classement de la parcelle en secteur paysager (secteur 4)
¢ 4. 1 ressort des pi ces du dossier que le r
| 6archi tect ur eapeopos dusectpun 4 énonoeoguen: & Ce secteur a pour objectif
principal de conforter la trame verte et bl eue
maintien de la biodiversité mais également pour la qualité paysagere de cette trame, pour la
contribution de |l a v®g®tation ~ Il a qualit® de
pour les habitants ». Aux termes du r glement de | d6aire de
patrimoine : « Le secteur 4 correspond a des espaces paysagers. Ce secteur a pour objectif principal
de conforter |l a trame verte et bleue dans | 6es
la biodiversité mais également pour la qualité paysagere de cette trame ». Le reglement définit par
ailleurs unsous-sect eur 4a correspondant ~ un ¢ secteu
publics » dont il est également précis ® qu 6 | ¢ couvre des espaces
recevoir des constructions publiques ». Le réglement précise enfin : « Seuls les aménagements
| ®ger s et objets mobiliers destin®s ~ | dacaoaesei |
et |l es installations ° condition qudéils soient
secteur 4. Toutefois, dans le secteur 4a sont également autorisés les nouvelles occupations et
utilisations du sol a destination des servicespublicsou d6éi nt ®r °t col |l ect i f ¢
(...)
6. Dbune part, S i |l a parcelle en cause se situ
Mitterrand, il sbagit toutefois dbébune propri ®t
au demeurant séparée du parc par un mur ancien. Ainsi, comme le soutiennent les requérants, la
commune ne pouvait sans erreur mat ®ri el l e | 6i
espaces publics. Par suite, |l e moyen tir® de |
étre accueilli.
7. D’autre part, si la parcelle comporte des nombreux arbres protégés par le plan local
d’urbanisme, qui, étant visibles depuis I’espace public, appartiennent a la trame paysagére
de la commune, il ne ressort pas des piéces du dossier que le restant de la_parcelle, classé
en zone 4a, appartienne a cette trame ou contribue a sa conservation ou a samise en valeur. Enfin,
alors que l'aire de mise en valeur de I'architecture et du_patrimoine n’a pas pour objet de garantir
les objectifs de développement durable, comme les continuités écologiques et les trames vertes
et bleues, il ne ressort pas des piéces du dossier que la propriété appartiendrait a une quelcongque
continuité écologigue existante ou a créer. Par suite, les requérants sont fondés a soutenir que le
classement en zone 4a de l'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine de la partie
non-arborée de leur parcelle est entaché d’une erreur manifeste d’appréciation. »
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6. Ainsi le Tibunal, aprés avoir rappelé au point 4 I'objet et les motifs du classement en
secteur 4en condamne expressément, en reprenant ces mémes motifs, I’application sur la propriété Saint
Lazare.

Celanon seulementparcequl sb6agit doédune propri ®t ® pr i v ®eublice
», suivant la définition spécifique du secteur darrespondant a des espaces publics » (point n°6 du jugement),
mais également et surtqadrce qu’elle ne correspond pas davantage a un secteur paysager, suivant la définitior
du secteur 4 «xDéautre part, S i |l a parcelle comporte des
doéur bani s me, qui , ®t ant visibles depuis | 6espace
commune, il ne ressort pas des pieces du dossier que le restant de la parcelle, classé en zone 4a,
appartienne a cette trame ou contribue a sa conservation ou a sa mise en valeur. (...) il ne ressort pas

des pieces du dossier gue la propriété appartiendrait & une quelconque continuité écologigue existante ou
acréer » (point n°7).

Etant rappelé que la définition dissotesur 4a et du secteur 4 auquel il appartient est exactement la
dans tous les documents du SPR, a la seule exception gsectewsoda est spécifiqguement affecté a
des espaces publics urbains susceptibles de recevoir des constructions publiques ».

7. Plus encore, le Tribunal censure les motifs mémes qui ont été retenus p
institution du secteur &.omme ne correspondant pas a I'objet d’un SPR, quin’a pas vocation a garantir les
objectifs deléveloppement durable, comme les continuités écologiques et les trames vertes. etbidineslors
gue | 6aire de mise en valeur de | 6architecture et
de développement durable, comme les continuités écologiques et les trames vertes et bleues, il ne ressort

pas des pieces du dossier que la propriété appartiendrait a une quelconque continuité écologique
existante ou a créer. Par suite, les requérants sont fondés a soutenir que le classement en zone 4a de

| 6aire de mise en valeur de | 6ar c{arbdrée detlaurparceiletest d u
entach® doéune erreur wm@onthi°e)ste ddappr ®ci ati on.

On rappellera en effet qu’aux termes des dispositions de l'article L.631-1 du Code du patrimoine, le classeme
au titre des SPR a le caractére de servitude d'utilité publique affectant |'utildatronndas delprotection,
de conservation et de mise en valeur du patrimoine c(@Guightrim., art. L. 43Hl. 3).

L'objectif de ce classement est plus étroit que celui des ANgiRnaesuel il s’est substitué : il a
pour but la protection, la conservation et la mise en valeur du patrimoine culturel, tandis qu
devaient plus largemgraimouvoir la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces dans le re
développement durable.

Comme son nom l'indique le SPR est institué sur le fondement du Code du patrimoine.

A linverse, les mesures visant & assurer la préservation des objectifs de développement dur
continuités écologiques et de la trame verte ,eddiielebjet est tout autre, ne relévent pas du Code
du patrimoine mais cad€de I'urbanisme.

Il n'est pas du ressort du SPR de prévoir ce type de mesures, ainsi que I'a clairement rappelé le Tribunal
administratif de Melun.

L’exécution dudit jugement impliquait alors nécessairement, non seulement la suppression du
classement en secteur 4a, mais aussi I'impossibilité de maintenir ou reclasser la propriété en secteur 4.

Cela a un double titre : la parcelle ne correspond pas a un secteur paysager, géfiitila du secteur 4, et

cette définition du secteur 4 ne correspond pas a I’objet d’'un SPR, qui n’a pas vocation a garantir les
objectifs de développement durable, comme les continuités écologiques et les trames vertes et bleues.
Malgré cela, le fait est que le SPR modifié, actuellement soumis a enquéte publique eaoligtatda
définition et la vocation du secteur 4, pourtant déclaré illégal par le Tribunal administratif, et qui pl
est maintient et reclasse une partie de la parcelle concernée au sein de ce méme secteur.

8- Ainsi pourremus constateu’'a I'exception seulement du document cartographique

inséré en derniere page du dossier de SPR modifié (Pieces 3.1 et 3.3, p.509 et 510), aucuigeecdete ni
I'entier dossier du SPR n’a été modifiée.

L’ensemble des documents du SPR, en ce compris le reglement, pourtant opposable, classen
parcelle AE 39 en secteur 4 et erssateur 4a (Voir notamment Rapport de présentation p.108
Réglement p.7, p.91 ; etc.).

Rien n’a été modifié, rien n’a été mis a jour en exécution du jugement rendu

ENQUETE PUBLIQUE Page | ;

MODIFICATION DU SECTEUR PATRIMONIAL REMARQUABLE
DE LA COMMUNE DE BRIE-COMTE-ROBERT



Et pour ne citer que le réglement, qui est le document opposable du SPR, le secteur 4 dan
toujours classé le terrairligge, au moins en partie, est toujours défini comme suit (Reglemen
Dossier du SPR modifié p.121) :

Secteur paysager

Le secteur 4 correspond & des espaces paysagers. Ce secteur a pour objectif
principal de conforter la trame verte et bleue dans I'espace urbain & la fois pour des
raisons de maintien de la biodiversité mais également pour la qualité paysagére de
cette trame.

Au PLU, les zones N et Ne couvrent les parties les plus éloignées du centre ville,

Le secteur 4 correspond & des espaces paysagers. Il comprend : N .

-le parc Frangois Mitterrand, e parc de |a Maire, le jardins des Blenfaites, ke jardin du Colombier, la
pigce Saint-Etienne et son prolongement vers le sud traversée par 2 ru des Comillots et le coesur d'lot
delimité par les rves du Parc des sports, I'avenue Théers et le boulevard de la République, qui sont cu
seront des espaces verts urbains ou naturels,

-la place « le rendaz-vous chaleau » devant la mairie, k2 place des Fétes, la place Jeanne d'Evreux, le
square Chaussy el le boulevard Jean Jaurés, espaces publics mejeurs de la ville,

- les axes d'entrée de ville plantés d'arbres d'alignement, a savoir: la rue du Général Leclerc (RD319) 4 la
fois au nord et au sud-est de la ville, I'avenue Victor Hugo, I'avenue Thiers, lavenue Beau et lavenue du
Parc, cette demiére étant plutdt un parcours d'entrée dans le centre ville.

Ce secteur a pour objectif principal de conforter la trame verte et bleve dans l'espace urbain & ka fois pour
des raisons de maintien de la bi mais é pour la qualité de cette trame, pour la
contribution de la végetation a la quaité de I'ambiance estivale et pour I'agrément de leur pratique pour les
habitants. Ce secteur de 'AVAP reprend les €léments de paysage protégés au PLU par l'article L 123-1-5
7° du code de lurbanisme et ainsi s'accorde avec la réseau veri projeté dans le projet communal

Le Parc Frangois Mitterrand, la piéce Saint-Etienne et son prolongement vers le sud (valiée des Comillots)
sont versés respectivement en Ne et N au PLU, excepté la place « le rendez-vous-chéteau » | la place
Jeanne d'Evreux, le square Chaussy et le boulevard Jean Jaurés versés en UA, les autres espaces sont
versés en UT,

La délimitation du secteur 4 est déterminée, pour ce qui conceme les axes d'entrée de ville, par la
présence d'arbres d'alignement et pour les autres espaces (parc Frange:s Mitterrand, vallée des Comillots)
par leurs conlours acluels ou futurs (contoumement sud). Pour le jardin du Colombier, ce sont les

a la ville et protégées au PLU par la trame « espace boisé ciassé » ou faisant I'objet
d un emplacament résenvé au PLU desfiné a un espace vert qui apparfiennent au secteur 4

Un sous-secteur 4a est délimité sur une partie du parc Frangois Mitterrand et de la propriété Saint Lazare,
Ia place des Fétes et la place « le rendez-vous-chaleau » afin de gérer la construction possible
d'équip publics au {1 de ces espaces. Dans le secteur 4, hors sous-
secteur 4a, seuls les aménagements légers et cbjets mobiliers destinés a I'accuedl ou lnformation du
public seront possibles.

-Orientations réglementaires

Trés peu de constructions se trouvent dans le secteur 4 c'est pourquoi les orientations réglementaires
s'attacheront 2 la présurvm de la végeétation et de la biodiversité. Pour les espaces publics des Secteur 4 : secteur paysager

les de sol et le mobikier urbain pourront étre failes selon les cas.
Pour les voies et espaces publics, outre la préservation des alignements d'arbres ce sont les didtures que ﬁ Secteur 4a : secteur paysager L

TAVAP devra gérer. d'insertion d'équipements publics

Reéglement p. 7 ; Dossier du SPR modifié p.205

Les objectifs de « développement durable » qui sont toujours assignés au secteur 4 impliquent nc
Participer au maintien et au développement de la trame verte et bleue en favorisant les continuités
®col ogiques ur bai nes»eét«®bduddesiraisdrs paysageresdeeecdloGiqués ApRotéger

les espaces naturels comme le parc Francgois Mitterrand, la piéce Saint Etienne , les rus de Tuboeuf et

des Cornillots, le parc de la mairie, la propriété Saint Lazare, le jardin du Colombier... » (@. Dossier du SPR

modifié&- Rapport de présentation p.97).
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La carte des objectifs intégrée en page 98 du rapport de présentation classe la propriété de Mon
et Madame Delaitre dans un secteur tendmnticper au maintien et au développement de
la trame verte et bleue, protéger les espaces naturels » :

CARTE DES OBJECTIFS

Préserver le paysage bati etla
- structure urbaine de la parte du
centre ville

= Tenir les cones de vue sur le

clocher de I'église Saint Etienne

Améiliorer les abords Immédiats
du centre ancien et protéger les
éléments du patrimoine plus
récent dispersés dans la ville
étendue au XIXéme et au XXéme
siécle

Valonser les axes d'entrées de
— vl el les voies bordées de
plantations d'alignement

esssm——— Projet ge contournement sud

Faire du projet de

C sud, un p s
0 de decouverte de la ville et mettre

en valeur une nouvelle

perception de celle-ci

) Participer au maintien et au
|‘ I développement de la trame verte
s et bleue, protéger les

g P
naturels

Val la pré e de |'eau
dans la ville

ENS du chemin des Roses

[:) PRIF existant
: PRIF projet d'extension

'/ /// staciassé

Vallée de |'Yerres

Limite com e

Ainsi le motifannulation retenu par le Tribunal administratif de Melun dans son jugement du
10 décembre 2021, censurant les objectifs de développement durable (continuités écologiq
et trames vertes et bleuegnus pour I'institution du secteur 4, que le SPRrxdéa pas

pour objet de garantir », est incontestablement méconnu.

9- Ensuite, quand bien mémaailéfinition du secteur 4 pourrait étre maintenue en I'état,

aucun motif fondé sur un quelconque changement des circonstances de droitattunée

vient justifier du classement, méme partiel, de la propriété de Monsieur et Madame Delaitre au
sein de ce secteur.

Certes le classement a en partie évolué, puisque selon le nouveau document cartographique du SF
portion Est derrain serait désormais classée en secteur 3 :
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Légende
Exceptionne
Secteur 1 : secteur central _ Xcephonnel
| _ Majeur
Secteur 2 : secteur XIXe - XXe dense /& densifier B Intéressant

B Architecture contemporaine d'intérét

Ea -—'_T-|,l Secteur 3 : secteur XIXe - XXe peu dense

:] Batiment existant
L Secteur 4 : secteur paysager wessisn - ClBtUre OU MUr intéressants
% Secteur 4a : secteur paysager we Veslige du mur d'enceinte
d'insertion d'équipements publics

Mais, comme on I’a vu, c’est en réalité ’ensemble de la parcelle qui devrait étre classé en secteur
3, et non paseulement cette portion résiduelle entourant la maison d’habitation.
10-Tout d’abord parce que la définition méme du secteur 3 répond pleinement aux besoins de protection
exprimés pour ce terrain.
Le réglement du SPR prévoit en ce sens :
«Le secteur 3 correspond a la ville étendue aux XIXéme et XXeme siécles, il présente un
tissu bati dont les emprises baties sont faibles, composées essentiellement de maisons
individuelles et de grandes propriétés accompagnées de jardins, par conséquent la
présence de la végétation y est beaucoup plus prégnante que dans les secteurs 1 et 2.

Lesconstruct i ons sont en g®n®r al i mpl ant ®es en rect
premier plan qui participe °~ | 6espace public.
Son potenti el dé6®vol uti on, assez significati

partie de la zone UT du PLU approuvé le 18 décembre 2012.

Ce secteur contient plusieurs constructions
encoreaunord-e st et qui ont moti v®es, dans | 6AVAP,
la ZPPAUP a cet endroit.

Sa d®limitation de part et dbéautre de | a rue ¢
des éléments ou des ensembles de qualité qui constituent des reperes dans ce parcours

depuis | 6ancienne gare de chemin de fer qui e
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secteur ainsi que la place et les constructions qui la bordent, témoignages de cette
ancienne vocation.

A | 6est sa d®l imitation exclut et |l es verse ¢
la ville et prot®g®es au PLU par |l a trame ¢ e
emplacement réservé au PLU destiné & un espace vert.

Ausud-ouest et ) | 6ouest, ce sont | es construct
deuxi me moiti® du XX me si cle qui |limitent

Orientations réglementaires

Les orientations réglementaires viseront en particulier a inscrire les constructions
nouvelles avec discrétion en harmonie avec leur environnement. La forte présence de
la végétation est a prendre en compte pour maintenir une trame verte et bleue urbaine,
des prescriptions notamment sur les essences a utiliser ou a proscrire seront a faire
afin de maintenir la diversité et la qualité esthétique des plantations. La limite entre

| 6espace public et | 6espace priv® serle g®r ®e
clétures.

Les b©ti ment s déint ®r °t architectur al seror
dénaturation.

La place pour une écriture architecturale plus contemporaine de qualité sera réservée

par une vigilance dans |l a coh®rence des i mpl a

de matériaux qualitatifs.
A | 0int®rieur des cl!nes de vu
ou doéi mplantation particuli r
par exemple. » (Réglement du SPR p. 65)

On le voit, la description de ce secteur, institué sur de grandes propriétés d’intérét

e sur |l e cl oc
es selon | es

her
cas

architectural avec jardins, dont les emprises baties sont faibles, correspond parfaitement &

propriété Saihbhzare.
Sesprescriptions réglementaires limitent fortement les possibilités de consgtiobligent a

inscrire les constructions nouvelles avec discrétion en harmonie avec leur environnement,

qui en tout état de cause a toujours été le souhait de Monsieur et Madame Delaitre.
Les dispositions réglementaires applicables au titre du PL-QodedBoieert, qui a
récemment reclassé la propriété-Ll3aare au sein d’une zone urbaine Up, encadrant
d’autant plus fortement les possibilités de construire (la propriété étant, avant la modification

du PLU approuvée le 6 février 2021, classée en zone UT beaucoup plus permissive a tous pc
de vue) apparaissent également satisfaire a la volonté communale de contréler la qualité de
projet pouvant y éprésenté, sans toutefois lgupérimeétre du SPR, malgré le caractere récent

de ces modifications, ne soit jamais mis en cohérence.

Il sera également rappelé que le terrain en cause est d’ores et déja greve, dans toute sa partie
boisée et non construite, d’'une importante surface d’espace boisé classé (EBC), au titre des
articles L.11Bet L.112 du Gde de 'urbanisme.
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Ainsi la protection voulue par les auteurs du SPR est d’ores et déja assurée, pour les espaces

naturels et paysagers existants, par le classement en EBC interdisant stcmistoetibrioute

quelle qu’elle soit.

Hormis cette portion d’EBC le terrain est construit et seulement enherbé, et ne comporte aucun

arbre ni aucun élément protégé a aucun titre.

Il ne se distingue en rien des autres maisons de maitre identifiées sur la commune, et qui sont quant a
elles classées en secteur 3 sur la totalité des parcelles concernées, en ce compris sur leur portion non
batie:

dzlean Jaur

-

déidentification des maisons de ma tre exis
Au demeurant, la partie Ouest de la propriét@a&amt constituée non pas de boisements

mais d'un jardin d'agrément en nature de pelouse accueille également une emprise batie
(piscine).

Rien n’explique alors la différence de traitement opérée, du point de vue de la

réglementation du Code du patrimoine, entre les autres maisons de maitre qui sont

recensées et cette propriété

11- Ensuite et surtout, laibunal administratif s’est déja prononcé sur I'inclusion de la

parcelle au sein du secteyret a expressément jugé qitagarcelle comporte des nombreux

arbres prot®g®s par | e plan | ocal déur bani sme, (
appartiennent a la trame paysageéere de la commune, il ne ressort pas des piéces du
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dossier que le restant de la parcelle, classé en zone 4a, appartienne a cette trame ou contribue

a sa conservation ou a sa mise en valeur ».

Le Tribunalajoute: al ors que | daire de mise en valeur de
pour objet de garantir les objectifs de développement durable, comme les continuités
écologiques et les trames vertes et bleues, il ne ressort pas des pieces du dossier que la

propriété appartiendrait a une quelconque continuité écologique existante ou a créer ».

Il apparait difficile de faire plus clair.

Alors méme que le seul objectif du secteur 4 dsteonforter la trame verte et bleue dans

| 6 espace» il esbéavidant que la commune ne peut y classer une parcelle dont un
jugement définitivement rendu a consédgu’elle n’appartenait pas a cette trame ni ne
contribuait a sa conservation ou a sa mise en vapasr plus qu’elle appartiendrait a une
guelconque continuité écologigue existante ou a créer.

Il N’y a la aucun débat.

Au demeuranhéme au titre du PLU, dont c’est pourtant 'objet, la parcelle n’est pas

repérée parmi les composantes ou les structures de la trame paysagere (Cf. Rapport
présentation du SPR, p.30 ; V. également p.90/91) :

Armature végétale diversifiée et stru uis' ise en couronne autour du tissu urbani rte extraite RP du PLU

LEGENDE

LES COMPOSANTES DE LA TRAME PAYSAGERE

| [ Espacesboisés
b“‘f?"ﬂwm Espaces cultivés
S -,‘\, e L Dépot de gravats

I\ 4 /

e 42 Espaces verts publics

Jardins privatifs

| h . .Mfwmf = H Jardins familiaux
§F—4 "= BRIE COMTE ROBERT
y =N P z LES STRUCTURES DE LA TRAME PAYSAGERE

e Tremblay La Chardumne

3§ Alignement d'arbres
N o  Cordon boisé (ripisylve)

{ \ s Cours deau

LES SUPPORTS DE DECOUVERTE
e Liaisons douces existantes

----- Liaisons douces en projet

=== Chemins ruraux

Carte extraite du PLU de Brie-Comte-Robert - Citadia - Rapport de présentation — Dossier d'approbation -p76 ”ﬁ
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Le réeglement du SPR prévoit pourtant que :
«Ce secteur de | 6AVAP reprend |l es ® ®ments d
123-1.5 7A du code et 4sOnsbasbdDameorde avec |l e r
projet communal. »

On voit bien que tel n'est pas le cas.

12: Relevons au surplus I'incohérence intrinséque d’un tel classement institué sur une

propriété privé, et dont les prescriptions réglementaires n’autorisent que les seuls «
am®nagements | ®gers et objets mobiliers desti n(
techniqgues et | es installations ° conxdition qu

Etant souligné que ces possibilités sont encore moins permissives que celles du secteur 4a, gL

également les nouvelles occupations et utilisations du sol a destination des services publics ou

déint®r°t collectif. &

Dans les deux cas malgré tout, il ne s’agit que d’'aménagements ou d’équipements publics, destinés

I'accueil ou a Iinformation du public, ou nécessaires aux services publics.

Quel serait le sens d’appliquer de telles dispositions réglementaires sur une propriété privée, par

définition non ouverte au public ?

On rappellera a ce titre, a toutes fins utiles et pour votre parfaite informajiesticiuéedeiigerture

au public de la propriété Saint-Lazare a déja, elle aussi, été poséereise au contentieux.

En effet Monsieur et Madame Delaitre avaient conclu en décembre 2018 une promesse de vente pe

bien cadastré section AE n°39.

Leur idéén fine, présentant un intérét public certain pour la commune était de fmeégeroarux

réaliser, en concertation avec les services municipaux et sous réserve bien entendu d’'une évolution

du SPR - d'ou leur action ultérieure devant le tribunal administratif de Melur un projet de

construction d’'une résidence senior intergénérationnelle.

Une déclaration d'intention d'aliéner avait été établie a cet effet par leur notaire, a réception de

Maire de BrHeomteRobert avait, par une décision du 24 mai 2019, décidé de faire usage du di

préemption urbain sur cette parcelfdjrndi la nécessité adeéer un acces aménagé et boisé au

parc Francois Mitterrand, afin de répondre aux objectifs de développement durable fixés dans les

documents doéurbani sme, not amment de maintenir |

continuité écologique ».

Cela en détruisant donc au moins partiellement le mur ancien en pierres qui cléture la p

dont la commune acte aujourd’hui le caractere remarquable et historique, en lui attribuant u

protection fortddonsieur et Madame Delaitre en ont bien entendu saisi le Tribunal administr

Melun.

En cours d’instance le Mairdes a toutefois informés qu’il n’entendait finalement pas poursuivre

la procédure de préemption qui avait été initiée, et renoncait en consgguefuéreada

fixation judiciaire du prix, en leur spécifiant qu’ils étaient ainsi libérés et pouvaient réaliser la

vente de leur bien.

Le Tribunal en a pris acte par une ordonnancéieke reodue le 2 décembre 2019.

La décision nécessitant néanmoins, pour pouvoir utilement se concrétiser, une évolution du

du SPR, a tout le moins des prescriptions réglementaires édictées, en cohérence avec le zon

prescriptions du BLbtlest dans ce contexte qu’ils ont saisi le Maire d’'une demande

d'abrogation du SPR, poursuivie au contentieux.

Il reste que cette action, avortée, en vue de créer sur cette parcelle une extension et/ou u

acces public au parc Frangois Mitterrand a déja été initiée, contestée, et abandonnée par la c

Elle ne pourrait aujourd’hui étre réinitiée, ce d’autant moins au regard de la protection forte désormais

affectée au mur de cléture de la propriété.

Il ne s’agit donc pas, et il ne s’agira jamais d’un espace public, sur lequel il est donc particulierement

insensé de n’admettre que des aménagements légers et objets mobillestinés a I'accueil ou a

information du public, ou des ouvrages techniques et installations nécessaires aux services publics.

Ainsi, a tous points de vue, le classement projeté de la parcelle AE 39 en secteupdrteéme

se justifie d’aucune fagon et ne répond a aucun des objectifs gouverHargtitution d’un SPR. I
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le serait au surpluen violation de I’autorité de chose jugée attachée au jugement rendu par le
Tribunal administratif de Melun,itjest pourtant justemenmfuestion d’exécuter.
En conséquence, et pour I'ensemble des motifs évoqués ci-dessus, Monsieur et Madame
Delaitre apparaissent particulierement fondés a vous demander de bien vouloir délivrer
défavorable sur le projet de modification du SPRCden&Rebert, a tout le moins émettre une
réserve sur les développementprgoedent, en favellun reclassement de leur parcelle en
secteur 3.
Vous remerciant de I'attention que vous voudrez bien porter a la présente, et restant naturellement a
votre entiére disposition pour évoquer ces différents points,
Nous vous priogscroire, Monsieur le Commissaire enquéteur, en I'expression de notre respectueuse
considération.

Corinne LEPAGE Roxane SAGELOLI

Le commissaire enquéteur prend acte de ces réclamations du Cabinet HUGLO LEPAGE. Il
souhaite étre éclairé notamment sur les passages surlignés.
Commentaire du maitre d’ouvrage :

Il est demandé au maitre d’'ouvrage de bien vouloir répondre, de facon la plus large possible,
aux demandes et observations qui ressortent de cette consultation.

Le commissaire enquéteur,

Boissy-le-Chatel, @4 \ ' ~_
20/06/2024 e ~

Denis SARAZIN-CHARPENTIER
denis.sarazin-charpentier@hotmail.com
CE 77

06 69 56 02 96
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ANNEXE 8 : Réponses de la commune de-BomteRobert au procés verbal de synthese

Proces-verbal de synthése des observations et du déroulement de I’enquéte publique

ET REPONSES DE LA COMMUNE DE BRIE COMTE ROBERT EN DATE DU 3 JUILLET 2024

ENQUETE PUBLIQUE

relative a la modification du Site Patrimonial
Remarquable

DE LA COMMUNE DE BRIE -COMTE -ROBERT

Arrété prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique relative a la modification du site patrimonial
remarguable du maire de Brie-Comte-Robert du 24 avril 2024.

Enquéte du 13 mai 2024 au 15 juin 2024 pendant 34 jours consécultifs.

Commissaire enquéteur désigné par Décision N°E24000019/77 de la Présidente du tribunal
administratif de Melun en date du 26 mars 2024 : Monsieur Denis SARAZIN-CHARPENTIER.

PRISE EN COMPTE DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

Outre I'étude du dossier d’enquéte mis a la disposition du public, le commissaire enquéteur a
complété sa documentation par :

- un rendez-vous avec M. Jean LAVIOLETTE, maire de Brie-Comte-Robert, M. Hervé
GUEGNOT, directeur général des services, et Mme Emeline BUISSON, responsable du
Service urbanisme pour étudier les grandes lignes du dossier ;

- une visite sur le terrain le 13 mai 2024, ayant donné lieu a un entretien avec un riverain ;

Le dossier était globalement complet ; il a été ajusté notamment sur le plan cartographique afin de
bien identifier le secteur objet de I'enquéte publique, soit la parcelle sise 4 rue Saint-Lazare,
cadastrée AE 39.

L’historique de cette parcelle (AVAP, exercice du droit de préemption, volonté de construire) n’avait
pas a étre dans ce dossier d’enquéte publique, déja bien fourni.

Les références fondant cette enquéte publique sont essentiellement
-la notice de présentation,
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- le jugement en date du 10 décembre 2021 du Tribunal Administratif de Melun.

CONCERTATION

Le dossier a été établi conformément a la procédure liée au Site Patrimonial Remarquable par la
réunion de la Commission Locale, conformément aux articles L.631-3 et D 631-5 du Code du
patrimoine :

- le 13 octobre 2023,

- le 26 janvier 2024.

Les comptes rendus de ces réunions, ainsi que les participants, étaient a la disposition du public.

L’affichage 1égal a été effectué sur site, ainsi que sur les panneaux municipaux.
Une information a été donnée sur le site internet de la ville.
Un bref communiqué sur I'enquéte publique dans Briard Mag 05-24 n° 312

Des parutions ont eu lieu dans :
La République de Seine-et-Marne, le 29 avril 2024
Le Grand Parisien, le 25 avril 2024

Le commissaire enquéteur remercie les services pour la célérité avec laquelle ces diverses
démarches ont été effectuées, permettant une large information du public.

ECHANGES FORMELS

- a lissue des permanences, un point de situation a été fait avec Mme Emeline BUISSON,
responsable du Service urbanisme, pour évoquer les remarques soulevées.

PERMANENCES

tenues

en mairie de Brie-Comte-Robert

le lundi 13 mai 2024 de 10h a 12h

le mercredi 22 mai 2024 de 14h a 17h
le samedi 1°" juin de 10h a 12h

le samedi 15 juin de 10h a 12h

Aucun incident a signaler.

le lundi 13 mai 2024 de 10h a 12h : 1 remarque (M. Marc ROTINI)

le mercredi 22 mai 2024 de 14h a 17h: 2 remarques (M. et Mme COUDURIER ; M. Stéphane
BIGOT)

le samedi 1*" juin de 10h a 12h : 2 remarques (M. et Mme DELAITRE ; M. Gérard GARNIER)
le samedi 15 juin de 10h a 12h : 2 remarques (M. et Mme DELAITRE ; M. Gérard GARNIER)
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PAR VOIE ELECTRONIQUE :

Courriel en date du 31 mai 2024 a 14h30, de Maitre Roxane SAGELOLI, du cabinet Huglo Lepage
Avocats, conseil de M. et Mme Delaitre (15 pages), suivi d’'une LRAR n° 1A 212 569 9518 6.

Courriel en date du 2 juin 2024 & 20h55, de M. Marc ROTINI (6 photographies)

PAR VOIE POSTALE :

Courrier en date du 31 mai 2024, de Maitre Roxane SAGELOLI, du cabinet Huglo Lepage Avocats,
conseil de M. et Mme Delaitre (15 pages), envoyé par LRAR n° 1A 212 569 9518 6.

PAR APPEL TELEPHONIQUE :

Pendant I'enquéte publique, un ou deux appels téléphoniques pour demander des précisions sur
cette enquéte.

ORGANISATION MATERIELLE :
- bureau du rez de chaussée de la mairie.

DEMANDES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

CE 1- Le commissaire enquéteur souhaite avoir connaissance des dates des deuxiémes insertions
dans les journaux ; il souhaite avoir I'attestation d’affichage.

Réponse du maitre d’ouvrage : les insertions dans les 8 premiers jours de I'enquéte ont eu lieu
dans les journaux Le Parisien et la République de Seine-et Marne du 13 mai 2024. Elles ont été
insérées dans le dossier d’enquéte publique et transmises au Commissaire-Enquéteur par courriel
le 13 mai 2024 (cf. piéces jointes). Le certificat d’affichage a été réalisé (cf. pieces jointes) et est
remis au Commissaire-Enquéteur.

CE 2- Le commissaire enquéteur souhaite que lui soit précisé la nature des appels téléphoniques
recus lors de cette enquéte.

Réponse du maitre d’ouvrage : un appel téléphonique d’un riverain de la rue Saint-Lazare afin de
connaitre I'objet exact de I'enquéte

CE 3- Le commissaire enquéteur souhaite que soit rappelé les fondements juridiques de la
commission locale du SPR qui s’est réunies les 13 octobre 2023 et 26 janvier 2024, ainsi que le
processus de sa mise en place, aboutissant a une délibération du conseil municipal.

Réponse du maitre d’ouvrage : le Site Patrimonial Remarquable de Brie-Comte-Raobert, succédant
a la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager du 13 novembre 2000 a été
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approuvé sous le régime juridique de I'Aire de Mise en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine
(AVAP) par délibération du Conseil Municipal du 2 février 2016.

L’AVAP est devenue de droit un SPR en application de la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a
la liberté de la création, a l'architecture et au patrimoine (dite loi LCAP). Cette loi, a I'article 112,
paragraphe lll, prévoyant des mesures transitoires, stipule :

« Le réglement de I'aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine ou de la zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager applicable avant la date de publication de
la présente loi continue de produire ses effets de droit dans le périmétre du site patrimonial
remarquable jusqu’a ce que s’y substitue un plan de sauvegarde et de mise en valeur ou un plan de
valorisation de I'architecture et du patrimoine. Le réglement de laire de mise en valeur de
I'architecture et du patrimoine ou de la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager peut étre modifié lorsqu’il n’est pas porté atteinte a ses dispositions relatives a la protection
du patrimoine bati et des espaces. Cette modification

est prononcée par l'autorité compétente en matiére de plan local d’'urbanisme, de document en
tenant lieu ou de carte communale, aprés enquéte publique réalisée dans les formes prévues au
chapitre Il du titre 1l du livre 1er du code de I'environnement, aprés consultation de I'architecte des
Batiments de France et aprés accord du représentant de I'Etat dans la région. »

Le Code du Patrimoine dans sa version actuelle prévoit le dispositif d’évolution du plan de
valorisation de l'architecture et du patrimoine (PVAP) dans sa partie |égislative aux articles L631-3
et suivants et dans sa partie réglementaire aux articles D 631-5 et suivants. Mais pour le SPR
provenant d’'une AVAP, il convient de prévoir la modification du réglement selon le dispositif du code
du patrimoine antérieur a la loi LCAP s’appliquant aux AVAP : les anciens articles L 642-1 et suivants
et D 642-1 et suivants du Code du Patrimoine.

L’article L.642-4 du Code du Patrimoine stipule « Une aire de mise en valeur de l'architecture et du
patrimoine peut également étre maodifiée lorsqu'il n'est pas porté atteinte a I'économie générale de
ses dispositions relatives a la protection du patrimoine bati et des espaces. La modification est
prononcée, apres enquéte publique puis accord du préfet, par délibération de I'organe délibérant de
l'autorité mentionnée au premier alinéa de l'article L. 642-1. »

Lors de la révision de la ZPPAUP en AVAP, une Commission Locale de 'AVAP a été instituée
conformément a 'article L.642-5 et D.642-2 du Code du Patrimoine dans leur rédaction antérieure a
la loi LCAP

Le reglement intérieur de la Commission Locale de 'AVAP prévoyant que la Commission Locale de
'AVAP est chargée d’assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des régles applicables
a I'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine, il aurait été irrégulier de ne pas la réunir,
postérieurement a son renouvellement, afin de se prononcer sur le projet de modification

CE 4- Le jugement du tribunal administratif de Melun en date du 10 décembre 2021 : comment a-t-
il été analysé par le service juridique de la mairie, a-t-il fait 'objet d’'une note explicative, et comment
a-t-il été présenté a la commission locale du SPR ?
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Réponse du maitre d’ouvrage Le jugement a été transmis a chaque membre de la CLSPR en
amont de la premiére réunion de la commission

Le dispositif n’a pas fait I'objet de discussion de la part des membres de la Commission

CE 5- Les membres de la commission locale du SPR ont-ils eu connaissance de I'extrait du PLU
matérialisant I'espace paysager sur les parcelles situées derriere la propriété Saint-Lazare et
donnant sur la rue du Général Leclerc ? Si oui, quelle a été I'incidence sur le classement en 4 de la
parcelle a 'ouest de 'EBC ?

Réponse du maitre d’ouvrage : oui 'espace paysager a été abordé

Mais il n’y a pas eu de lien avec le classement en secteur 4 qui a été une hypothése que la CLSPR
a souhaité examiner avant qu’elle ait pu aborder 'espace paysager

CE 6- Expliquer le processus amenant a la protection du mur d’enceinte en son intégralité suite a
I'étude de « la Iéproserie de Brie, propriété Saint-Lazare » par les Amis du Vieux Chéateau de Brie-
Comte-Robert, et sa présentation & commission locale du SPR.

Réponse du maitre d’ouvrage :la procédure de modification du SPR a amené la Commune a
consulter la Commission Locale du Site Patrimonial Remarquable dont I'association les Amis du
Vieux Chateau est membre en tant qu’association ayant pour objet la protection et la mise en valeur
du patrimoine. Dans ce cadre, cette association, membre de I'union nationale REMPART, titulaire
d’autorisations de fouilles programmeées entre 1992 et 2012, a été amenée a soumettre son expertise
archéologique sur la parcelle.

CE 7- A quel moment a-t-il été pris conscience que cette parcelle AE 39 a été sanctuarisée (par la
protection de la totalité du mur de clbture, et les espaces paysagers adjacents) ?
Réponse du maitre d’ouvrage : il n’y a pas de sanctuarisation de la parcelle.

La protection du mur n’interdit pas les percements dans celui-ci (cf. mur et construction SCI ILE DE
France PC 77 053 20 00023 a I'angle des rues Pasteur et de Verdun) Le classement en secteur 3
de l'avant de la parcelle permet une constructibilité. La parcelle ne se trouve pas d’avantage
protégée que les propriétés similaires sur le territoire communal, comme on peut le voir dans les
documents fournis dans le cadre de la CLSPR (propriétés sise 25 rue de Verdun, 14 rue Pasteur,
22 boulevard Jean Jaurés)

Les espaces paysagers sur les fonds de parcelle de la rue du Général Leclerc ont pour but de
protéger le parc Francois Mitterrand. lls ne concernent pas que les parcelles jouxtant la propriété
Saint Lazare mais I'ensemble des parcelles situées en zone UP de la rue du Général Leclerc jouxtant
le parc Frangois Mitterrand

CE 8- Expliquer et justifier la cohérence de continuité écologique paysagéere et trame paysagere
entre le Parc Frangois Mitterrand (4a) et la zone 4 de la parcelle AE 39.
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Réponse du maitre d’ouvrage :
-

\

-

)

La continuité écologique et paysageére est justifiée par la qualification physique des lieux

CE 9- Recartographier la parcelle AE 39 (zone 4 -EBC et fond de parcelle-, Zone 3), avec ses abords
immédiats (partie nord et parie sud en visualisant la voie privée), ainsi que le mur d’enceinte, en
rappelant pour chaque zone les régles applicables au regard des surfaces a considérer.

Réponse du maitre d’ouvrage :
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Dans le reglement de PLU, la partie centrale de la parcelle est classée en Espace Boisé Classé

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.(article L.113-2 du Code
de l'urbanisme)

Les fonds de parcelles de la rue du Général Leclerc sont classés en espace paysager (article L.151-
19 -ex L.123-1-5-7°du Code de I'Urbanisme)

Le reglement de PLU stipule que sont autorisées sous condition « dans les secteurs paysagers
identifiés sur les documents graphiques, les abris de jardin de moins de 20m2 de surface de plancher

et les constructions en lien avec la mise en valeur paysagére ou touristique du site a condition de

ne pas d®pas smise dblédsurfaee plotégee ; » et « Ces secteurs, publics ou privés,
identifi®s au tHB7Ad de ICoaret idel d 6lUrbahi sme sur
doivent préserveraumi ni mum 95% dbéespaces | ibres, ddbespace
Tout abattage dbéun arbre doit °tre compems® par

Les parcelles sont classées en zone UP du PLU. (cf. extrait de réglement joint)

Au sein du Site Patrimonial Remarquable, il est indiqué au sujet des « Clétures ou murs
intéressants : Les réparations, entretiens des murs de cléture existants seront exécutés avec des

mat ®r i aux analogues ~ ceux d' or i gi nommmeatten ca que c |
concerne les enduits, les appareillages, les décors et les menuiseries.

Le long de la rue Pasteur, le long de la rue du Général Leclerc et le long de la rue Jean Nicot : Les
clétures ou murs intéressants repérés aux documents graphiques N°3.1 et 3.2, comme leur porte ou
portail seront conser v ®s ntquee d convierdna d'ajoutsr iciceluidems t a u
rue Saint-Lazare et de reporter la régle au secteur 4.
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CE 10- Expliquer a quel moment du processus il conviendra de reconsulter I'Architecte des
Batiments de France (ABF), et les incidences de son avis.

Réponse du maitre d’ouvrage :il s’avére que la consultation post enquéte publique est celle du
Préfet de région et non de I'Architecte des Batiments de France. La consultation de I'ABF est
intervenue dans le cadre de la CLSPR

CE 11- A ce stade, la commune a-t-elle pris connaissance du courrier du cabinet HUGLO LEPAGE,
Maitre Roxane SAGELOLI, CL/RS dossier n°18022076 (15 pages), conseil de Monsieur et Madame
DELAITRE, 4 rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert, envoyé par courriel le 31 mai 2024 a
urbanisme@briecomterobert.fr, puis par courrier RAR ?

Y-a-t-elle apporté des éléments de réponse, sachant que le jugement du tribunal administratif du 10
décembre 2021 a fait suite a une requéte et un mémoire enregistrés les 12 février et 20 décembre
2020 déposeés par le méme avocat qui suit la procédure, et dont la mairie a tous les éléments du
dossier, au-dela du dossier soumis a la présente enquéte publique qui ne contient que le jugement
du tribunal administratif de Melun en date du 10 décembre 2021 ?

La demande du cabinet HUGLO LEPAGE porte sur :

-le classement et les prescriptions réglementaires mis en place sur le terrain du 4 rue Saint-Lazare
a Brie-Comte-Robert,

- les difficultés de cohérence,

- la méconnaissance de l'autorité de chose jugée.

Réponse du maitre d’ouvrage : le courrier du cabinet d’avocat conseil des époux Delaitre étant
adressé au Commissaire-Enquéteur, aussi n’appartient-il pas a la Commune de répondre. Toutefois,
la commune tient a souligner avoir respecté le jugement du Tribunal Administratif de Melun qui
disposait « Il est enjoint au maire de Brie-Comte-Robert de saisir dans un délai de deux mois suivant
la notification du présent jugement le conseil municipal ou 'organe délibérant compétent en matiere
d’'urbanisme sur le territoire de la commune afin d’engager la procédure visant a modifier le site
patrimonial remarquable et supprimer le classement en secteur 4a de la partie de la parcelle
cadastrée n° AE 39 actuellement classée en secteur 4a » (cf. délibération du 2022-19 du 15 février
2022 prescrivant la modification du SPR)

| - OBSERVATIONS DU PUBLIC

A- M. Marc ROTINI

M. ROTINI, demeurant 8, rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert,

est favorable a la modification du SPR.

Il prend acte qu'aucun lotissement ne sera rendu possible dans la parcelle cadastrée AE 39.

Il signale des débordements d'arbres sur les propriétés riveraines dont des arbres morts, ainsi que
des nuisances sonores et olfactives dues a l'utilisation d'une motocyclette.

Le commissaire enquéteur transmet a la commune de facon a ce que les services municipaux
fassent le nécessaire.

Réponse du maitre d’ouvrage : Le responsable de la Police Municipale a été avisé. Monsieur
Rotini est invité a adresser un courrier aux propriétaires du 4 rue Saint Lazare au sujet des arbres,
s’agissant d’'un probléme de droit privé

B- Monsieur et Madame Jean-Yves COUDURIER, 25 rue de Verdun a Brie-Comte-Robert.
lIs n’ont pas d'observation particuliére a faire.
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lls demandent des renseignements sur leur parcelle AM 205 comprise dans le périmétre du SPR.
lls envisagent de prendre rendez-vous en mairie pour connaitre les régles s'appliquant a leur
parcelle.

Le commissaire enquéteur en prend acte.

Réponse du maitre d’ouvrage : pas d’observation

C- Monsieur Stéphane BIGOT, 10 rue Saint Lazare a Brie-Comte-Robert,

observe que dans la parcelle cadastrée AE 39 une maison de gardien inhabitée depuis plus de 20
ans semblant & I'abandon jouxte le mur protégé du cété de la rue Saint-Lazare. |l attire |'attention en
cas de rénovation éventuelle, que cette maison soit en cohérence avec la maison classée
intéressante.

Le commissaire enquéteur prend acte de ces observations, et qu’en tout état de cause, un permis
de construire se conformera aux dispositions prévues dans le réeglement du PLU.

Réponse du maitre d’ouvrage : Toute modification de I'aspect extérieur d’'une construction doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation d’'urbanisme, qui sera instruite par la Commune et
I'Architecte des Batiments de France, la propriété étant toujours située au sein du SPR

D- Monsieur et Madame Gérard GARNIER, 21 rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert
S’informent de l'objectif de cette enquéte publique.

Par suite, a la demande du commissaire enquéteur, ils déposent un courrier en expliquant leur
motivation & donner un avis défavorable a une augmentation de la constructibilité sur la parcelle AE
139.

L’intégralité de ce courrier est la suivante :
« Un site du patrimoine briard en grand danger.
La Iéproserie de Brie, propriété Saint-Lazare 4 rue Saint-Lazare Brie-Comte-Robert.

Nous sommes surpris par l'idée de division parcellaire du site de la propriété Saint-Lazare.

Voici un lieu chargé d'histoire ; une histoire vieille de plus de 1000 ans trés bien décrite sur le site
« brie-comte-robert fr » dans la rubriqgue enquéte publique, commission locale du site patrimonial
remarquable » et du procés-verbal de la commission local du SPR du 13 octobre 2023.

La propriété se compose d'une maison de maitre, d’'une parcelle de bois « classée », d'un mur
d'enceinte « intouchable » et d'immenses espaces verts.

Rappelons que la commune de Brie-Comte-Robert a le statut de Cité médiéval.

Les propriétaires, un couple de retraités, réfléchissent sur leur futur a Brie-Comte-Robert : ils ont
sondé le marché afin de connaitre la valeur de leur bien.

Les promoteurs immobiliers se bousculent leur porte ; ils leur proposent, les font réver, avec leurs
« mille idées » de plus-value grace a la création d'une zone pavillonnaire, sans respect de ['histoire
de ce site de ce site, de celle notre cité, ainsi que du patrimoine de Brie-Comte-Robert.

Pour nous Briards il était inconcevable de faire fi du passé.

Nous sommes pour la densification des centres ville mais clairement pas au prix d'en oublier notre
passé d'abimer notre patrimoine.

Nous, Briards, sommes contre la division parcellaire de cette propriété.
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Fait & Brie-Comte Robert le 2 juin 2024 »

Le commissaire enquéteur aprés la remise de ce courrier lors du dernier jour de 'enquéte, n’a pas
eu l'opportunité d’échanger sur les craintes de M. et Mme GARNIER.
Il aurait convenu de leur rappeler les étapes de cette modification du SPR :

7) jugement du tribunal administratif de Melun enjoignant le maire de Brie-Comte-Robert a
engager la procédure visant a modifier le SPR et a supprimer le classement en secteur 4a
de la partie de la parcelle cadastrée numéro AE 39 actuellement classé en secteur 4a ;

8) réunions de la commission locale du SPR chargée de faire des propositions de modification
du SPR, au regard des éléments du dossier de présentation bien identifiés par M. et Mme
GARNIER,

9) le choix de la commission locale s’est porté sur le maintien de 'Espace Boisé Classé (EBC)
au centre de la parcelle en secteur 4 (secteur paysagé) de méme que la parcelle ouest
également en secteur 4, et la parcelle construite en secteur 3 (secteur XIX-XX peu dense),
avec un immeuble « intéressant », avec une cléture de la totalité de la propriété classée
« intéressant ».

Cette orientation de la commission locale vise a maintenir un équilibre de ce secteur compatible
avec le SPR, excluant de facto une «zone pavillonnaire », et optant pour une valorisation
patrimoniale.

Le commissaire enquéteur a pris note des velléités de « valorisation marchande » de cette
propriété, objet de 'enquéte publique.

Avis du maitre d’ouvrage : pas d’observation

E - M. et Mme Michel DELAITRE, 4 rue Saint-Lazare a Brie-Comte-Robert

Monsieur et Madame DELAITRE sont les propriétaires de la parcelle objet de cette enquéte
publique. lls sont venus a la permanence du commissaire enquéteur le 1°" juin, ont donné leur point
de vue sur cette enquéte publique. Afin de ne pas trahir leur pensée, ils se sont alors engagés a
envoyer un courrier au commissaire enquéteur explicitant leur position et leurs propositions.

Ce courrier a été remis en main propre au Commissaire enquéteur lors de la permanence du 15 juin
2024.

Ce courrier a I'aspect d'une note d'ambiance. Il est censé compléter 'avis juridique du cabinet Huglo
Lepage qui sera présenté par la suite.

Voici les 10 principaux points abordés dans ce courrier :

E 1-« Toutes les relations conflictuelles avec le maire résultent de la mise en place d'une opposition
rigoureuse gu'il a construite pour écarter le projet d'une résidence senior sur Saint-Lazare. Nous
n'en faisons pas I'historique ici, vous en étes informeé ».

Le commissaire enquéteur n’a pas la lisibilité compléte de cet historique. Il reléve qu'une décision
de justice du tribunal administratif de Melun doit étre appliquée, c'est I'objet de cette enquéte
publique.

Commentaire du maitre d’ouvrage :

La modification résulte du jugement a disposition dans le dossier d’enquéte.
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E 2- « Nous vous avons fait part de notre extréme étonnement a constater qu'une décision du
tribunal administratif ne soit toujours pas exécutée plus de deux années aprés qu'elle eut été
rendue ».

Le commissaire enquéteur constate que la commune s'est activée pour mettre en place une
procédure -lourde, mais visant a étre consensuelle- conforme au code de l'urbanisme et au code du
patrimoine concernant une modification du SPR.

Commentaire du maitre d’ouvrage : la modification du SPR est encadrée par une procédure qui
suppose un certain délai. Elle a bien été prescrite dans un délai de deux mois a compter de la
notification du jugement.

E 3-« Nous nous ne comprenons pas la désignation d'une commission dont le but est de discuter
de l'avis du tribunal surtout de la part d'un organisme d'état ».

Le commissaire enquéteur reléve que cette commission locale pour but, non pas de discuter de
l'avis du tribunal, mais bien d'exécuter la décision de justice, avec toutes les garanties.
Commentaire du maitre d’ouvrage : La Commission Locale du SPR intervient dans le cadre de la
procédure de modification effectivement (cf. ci-dessus point CE-3)

E 4 -« Si le maire avait estimé non satisfaisant le jugement il avait la possibilité de faire appel. Cela
n'a pas été fait, donc il a implicitement accepté ce jugement et se trouve dans I'obligation de le
respecter. La commission donne une position qui met en cause le jugement en présentant plusieurs
hypothéses, le jugement est pourtant clair : suppression du SPR, suppression de la mention 4 sur
la parcelle concernée. »

Le commissaire enquéteur constate que le jugement en son point 9 demande que soit engagé une
procédure visant a modifier le SPR et supprimer le classement en secteur 4a de la partie de la
parcelle cadastrée numéro AE 39 actuellement classé en secteur 4a. Ce point est repris dans l'article
2 de la décision de justice.

La commission locale a eu pour mission de modifier le SPR, et de supprimer le classement en
secteur 4a. Elle n’a dés lors pas mis en cause le jugement.

Commentaire du maitre d’ouvrage : le maitre d’ouvrage confirme la position du Commissaire-
Enquéteur

E5 -«Force est de constater que si in fine il était passé outre, nous serions contraints de retourner
devant le tribunal administratif en insistant sur le non-respect d'une décision judiciaire par le maire
ce qui semble gravissime, cela serait mal percu et tres susceptible d'entrainer des sanctions. Pour
rappel le maire a déja été condamné a verser par 2 fois des dédommagements dans cette affaire,
ce qui est rare.

Voici nos observations sur les données de la commission bien gu'elle ne nous semble pas habilitée
a ignorer un jugement ni a le discuter ».

Le commissaire enquéteur prend acte de ces déclarations. Il note que la Iégalité de travail de la
commission locale est a nouveau remise en cause, déja expliquée aux points E3 et E4.
Commentaire du maitre d’ouvrage : pas d’observation, autre que celles déja émises ci-dessus
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E6 -« La commission établit une énumération des différentes possibilités faisant fi je le redis du
jugement.

Pire elle reprend mots pour mots les éléments censurés pour justifier la nouvelle classification. In
cauda venenum, punition extréme, car nous avons eu l'outrecuidance de demander avis au Tribunal
administratif, aprés avoir sollicité vainement la suppression du SPR aupres du maire ».

Le commissaire enquéteur se référe au jugement du Tribunal administratif qui invitait la commune
a engager la procédure visant a modifier le SPR et a supprimer le classement en secteur 4a.

Commentaire du maitre d’ouvrage : le Tribunal n’a pas annulé le classement ni le SPR sur la
parcelle, il a seulement enjoint a la Commune de modifier le secteur 4a.

E7- «En réponse il est prévu de classer le mur de la propriété puis de qualifier la maison
d'intéressant sont-ils les seuls de cette nature a Brie ?

Il est curieux de constater que le maire se focalise sur une propriété dont il ne reste rien des
batiments anciens rasés depuis prés d'un siecle, il ne subsiste que le mur plusieurs fois remanié, et
encore récemment ce, compte tenu de sa fragilité, perdant ainsi toute authenticité.

Il est & noter qu'il y a quelques années ce mur était jugé sans intérét puisque la mairie voulait le
détruire pour faciliter le passage rue Saint-Lazare, de méme qu'il était prévu de le supprimer entre
le parc Mitterrand et notre parcelle lors de la tentative de préemption.

La maison est d'environ 1900, sans caractére particulier, pas d'éléments architecturaux dignes
d'étre mentionnés. Fagade bétonnée par un des précédents propriétaires, architecte de profession.
Fenétres en PVC, velux, pas de frise virgule, pas de fenétre de toit remarquable. Le seul élément
d'agrément est la vigne vierge sur la facade. En son temps notre avocate avait demandé a
I'architecte des batiments de France de visiter la maison il n'a pas répondu, comment peut-il donner
un avis. »

Le commissaire enquéteur se réfere aux travaux de la commission locale

-qui a acté que la batisse était classée avec un intérét architectural « intéressant » et non pas
« exceptionnel », ni « majeur »,

-qui a classé la « cléture ou mur intéressant » au regard du dossier sur la recherche approfondie sur
la Iéproserie Saint Lazare présente dans le dossier d’enquéte publique.

Commentaire du maitre d’ouvrage: c'est exact. Le classement du mur n’interdit pas les
percements, le projet de la commune n’était pas impossible

E8- «Concernant la parcelle, nous ne contestons absolument pas 'EBC, au contraire cela la
valorise. Cependant nous demandons que le jugement soit respecté, la seule mention alors
possible dans ce cas est la qualification en « 3 » sur I'ensemble en se fondant sur sa définition &
’AVAP comme cela a été retenu par la commission sur la zone Est de la propriété tout en conservant
'EBC ».

Le commissaire enquéteur prend acte que 'Espace Boisé Classé (EBC) n’est pas contesté.

Il laisse le soin a la commune d’expliciter le maintien en secteur 4 de la partie Ouest, notamment au
regard des regles du SPR et des prescriptions du PLU.

Commentaire du maitre d’ouvrage . la Commune reléve l'incohérence de la position des
propriétaires. La préservation de I'espace boisé classé est incompatible avec le classement du fond
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de parcelle en secteur constructible, aucun autre accés n’étant possible hormis par I'espace boisé
classé.

E9- «Il y aurait beaucoup a dire sur la protection de I'environnement du parc Mitterrand, batiment
de permis de construire récent au 24 rue Leclerc qui empiéte sur le parc. Projet de construction 20
rue Leclerc en lieu et place du garage Pavard, 4 batiments récents au 8 rue Leclerc collés a la
maison dite historique du bourreau Sanson, coulée verte circonscrite a quelques pavillons rue
Leclerc et non sur la totalité de la périphérie du parc. Pourguoi réserver une protection particuliére
a Saint Lazare qui est un fantome. »

Le commissaire enquéteur note que ces observations sont hors de champ de cette présente
enquéte publique.

Il note que « La protection particuliére de Saint-Lazare » n’est pas contesté.

Commentaire du maitre d’ouvrage : pas d’observation

E10- « En résumé nous réclamons le respect du jugement qui est clair. La suppression du SPR,
le classement en « 3 » de lI'ensemble de la propriété, le respect de I'EBC, nous acceptons la
mention particuliére du mur, le statu quo pour la maison »

Le commissaire enquéteur prend acte de ces réclamations.

Commentaire du maitre d’ouvrage : pas d’observation

II- OBSERVATIONS DU CABINET HUGLO LEPAGE

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Agissant en notre qualité de Conseil de Monsieur et Madame Delaitre, résidant sis 4, rue S

Lazare a BH€omteRobert, nous avofteonneur de vous faire part des observations que
suscite le projet de modification du Site Patrimonial Remarquable (SPdM @R drest,
actuellement soumis a enquéte publique.

Notre demande porte plus généralement sur le classement et les prescription

réglementaires mis en place sur le terrain,pleqgiéels soulevent dbfficultés de
cohérence et de méconnaissance de 'autorité de chose jugée qui apparaissent des
plus substantielles.
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www.huglo-lepage.com
contact@huglo-lepage.com

HUGLO LEPAGE SAS

Société davocats au Barreau de Paris
Toque P1

RCS Paris n°834 173 775

En droit il convient de rappeler au préalable que les actes annulés pour exces de pouvoir sont répt
jamais intervenus (CE 26 déc. Réatere, Lebon 1065 ; CE Ass., 11 mai &bt AC ! et autres,
Lebon 197).

Les décisions d'annulation rendues sur recours pour excés de pouvoir sont ainsi pourvues de
absolugen ce sens qu’elles ont un effet rétroactif et sont opposables a tousrdaftahnes).

L'autorité de la chose jugée a pour fonction d'assurer I'immutabilité et I'intangibilité de la vé
opérée par le juge et d'interdire de la remettre elCeamsea été jugé doit étre respecté et
exécuté.

Et si l'acte a été annulé pour un motif qui se rapporte a sa léqgalité interne, I'autorité de la chi
impose a l'administration de ne pas heurter la cause juridique de I'annulation.

[l lui est autrement dit interdit de prendre une décision reposant sur la méme erreur que celle qui a ¢
par le juge administratif, que ce soit une erreur de droit ou de fait.

A cet effet, le juge administratif censure d'une part le détournement de pouvoir qui consi
prendre une mesure dans le dessein de faire échec a la chose jugée (CE SecBpawnr. 1938
Lebon 364), et d'autre part, pour violation de la chose jugfievtetebt de facon fallacieuse
un fondement nouveau (CE Sect., 28 décSd@4fs automobiles Berliet, Lebon 579).

On précisera en outre que, si en principe la chose jugée réside dans le dispositif du jugement
dispositif ne doit pas étre envisagé abstraction faite des motifs, laispeaveat>seuls en
déterminer la portée (CE 26 juill. ¢@l@Qrléans et du Midi ¢/ Etat, Lebon 889, concl. Riboulet).

Aussle Conseil d'Etat reconnait expressément l'autorité de chose jugée aux motifs nécessaires de:
de justic§CE 28 déc. 194%¢ des automobiles Berliet, Lebon 579 ; CE Sect., 29 nov. BEpx4,
Gevrey, Lebon 600 ; CE Sect., 9 juin Ep8®ufal, Lebon 139).

En I’espéce, nous verrons que cette autorité de la chose jugée attachée au jugement rendu le 1
décembre 2021 par le Tribunal administratif de Melun, qui est pourtant censé étre au fondement d
procédure de modification du SPR,east’état clairement méconnue.

1- Monsieur et Madame Delaitre sont propriétaires depuis le 12 juillet 1989 du terrain s

4, rue Sakhtazare sur la commun®deComteRobert, parcelle cadastrée AE ditd@ superficie de
9.680m
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Cette propriété, autrement désignée sous le nom de propriété Saint Lazare comporte 3 ba

- Un premier batiment a gauche en entrant dans la propriété, qui était a I'origine la loge dt
en R+1 avec cuisine, 2 chambres, salle de bains et wc (date de construction 1800) ;

- Un deuxiéme batiment, mitoyen, comprenant un logement de trois piéces avec gran
de séjour, cuisine, salle de bains, wc, chambre (date de construction 1870) ;

- Une maison élevée sur caves constituant la résidence principale de Monsieur et Madame DELA
de construction 1826), comprenant :

o0 rezdechaussée : vestibule, escalier, salon, salle a manger, cuisine, viestidiceedvec
WC ;

0 premier étage : 3 chambres , salle de bains et wc ;

0 deuxiéme étage : a l'origine 4 chambres et une salle de bains mais transformée
partie en bureau, salle de cinéma.

La maison principale comprend également une grande véranda sur l'arriere, etuesfarittourée
d'agrément donnant a I'arriére sur une pelouse et une piscine.

La propriété est entourée d’un mur ancien en pierre, végétalisé, formant également cléture avec le Parc
Francois Mitterrand.

4.

La partie boisée de cette parcelle est majoritairement elpasédeiné classé (ER2Y le PLU,

lui assurant la protection la plus forte et la plus suffisante quiinstiteée @ireune commune aux
termes de son document d’'urbanisme.

Le reste du terrain est classé par le PLU, en ce compris dans sa derniére version approuvée le 12
enzone urbaine YRIéfinie comme suit :

«La zone UP est une zone urbaine a dominante pavillonnaire, plus récente et
moyennement dense.

La vocation résidentielle y est affirmée. »

Il était précédemment classé en zone urbaine UT, définie comme une zone urbaine mixte.

Plus généralemelatparcelle a toujours été classée en zone urbaine constructbiformémesadx
caractéristiques intrinseques de cette zone prolongeant I’entrée de ville.

5.

Le territoire de la commune est par ailleurs compris dans le [B#&emeétre du

patrimoniale remarquable (SRRcienne AVAP) de B@emteRoberf approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 2 février 2016.

Le terrain y était classé en secteugde le reglement du SPR définit comme suit :
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« Le secteur 4 correspond a des espaces paysagers. Ce secteur a pour_obijectif principal ¢
O2yF2NISNI £ GNIYS @GSNIS SiG 6fSdsS RIEya f Q
la biodiversité mais également pour la qualité paysagére de cetigetsa

Le reglement ajoute que :

« S aSOGSdzNJ I 1LJ2dzNJ 262SOGAF LINAYOALI f RS (
a la fois pour des raisons de maintien de la biodiversité mais également pour la qualité
LI 2al 38NB RS OSGGS GNIFYST LIRdzNJ £ O2y i N«
SadAGItS SG LIdzNJ £ QF ANBYSYyd RSRESHz2NI £INI G N
fS& StSYSyida RS LI eal3S uUpriasigdz PazRG[ RSL
FAyaA aQl O0O2NRS SO S NBaSHdz SN LINR2S

Dans ce cadiepartie du terrain classée en zon@WPLU, non grevée d’EBC était classée en sosgcteur

43 spécifiguement prévu au sein du sepbeuridsertion d’équipements publics, et correspondant aux
termes du réglement du SPR a8 © G SdzNJ LI @ al ASNJ RQA Y & SNdyant2 y
vocation a couvriles espaces publics urbains susceptibles de recevoir des constructions publiques

Les prescriptions applicables au secteur 4 précisent a ce titre :

« A/ CONSTRUCTIONS

A-1 Seuls les aménagements légers et objets mobiliers destin€sa O O dzSA t 2 dz t
Rdz Lzt AO SiG tSa 2dzNI 3Sa G§SOKyAljdzSa Si f
aux services publics sont autorisés dans le secteur 4. Toutefois, dans le secteur 4a sor
€galement autorisées les nouvelles ocdigres et utilisations du sol a destination des
ASNWAOSa Lzt AOa 2dz RQAYIUSNBiG O2ftft SOGATO®

4- Monsieur et Madame Deldidne jamais contesté les dispositions applicables sur la

portion de leur terrain grevée d’EBC.

lIs ont toutefois, considérant I'incohérence du classement et des prescriptions réglementaires édictés
par ce SPR sur le terrain (hors EBC), en totale contradiction avec le zonage et les prescription
pourtant révisé et modifié a plusieurs reprises postéridiagprerdtian du SPR, saisi le Maire de
BrieComteRobert’'une demande tendant a I'abrogation du SPR concernant le classement de leur

terrain en secteur 4a.

Par une décision en date du 12 décembre 2019, le Maire a rejeté cetfatttegatinde

Monsieur et Madame Delaitre ont alors déféré cette décision a la censure du Tribunal adn
de Melun, lequel, par un jugement rendu le 10 décembre 2021, en a prononce

'annulation, et a enjoint a la commune d’engager la procédure visant a modifier le SPR et supprimer
le classement en secteur 4a de la partie de la parcelle concernée.
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Mais ce n’est pas tout.

5- Comme rappelé précédemment le dispositif du pegeemtend en 'espéce qu'a

la lecture de ses motifs, auxquels il est donc essentiel de se reporter.

Or, vous constaterea lecture du jugement rendu, dont la commune n’a pas interjeté appel,
gue suivant les moyens soulé¥@sjbunal ta pas seulement censuré le bimmdédu classement

en secteur paysager d’insertion d’équipements publics (secteur 4a), mais il a aussi et
expressément condamné toute possibilité de classement de la parceltdeam paysager (secteur 4)

¢ 4. 1 ressort des pi ces du dossier que | e
de | 6architect uapropestdu seakeurd anpbnce que:i«iCe secteur a pour
objectif principal de conforter |l a trame vert
raisons de maintien de la biodiversité mais également pour la qualité paysagére de cette
trame, pourla contribution de Il a v®g®tation ° Il a
| 6agr ®ment de |l eur ppd@tuixquermewsr dlues lydkeimeant
val eur de | 6ar chit eletacteues certespahd a desespacesmaysagees. : ¢
Ce secteur a pour objectif principal de confo
la fois pour des raisons de maintien de la biodiversité mais également pour la qualité
paysagére de cette trame ». Le reglement définit par ailleurs un sous-secteur 4a correspondant
un ¢ secteur paysager doéinsertion des sSBqui p
quodi l ¢ couvre des espaces publ i cs ur bai ns
publiques ». Le réglement précise enfin : « Seuls les aménagements Iégers et objets mobiliers
destin®s ° | daccueil ou 7 | 6i nf oeseatéesins@lationsu  p u
condition quodoils soient n®cessaires aux sel
Toutefois, dans le secteur 4a sont également autorisés les nouvelles occupations et utilisations
du sol a destination des services publicsou doéi nt ®r °t col l ecti f e

(..))

8 Dbune part, si |l a parcelle en cause se situ

Mitterrand, i sbagit toutefois dbébune propri «

public, au demeurant séparée du parc par un mur ancien. Ainsi, comme le soutiennent les

requ®r ant s, l a commune ne pouvait sans erre

correspondant ° des espaces publics. Par suit

entaché ce classement doit étre accueilli.

9. D’autre part, si la parcelle comporte des nombreux arbres protégés par le plan local

d’urbanisme, qui, étant visibles depuis I’espace public, appartiennent a la trame

paysageéere de la commune, il ne ressort pas des pieces du dossier gue le restant de la

parcelle, classé en zone 4a, appartienne a cette trame ou contribue a sa conservation ou a

sa mise en valeur. Enfin, alors que I'aire de mise en valeur de I'architecture et du_patrimoine

n’a pas pour objet de garantir les objectifs de développement durable, comme les continuités

écologigues et les trames vertes et bleues, il ne ressort pas des pieces du dossier que la

propriété appartiendrait & une guelcongue continuité écologique existante ou a créer. Par

suite, les requérants sont fondés a soutenir gue le classement en zone 4a de I'aire de mise
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en valeur de I'architecture et du patrimoine de Ila partie non-arborée de leur parcelle est
entaché d’une erreur manifeste d’appréciation. »

8. Ainsi le Tibunal, aprés avoir rappelé au point 4 I'objet et les motifs du classement en
secteur 4en condamne expressément, en reprenant ces mémes motifs, I’'application sur la propriété
SaintLazare.

Cela non seulement parcé«u | sOagpgropddo®nh® priv®e ne pr ®sentan
public », suivant la définition spécifique du secteur darrespondant a des espaces publics » (point n°6

du jugement), mais également et suiparte qu’elle ne correspond pas davantage a un secteur paysager,
suivant la définition du secteurdD 6 aut r e part, s |l a parcell e compc
par |l e plan | ocal déurbani sme, qui , ®t ant visib
paysagére de la commune, il ne ressort pas des pieces du dossier gue le restant de la parcelle,

classé en zone 4a, appartienne a cette trame ou contribue & sa conservation ou a sa mise en valeur.

(...) ilLne ressort pas des piéces du dossier que la propriété appartiendrait a une guelconque
continuité écologigue existante ou a créer » (point n°7).

Etant rappelé que la définition dessotesur 4a et du secteur 4 auquel il appartient est exactemen
méme, dans tous les documents du SPR, a la seule exceptionspadarsbaest spécifiguement
affecté a des espaces publics urbains susceptibles de recevoir des constructions publiques ».

9. Plus encore, le Tribunal censure les motifs mémes qui ont été retenus pour
Pinstitution du secteur £Zomme ne correspondant pas a I’objet d’un SPR, quin’a pas vocation a garantir

les objectifs de développement durable, comme les continuités écologiques et les trames vertes<et bleues
Enfin, alors que | 6aire de mise en valeur de 1|60
garantir les objectifs de développement durable, comme les continuités écologiques et les trames

vertes et bleues, il ne ressort pas des piéces du dossier que la propriété appartiendrait a une
guelconque continuité écologique existante ou a créer. Par suite, les requérants sont fondés a

soutenir que | e classement en zone 4a de | daire
de lapartienon-ar bor ®e de | eur parcelle est ent aoch@intd 6 ul
ne7).

On rappellera en effet qu’aux termes des dispositions de I'article L.631-1 du Code du patrimoine, le
classement au titre des SPR a le caractere de servitude d'utilité publique affectant I'utdissition des <
but de protection, de conservation et de mise en valeur du patrimoine(Culfpagtim., art. L. 434l. 3).

L'objectif de ce classement est plus étroit que celui des AngiRuesiel il s’est substitué :

il a pour but la protectiomolaservation et la mise en valeur du patrimoine culturel, tandis que
AVAP devaient plus largement promouvoir la mise en valeur du patrimoine béati et des espa
le respect du développement durable.

Comme son nom l'indique le SPR est institué sur le fondement du Code du patrimoine.

A linverse, les mesures visant a assurer la préservation des objectifs de développement durak

continuités écologiques et de la trame verte ,eddileliebjet est tout autre, ne relévent pas du

Code du patrimoine mais adeCle I'urbanisme.
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Il n’est pas du ressort du SPR de prévoir ce type de mesures, ainsi que I'a clairement rappelé le Tribunal
administratif de Melun.

L’exécution dudit jugement impliquait alors nécessairement, non seulement la suppression du
classement en secteur 4a, mais aussi I'impossibilité de maintenir ou reclasser la propriété en secteur 4.

Cela a un double titre : la parcelle ne correspond pas a un secteur paysager, défudgitibia du secteur

4, et cette définition du secteur 4 ne correspond pas a I'objet d’'un SPR, qui n’a pas vocation a
garantir les objectifs de développement durable, comme les continuités écologiques et les trames
vertes et bleues.

Malgré cela, le fait est que le SPR modifié, actuellement soumis a enquéte publigueetohétat/ e
la définition et la vocation du secteur 4, pourtant déclaré illégal par le Tribunal administratif, et
gui plus est maintient et reclasse une partie de la parcelle concernée au sein de ce méme secteur

8- Ainsi pourremus constateu’a I'exception seulement du document cartographique
inséré en derniére page du dossier de SPR modifié (Pieces 3.1 et 3.3, p.509 et 510), aucune cart

ligne de I'entier dossier du SPR n’a été modifiée.

L’ensemble des documents du SPR, en ce compris le reglement, pourtant opposable, classen
la parcelle AE 39 en secteur 4 et ersasctesir 4a (Voir notamment Rapport de présentation p.1
et s. ; Reglement p.7, p.91 ; etc.).

Rien n’a été modifié, rien n’a été mis a jour en exécution du jugement rendu

Et pour ne citer que le réglement, qui est le document opposablesegt&RR) ans lequel
est toujours classé le terrain en litige, au moins en partie, est toujours défini comme suit (R
p. 7 ; Dossier du SPR modifié p.121) :
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Le secteur 4 correspond a des espaces paysagers. Ce secteur a pour objectif
principal de conforter la trame verte et bleue dans I'espace urbain a la fois pour des
raisons de maintien de la biodiversité mais également pour la qualité paysagére de

cette trame.

Au PLU, les zones N et Ne couvrent les parties les plus éloignées du centre ville.

Le secteur 4 correspond & des espaces paysagers. |l comprend :

-le parc Frangois Mitterrand, e parc de la Mairie, le jardins des Bienfaites, ke jardin du Colombier, la
piéce Saint-Efienna et son vers le sud par k2 ru des Comillots et le cosur d'flot
délimité par les rves du Parc des sports, I'avenue Théers et le boulevard de la République, qui sont cu
seront des espaces verts urbains ou naturels,

-la place « le rendaz-vous chiteau » devant |a mairie, k2 place des Fétes, la place Jeanne d'Evreux, le
square Chaussy et le boulevard Jean Jaurés, espaces publics majeurs de la ville,

- les axes d'entrée de ville plantés d'arbres d'alignement, & savoir: la rue du Général Leclerc (RD319) & la
fois au nord et au sud-est de la ville, I'avenue Victor Hugo, 'avenue Thiers, lavenue Beau et lavenue du
Parc, cette derniére étant pluldt un parcours d'entrée dans le centre ville.

Ce secteur a pour objectif principal de conforter la trame verte et bleue dans 'espace urbain & ka fois pour
des raisons de maintien de la biodiversité mais également pour la qualité paysagére de cette trame, pour la
contribution de |a vége 4 la qualité de I’ estivale et pour I'agrément de leur pratique pour les
habitants. Ce secteur de 'AVAP reprend les éléments de paysage protégés au PLU par l'article L 123-1-5
7° du code de Furbanisme et ainsi s'accorde avec le réseau vert projeté dans le projet communal

Le Parc Frangois Mitterrand, la piéce Saint-Etienne et son prolongement vers le sud (valiée des Comillots)
sont versés respectivement en Ne et N au PLU, excepté la place « le rendez-vous-chéteau » | la place
Jeanne d'Evreux, le square Chaussy et le boulevard Jean Jaurés versés en UA les autres espacas sont
versés en UT

La délimitation du secteur 4 est déterminée, pour ce qui conceme les axes d'entrée de ville, par la
présence d'arbres d'alignement et pour les aufres espaces (parc Frangos Mitterrand, vallée des Comillots)
par leurs conlours acluels ou futurs (contoumement sud). Pour le jardin du Colombier, ce sont les

a la vile et protégées au PLU par la trame « espace boisé ciassé » ou faisant ['objet
d' un emplacament réservé au PLU desfiné a un espace vert qui apparfiennent au secteur 4

Un sous-secteur 4a est délimité sur une partie du parc Frangois Mitterrand et de la propriété Saint Lazare,
Ia place des Fétes et la place « le randez vous-chaleau » afin de gérer la construction possible
d'équip publics né au foncti de ces espaces. Dans le secteur 4, hors sous-
secteur 4a, seuls les aménagements légers et cbjets mobiliers destinés a I'accueil ou linformation du
public seront possibles.

-Orientations réglementaires

Trés peu de constructions se trouvent dans le secteur 4 c'est pourquoi les orientations réglementaires

saﬂactnronl @ la préservation de la végeétation et de la bicdiversité. Pour les espaces publics des
les de sol et le mobilier urbain pourront étre faites selon les cas.

Pour les voies et espaces publics, outre la préservation des alignements d'arbres ce sont les dotures que

TAVAP davra gérer.

Réglement p. 7 ; Dossier du SPR modifié p.205

Secteur 4 : secteur paysager

ﬁ] Secteur 4a : secteur paysager o1
d'insertion d'équipements publics

Les objectifs de « développement durable » qui sont toujours assignés au secteur 4 impliquent no
« Participer au maintien et au développement de la trame verte et bleue en favorisant les continuités

®col ogiques urbai nes »et«Pobridestra®sons paysagerdseet écofodidvies P
protéger les espaces naturels comme le parc Francois Mitterrand, la piéce Saint Etienne , les rus de

Tuboeuf et des Cornillots, le parc de la mairie, la propriété Saint Lazare, le jardin du Colombier... »

(Cr. Dossier du SPR mosdifi&apport de présentation p.97).
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La carte des objectifs intégrée en page 98 du rapport de présentation classe la propriété de Mon
et Madame Delaitre dans un secteur tendmanticper au maintien et au développement de
la trame verte et bleue, protéger les espaces naturels » :

CARTE DES OBJECTIFS

Preserver le paysage béati et la
- structure urbaine de la partie du
centre ville

< Tenir les cones de vue sur le

clocher de I'église Saint Etienne

Améiliorer les abords iImmédiats
du centre ancien et protéger les
éléments du patrimoine plus
récent dispersés dans la ville
etendue au XIXéme et au XXeme
siécie

Valonser les axes d'entrées de
—vilie el les voies bordées de
plantations d'alignement

s Projet ge contournement sud

Faire du projet de

contournement sud, un parcours
o de decouverte de la ville et mettre

en valeur une nouvelle

perception de celle-ci

Participer au maintien et au
développement de la trame verte
et bleue, protéger les
naturels

Va la pré e de |'eau
dans la ville

ENS du chemin des Roses

[:] PRIF existant

PRIF projet dextension

"/ /// stecassé

Valiée de |'Yerres

Limite com e

Ainsi le motifannulation retenu par le Tribunal administratif de Melun dans son jugement du
10 décembre 2021, censurant les objectifs de développement durable (continuités écologiq
et trames vertes et bleuegnus pour I'institution du secteur 4, que le SPRrxdéa pas

pour objet de garantir », est incontestablement méconnu.

9- Ensuite, quand bien mémaailéfinition du secteur 4 pourrait étre maintenue en I'état,

aucun motif fondé sur un quelconque changement des circonstances de droit ou de fait ne
vient justifier diclassement, méme partiel, de la propriété de Monsieur et Madame Delaitre au
sein de ce secteur.

Certes le classement a en partie évolué, puisque selon le nouveau document cartographique du SF
portion Est du terrain sdégbrmais classée en secteur 3 :
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Mais, comme on I’'a vu, c’est en réalité ’ensemble de la parcelle qui devrait étre classé en secteur

90

Légende
Exceptionne
Secteur 1 : secteur central _ Xcephonnel
| _ Majeur
Secteur 2 : secteur XIXe - XXe dense /& densifier B Intéressant

B Architecture contemporaine d'intérét

Batiment existant

s ClOture ou mur intéressants

‘_':';:-:-iu Secteur 3 : secteur XIXe - XXe peu dense

Secteur 4 : secteur paysager

% Secteur 4a : secteur paysager we Veslige du mur d'enceinte
d'insertion d'équipements publics

3, et non paseulement cette portion résiduelle entourant la maison d’habitation.

10- Tout d’abord parce que la définition méme du secteur 3 répond pleinement aux besoins de protection

exprimeés pour ce terrain.

Le réglement du SPR prévoit en ce sens :

«Le secteur 3 correspond a la ville étendue aux XIXéme et XXeme siécles, il présente un
tissu bati dont les emprises baties sont faibles, composées essentiellement de maisons
individuelles et de grandes propriétés accompagnées de jardins, par conséquent la
présence de la végétation y est beaucoup plus prégnante que dans les secteurs 1 et 2.

Les constructionssont en g®n®r al i mpl ant ®e s
premier plan qui participe © | b6espace
Son potenti el déo®vol ution, assez

partie de la zone UT du PLU approuvé le 18 décembre 2012.

Ce

secteur contient plusieurs constructions
encore au nord-e s t et qui ont moti v®es, dans

la ZPPAUP a cet endroit.

Sa

des éléments ou des ensembles de qualité qui constituent des reperes dans ce parcours
depuis | 6ancienne gare de chemin de

d®l i mitation de part et dbdéautre
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secteur ainsi que la place et les constructions qui la bordent, témoignages de cette
ancienne vocation.

A | 6est sa d®limitation exclut et |l es verse
la ville et prot®g®es au PLU par |l a trame ¢ e
emplacement réservé au PLU destiné a un espace vert.

Ausud-ouest et " | 6ouest, ce sont |l es construct
deuxi me moiti® du XX me si cle qui |limitent

Orientations reglementaires

Les orientations réglementaires viseront en particulier a inscrire les constructions
nouvelles avec discrétion en harmonie avec leur environnement. La forte présence de
la végétation est & prendre en compte pour maintenir une trame verte et bleue urbaine,
des prescriptions notamment sur les essences a utiliser ou a proscrire seront a faire
afin de maintenir la diversité et la qualité esthétigue des plantations. La limite entre

| 6espace public et | 6espace priv® serlss g®r ®e
clétures.

Les b©ti ment s déint ®r °t architectur al Sseror
dénaturation.

La place pour une écriture architecturale plus contemporaine de qualité sera réservée
par une vigilance dans la cohérencedesi mp| ant ati ons et des propor
de matériaux qualitatifs.

A 1 dint®rieur des cl'nes de vue sur | e clocher
ou doéi mplantation particuli res selon |l es cas
par exemple. » (Réglement du SPR p. 65)

On le voit, la description de ce secteur, institué sur de grandes propriétés d’intérét
architectural avec jardins, dont les emprises baties sont faibles, correspond parfaitement :
propriété Saihhzare.

Sesprescriptions réglementaires limitent fortement les possibilités de consaubligent a
inscrire les constructions nouvelles avec discrétion en harmonie avec leur environnement,
gui en tout état de cause a toujours été le souhait de Monsieur et Madame Delaitre.

Les dispositions réglementaires applicables au titre du PLGodedBoieert, qui a
récemment reclassé la propriété-Llsaare au sein d’une zone urbaine Up, encadrant

d’autant plus fortement les possibilités de construire (la propriété étant, avant la modification

du PLU approuvée le 6 février 2021, classée en zone UT beaucoup plus permissive a tous pc
de vue) apparaissent également satisfaire a la volonté communale de contrdler la qualité de
projet pouvant y éprésenté, sans toutefois lgupérimetre du SPR, malgré le caractére récent

de ces modifications, ne soit jamais mis en cohérence.
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Il sera également rappelé que le terrain en cause est d’ores et déja grevé, dans toute sa partie
boisée et non construite, d’'une importante surface d’espace boisé classé (EBC), au titre des
articles L.11Bet L.112 du Gde de l'urbanisme.

Ainsi la protection voulue par les auteurs du SPR est d’ores et déja assurée, pour les espaces
naturels et paysagers existants, par le classement en EBC interdisant stcmtstoetibrioute
quelle qu’elle soit.

Hormis cette portion d’EBC le terrain est construit et seulement enherbé, et ne comporte aucun
arbre ni aucun élément protégé a aucun titre.

Il ne se distingue en rien des autres maisons de maitre identifiées sur la commune, et qui sont quant a
elles classées en secteur 3 sur la totalité des parcelles concernées, en ce compris sur leur portion non
batie:

o

bS5 ~ 22\ S R -
Pl an doéidentification des maisons de ma ' tre exi
Au demeurant, la partie Ouest de la propriétéaSaimt constituée non pas de boisements
mais d'un jardin d'agrément en nature de pelouse accueille également une emprise batie
(piscine).

Rien n’explique alors la différence de traitement opérée, du point de vue de la

réglementation du Code du patrimoine, entre les autres maisons de matretqui
recensées et cette propriété

11- Ensuite et surtout, lailbunal administratif s’est déja prononcé sur I’inclusion de la

Page | 17
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parcelle au sein du secteyret a expressément jugé giiagarcelle comporte des nombreux
arbres prot®g®s par | e plan | ocal déur bani s me,
appartiennent a la trame paysagére de la commune, il ne ressort pas des piéces du dossier

gue le restant de la parcelle, classé en zone 4a, appartienne a cette trame ou contribue a sa
conservation ou a sa mise en valeur ».

Le Tribunalajoute: al ors que | daire de mise en valeur de
pour objet de garantir les objectifs de développement durable, comme les continuités
écologiques et les trames vertes et bleues, il ne ressort pas des piéces du dossier que la

propriété appartiendrait a une quelconque continuité écologique existante ou a créer ».

Il apparait difficile de faire plus clair.

Alors méme que le seul objectif du secteur 4 dsteonforter la trame verte et bleue dans

| 6 espace» Il esbévidant que la commune ne peut y classer une parcelle dont un
jugement définitivement rendu a consédgu’elle n’appartenait pas a cette trame ni ne
contribuait a sa conservation ou a sa mise en vapasr plus qu’elle appartiendrait a une

guelconque continuité écologique existante ou a créer.
Il N’y a la aucun débat.
Au demeuranhéme au titre du PLU, dont c’est pourtant 'objet, la parcelle n’est pas

repérée parmi les composantes ou les structures de la trame paysagere (Cf. Rapport
présentation du SPR, p.30 ; V. également p.90/91) :

issu urbanisé (carte extraite RP du PLU

LEGENDE

LES COMPOSANTES DE LA TRAME PAYSAGERE
[ Espacesboisés

Espaces cultivés
Dépot de gravats
Espaces verts publics

Jardins privatifs
# Wik cle b Pane
& & - o || Jardins familiaux
/ | N S BRIE COMTE ROBERT"
- i ol g LES STRUCTURES DE LA TRAME PAYSAGERE
| teTrmbly ' P &

3§ Alignement d'arbres

O/
/3

‘q e " Y, \ - Cours deau

L Phane de Toussat \‘\( | “ LES SUPPORTS DE DECOUVERTE
/ . iy » e Liaisons douces existantes

. wo  Cordon boisé (ripisylve)

1 . 4 +——+ Liaisons douces en projet

N \ ===s Chemins ruraux

Les Conimons \ 'Y

Carte extraite du PLU de Brie-Comte-Robert ~ Citadia - Rapport de présentation - Dossier d'approbation -p76 30 ‘
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Le réglement du SPR prévoit pourtant que :

«Ce secteur de | 68AVAP reprend | es ®l ®ment s-16& pa
du code de dtouaibmsnii ssnteaccorde avec | e r®sea»wu ver

On voit bien que tel n'est pas le cas.

12: Relevons au surplus I'incohérence intrinséque d’un tel classement institué sur une

propriété privé, et dont les prescriptions réglementaires n’autorisent que les seuls «xaménagements légers
et objets mobiliers destin®s ° | 6accuei l ou “ | 6i
condition quoils soienb n®cessaires aux service

Etant souligné que ces possibilités sont encore moins permissives que celles du secteur 4a, qui algerisait
nouvelles occupations et wutilisations du sol ~ dest

Dans les deux cas malgré tout, il ne s’agit que d’'aménagements ou d’équipements publics, destinéa I'accueil ou a
I'information du public, ou nécessaires aux services publics.

Quel serait le sens d’appliquer de telles dispositions réglementaires sur une propriété privée, par définition non
ouverte au public ?

On rappellera a ce titre, a toutes fins utiles et pour votre parfaite informati@stiojueed&tteerture au public
de la propriété Saint-Lazare a déja, elle aussi, été poséereise au contentieux.

En effet Monsieur et Madame Delaitre avaient conclu en décembre 2018 une promesse de vente port
cadastré section AE n°39.

Leur idéén fine, présentant un intérét public certain pour la commune était de linsetlevanupéaliser,
en concertation avec les services municipaux et sous réserve bien entendu d’'une évolution du SPR - d’ou
leur action ultérieure devant le tribunal administratif de Melun un projet de construction d’une résidence
senior intergénérationnelle.

Une déclaration d'intention d'aliéner avait été établie a cet effet par leur notaire, a réception de laguelle |
ComteRobert avait, par une décision du 24 mai 2019, décidé de faire usage du droit de préemption ur
parcelle, mbtiré de la nécessité deéer un accés aménagé et boisé au parc Francois Mitterrand, afin de

r ®pondre aux objectifs de d®vel oppement durabl e fii
maintenir la trame verte et bleue et de créer ainsi une continuité écologique ».

Cela en détruisant donc au moins partiellement le mur ancien en pierres qui cldétureoha Ipropri
commune acte aujourd’hui le caractére remarquable et historique, en lui attribuant une protection fc

Monsieur et Madame Delaitre en ont bien entendu saisi le Tribunal administratif de Melun.

En cours d’instance le Mairdes a toutefois informés qu’il n’entendait finalement pas poursuivre la
procédure de préemption qui avait été initiée, et renoncait en conspoueédaesalkafixation judiciaire
du prix, en leur spécifiant qu’ils étaient ainsi libérés et pouvaient réaliser la vente de leur bien.

Le Tribunal en a pris acte par une ordonnancédiele reorue le 2 décembre 2019.

La décision nécessitant néanmoins, pour pouvoir utilement se concrétiser, uriageplution du
périmétre du SPR, a tout le moins des prescriptions réglementaires édictées, en coh&vencele
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zonage et les prescriptions du Pekt dans ce contexte qu’ils ont saisi le Maire d’'une demande
d'abrogation du SPR, poursuivie au contentieux.

Il reste que cette action, avortée, en vue de créer sur cette parcelle une extension et/ou un nouvel
au parc Francois Mitterrand a déja été initiée, contestée, et abandonnée par la commune.

Elle ne pourrait aujourd’hui étre réinitiée, ce d’autant moins au regard de la protection forte désormais affectée
mur de cléture de la propriété.

Il ne s’agit donc pas, et il ne s’agira jamais d’un espace public, sur lequel il est donc particulierement insensé de
n’admettre que des aménagements Iégers et objets mobdie=tinés a I’accueil ou a I'information du public, ou des
ouvrages techniques et installations nécessaires aux services publics.

Ainsi, a tous points de vue, le classement projeté de la parcelle AE 39 en secteupdrstieéme se justifie
d’aucune fagon et ne répond a aucun des objectifs gouveriiamdtitution d’un SPR. Il le serait au surplus

en violation de I’autorité de chose jugée attachée au jugement rendu par le Tribunal administratif de Melun
guil est pourtant justemenfuestion d’exécuter.

En conséquence, et pour I'ensemble des motifs évoqués ci-dessus, Monsieur et Madame Delaitr
apparaissent particulierement fondés a vous demander de bien vouloir délivrer un avis défavorable
de modification du SPR de®usiateRobert, a tout le moins émettre une réserve sur les développeme
précédent, en favelun reclassement de leur parcelle en secteur 3.

Vous remerciant de I'attention que vous voudrez bien porter a la présente, et restant naturellement a votre entiere
disposition pour évoquer ces différents points,

Nous vous prione croire, Monsieur le Commissaire enquéteur, en I'expression de notre respectueuse
considération.

Corinne LEPAGE Roxane SAGELOLI

Le commissaire enquéteur prend acte de ces réclamations du Cabinet HUGLO LEPAGE. Il souhaite étre
éclairé notamment sur les passages surlignés.

Commentaire du maitre d’ouvrage : la Commune a déja apporté ses éléments de réponse dans les
observations émises ci-dessus

Il est demandé au maitre d’ouvrage de bien vouloir répondre, de facon la plus large possible, aux
demandes et observations qui ressortent de cette consultation.

Le commissaire enquéteur,

Boissy-le-Chatel, @4 \

) N
20/06/2024

Denis SARAZIN-CHARPENTIER
denis.sarazin-charpentier@hotmail.com

CE 77
06 69 56 02 96
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ANNEXE9: Certificat d’' affichage
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