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Préambule

Laqualitéet ladiversitédubâtiancienparticipentà l'identitéculturelledelaVilledeBrieComteRobertetà laqualificationdesoncadrepaysagereturbain. Cecadre,

préservéengrandepartie,constituelô®crinprivilégiédesdifférentsmonumentshistoriquesemblématiquesdelaville.

Le bâtiancien,particulièrementlôhabitatvernaculaire,a faitlôobjet,dansle temps,de travauxdôentretien,et parfoisdôam®nagementet de restructurationafinde

répondreauxévolutions,besoinsetdesmodesdôoccupation.

Lôacc®l®rationdesévolutions,cesdernièresdécennies,enmatièredetechniquesetdematériauxdeconstructions,etlô®volutiondesaspirations( entermedôespace,

delumière,deconforté) ontcontribuéàtransformerdavantagelebâtiancien. Cesréhabilitationsn'ontpastoujoursrespectélescaractéristiquesdubâtiancien,nises

spécificitéslocales,etontparfoiscausédesdommagesirréparables.

Lecahierdesrecommandationsvientconseillerlespropriétairesdebâtiancienafin devaloriserlôidentit®et préserverlôint®grit®decesconstructions,ainsiqueles

maîtredôouvragedesconstructionsneuves,etrappelerquechacunesôinscritdansuncontextepatrimonialethistoriquemaisaussipaysagereturbain.

«Lôarchitecturetraditionnelleresteunlieudemémoire. Mêmesicelle-ciestmodeste,elleconstituelepatrimoinedôunecommune(é). Lesusagesnôontpluscours,

lesvaleurssôeffacent. Réhabiliterunédifice,quôilsôagissedôunesimplemaisonoudôunbâtimentprestigieuxassurela permanencedelôobjetarchitecturalentant

querepèredelavieetdelôhistoiredôungroupesocialdéterminé».

PatrimoineetréhabilitationenSeineetMarne- SylvieBoulleyDuparcCAUE77(Avril94)



A . V . A . P . RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES, PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

5

Le cahierdes recommandationsa pourobjetde compléterle

règlementsurlôensembledessecteursdelôAVAP.

Mais il a aussi pour objet de constituerun documentde

sensibilisationaux grandes« règles» de restaurationdu bâti

ancien,pourlôensembledespropriétairesde bâtianciensur le

territoirecommunal. Il vientégalementenrichirla conceptiondes

projetsde constructionsnouvellesdontlôinsertiondansle tissu

urbainhistoriquedoitêtreparticulièrementréfléchie.

Nonrèglementaire,il a ainsivocationà conseillerle propriétaire

de bâti ancien,ou dôuneparcelleen site patrimonialafin que

lôidentit®et la qualitéde la constructionet/oudu site soient

préservés.

Le règlementde chaquesecteurde lôAVAPprévautsur les

recommandationsgénérales: ainsicertainesrecommandations

généralesou plustechniquesprésentéesdansce cahier,sont

danscertainssecteursdesprescriptions,donc«obligatoires».

Cecahierderecommandationsneconstituepasunoutilexhaustif

techniqueet ne remplaceen aucuncas les conseilsavertis,

directsde lôArchitectedes Bâtimentsde France(ABF),dôun

architecteet/oudôunprofessionneldelarestauration. Parailleurs

seuleuneanalyseet un diagnosticfin delôouvrage,le repérage

deséventuelsdégâtsdu temps,de sonenvironnement,réalisés

par un professionnelpermetde définir avec pertinencela

méthodologiedéfinitiveàadopterpourlarestauration.

Lô®ventuelcuragede la constructionet/oulôavancementdes

travauxen restaurationinduitsouventparailleursdessurprises

bonnesoumauvaisesauxquellesil fautfairefacerapidement.

Rappelgénéral

Toutesles modificationsapportéesà un bâtiment(ravalement,

changementdes menuiseries,é) doiventfaire l'objet d'une

déclaration préalable auprès de la mairie avant le

commencementdestravauxoudôunpermisde construirepour

destravauxplusimportants.
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PRESENTATION ET SOMMAIRE DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

Lesrecommandationsarchitecturalesannexéesontpourobjetdôaiderlesconstructeursïprofessionnelsouparticuliersïlesarchitectesdanslaréalisationdeleurprojet,afinquecelui-

ci sôint¯greau mieuxdanslôenvironnementde la commune. Cesrecommandationsconcernent,à lôexceptionde quelquesunessurlôarchitecturecontemporaine,lôensembledes

constructionsexistantesouàvenir«dôesprittraditionnel»,mêmesicertainesconcernentplusspécifiquementlarénovation-restaurationdeconstructionsanciennes.

Il necréedoncpasdôobligation,contrairementau règlementdesdifférentssecteursdelôAVAPoudeszonesduPLU,maisviseà sensibiliserauxgrandsprincipeset techniquesà

respecterpourrestaureretconstruireenmilieu« patrimonial» et permetdôaccompagnerchacunafinquesonprojetparticipeà laqualitéducadreurbainetpaysagerdeBrieComte

Robert.

Cesrecommandationsconcernentlarénovation/restauration,lesextensions, lessurélévationsmaisaussilesconstructionsnouvelles. Sontprincipalementabordées:

ÇLesrecommandationsgénéralessurlavalorisationdubâtiancien(p8)

ÇLesconstructionsnouvelles(volumesïimplantationsïconstructionsdôesprittraditionneloucontemporain)(p9 -11)

ÇLamaçonnerie(parementdefaçade,pierresdetoutvenant) (p12-13)

ÇLafaçade(recommandationsgénéralesettechniques)(p14-17)

ÇLafaçademeulièreoubrique(p18-19)

ÇLafaçadecommerciale(p20-21)

ÇLacouverture(matériaux,détails,lucarnes,châssisdetoit) (p22-28)

ÇLesmenuiseries-serrureries(p29-31)

ÇLacouleur(p32)

ÇLesclôturesetportails(p33)

Parailleurs3annexessontproposées:

ÇDesconseilsintérieursconcernantlessols,lacharpente(p34)

ÇDesconseilsintérieursconcernantlescaves(p35)

ÇUnschémaprésentantlesdispositionsdubâtianciencontrelôhumidit®(p36)
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VALORISATION DU BATI ANCIEN  : RECOMMANDATIONS GENERALES

RÈGLES GÉNÉRALES

Avantdôentreprendretouteintervention,il estimportant:

Ç dôobserveretdôanalyserle bâtidanssa structure,soncontexte,sonétatde

conservation,sesdispositions,sonusage;

Ç defaireunétatdeslieuxphotographiquesdelôext®rieurcommedelôint®rieur

dubâti;

Ç dô®tablirdesplansdubâtiexistant,enplan,coupes,façades;

Ç dôidentifierlespartiesdôorigineetcellesquiontétéajoutéesrécemment;

Ç de voirdesbâtimentssimilaires,de la mêmeépoque,en étatdôorigineou

mêmeenmauvaisétat,quipourrontservirdemodèleouderéférence;

Ç dôanalyserlesbesoins,établirunprogrammedôutilisationadaptéaubâtiment

àrestaurer;

Ç dô®tablirdesplans,coupes,façades,duprojet.

La volumétrieexistanteest à préserversauf dansle casdôunretourà des

dispositionsanciennesarchéologiquementattestéesouparanalogieaveccelles-ci

pouraméliorerunbâtiment.

Lesmatériauxdôorigine(menuiseries,serrurerie,ferruresé) serontconservéset

misenvaleur.

REMARQUES

LôAVAPnôapas vocationà règlementer,encadrerou recommanderles

actionsàentreprendreàlôint®rieurdubâti..

Cependant,lesélémentsdôarchitectureintérieure(escaliers,caves,lambris,

plancherstraditionnels,poutres,solives,parquets,plafonds,menuiseries,

cheminées,foursà pain,peinturesmuralesousurplafonds...) participentà

lôauthenticit®dubâtiancienetpatrimonial,et leplussouventàlôefficacit®du

fonctionnementetdelapérennitédesouvrages.

Il est recommandéleur préservationet valorisation,non seulement
pour des raisons patrimoniales,mais aussi pour leur remarquable
efficacitédanslaqualitéàvivredubâti.

L'intérêtestéconomique,maisviseaussiàpréserverl'authenticitédubâti.

Les techniquesou procédésd'aménagement(faux planchers,faux

plafonds,doublagesabusifs...) quidétruisentouquimasquentleséléments

dôarchitectureintérieurelesplusremarquablesserontévités.

Lescavespeuventconstituerdestémoinsprécieuxdelagenèsedesvilles

médiévaleset certainessontparticulièrementélaborées. Leurpréservation

doitêtreprivilégiée( Voirannexesduprésentcahier).

Préalablementà touteintervention,dequelquenaturequecesoit,unétat

des lieuxphotographiqueexhaustifseraconstituéafinde conserverles

tracesdesdispositionsantérieuresauxmodifications.

Lapréservationducaractèredubâtiancienpasse,au-delàdelaqualitédela
restauration, par le respect de son environnement: les clôtures,
lõaccompagnementvégétal,le traitementdessols devrontfairelõobjetdõune
attentionparticulière.

Pouruneréhabilitation,commeunemaisonneuve,lõobjetest la recherche
decohérencedubâtiaveclepaysageet/oulecadreurbain.

Le contexteparcellairedes maisonsvoisinespeut servir de guide à une
meilleurecompréhensiondubâti.

.

Rappel:

Dans les constructions 
« traditionnelles», chaque volume bâti se 

compose de trois éléments : 

LeSoubassement
Lesoubassementestl'assisesurlaquellese

poselebâtiment. Il estaupluscomprisdans

la hauteurdu rez de chaussée. Il est au

moinslasouchedequelquesdécimètresde

hautsur laquelles'appuientles fenêtresdu

rezdechaussée.

Lecorpsdefaçade
Enduiteet/ouà pierrede tout venant,la

façadeestcaractériséeparsespercements

etleséventuelsdécorsquilasubliment.

Lecouronnement
Couvertures,détails, lucarnes,souches,

chaqueélémentdu couronnementparticipe

à la silhouettegénéraledes toituresde la

rue.
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EXTENSIONS ðCONSTRUCTIONS NOUVELLES ðVOLUMES IMPLANTATIONS  

Il n'existequ'unseulprincipecommunà touteconstructionremaniéeou créée: la composition

volumétriquedelaconstructions'étageraentroispartiesdistinctes. Unsoubassementquiporterale

volume,un corpsde façadequi donnerale rythmeparsespercements; un couronnementqui

créeraunesilhouetteenrelationaveclepaysage.

Toutearchitecturefaisantréférenceà un style se doit dôutiliseravecminutieles règlesde

compositionet dedécordecestyledanssesproportions,sesdimensions,sesmatériauxet ses

détailsornementaux.

Source: IntégrerlesnouvellesconstructionsïGuideàdestinationdesélusetdesporteursdeprojet. 2010

Recommandations

Modificationduvolumedõuneconstructionexistante

Pourlaconceptionglobaledesvolumesdõextension:
Ç de concevoirtoutemodificationde volumedôunbâtimentexistanten tenantcomptede

lôarchitecturedelôimmeubleinitialtantentermesdevolume,quedematériauxetdeteinte.

Ç de réaliserles constructionsannexesà partirde volumesgéométriquessimples,dôune

épaisseurpeuimportante,pourquelesvolumesdescouverturessoientcompatiblesentreeux.

Pourlessurélévations
Ç deveillerà laconservationdesproportionsdôorigineentrelahauteurdefaçadeetlatoiture.

Pourlesvérandas
Ç detraiterlesvérandasdonnantsurlavoiepubliqueà partirdevolumesimple,aveclamiseen

îuvredepréférencedematériauxnobles: muretbahutenmaçonneriedepierres,fersà T

laqués,vitrageminéral,etc...Lacouleurblancheestfortementdéconseillée: onutiliseraplutôt

descolorismoyensou sombrestraditionnellementutilisésdanslesouvragesde serrurerie:

gris-vert,gris-bleu,brun,vertfoncé....toujoursenaccordaveclesteintesexistantesdubâtiment

Constructionencontinuitédesvolumesbâtis

Lôextensiondôunbâtimentseraconsidéréedanslaglobalitédelôensemblearchitecturaldanslequel

ellesôinscrit.Lôint®grit®architecturaledelôensembleconsidéréserapréservée.

Lôimplantationenlimiteparcellairedelôextensionprojetéeseraprivilégiée.

Aucunerupturede la continuitébâtie,notammentsur la rue,neseracauséeparla créationde

lôextensionenvisagée.

Dansla mesureoùla continuitébâtiesurla ruenôexisteplus,lesprojetsdôextensionviserontà la

reconstitution,mêmepartielledecettecontinuitéinterrompue.

Le volumede lôextensionprojetéesôinscriradansla prolongationnaturelledu volumede la

constructionà laquellecetteextensionsôadosse.
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Recommandations

Volumétriedelaconstructionprincipaleetdesconstructionsannexes.
Réaliserles constructionsà partirde volumesbâtisde géométriessimplesen établissantunehiérarchiedansla

dimensiondecesvolumesselonleurfonction: habitationprincipale,annexes,extensionsé

Adaptationauterrainnaturel
Ç Eviterlegarageensoussollorsquele terrainestquasimentplatpouréviterdesuréleverlaconstructionetproduire

uneffet« taupinière»,

Ç Préférerunsoussolsansaccèsgarageetungaragedeplain-piedenrezdechausséeaccoléà lamaison

Ç La constructiondoitsuivreles mouvementsdu terrainet nonlôinverse( en terrainincliné,la constructiondevra

sôadapteràladécliviténaturelleduterrainenréduisantremblaietdéblai)

Pourlaconceptionglobaledesvolumes
Ç delimiterla largeurdesvolumesbâtisdanslecasdetoitureà fortepenteafindelimiterlahauteurdecelle-ci à des

proportionstraditionnellesetlocales.

Ç dôadopterpourlesconstructionsnouvellesun plansimple,surbaserectangulaire,en conservantdesproportions

largeur/longueurtraditionnelles,danslalimitede9mdô®paisseur,afindeconserveruneproportiontraditionnelleentre

lahauteurdelatoitureetlahauteurdefaçade.

Ç delimiteràdeuxlenombredesensdefaîtage,

Ç dôint®grerà la constructionles fonctionsannexes(garages),soitdansle volumeprincipal,soitdansun volume

annexeaccolé. Danscederniercas,letraitementarchitecturaldesfaçadesdoitpermettreunelectureévidentedôune

hiérarchiefonctionnelle,avecdesrupturesauniveaudesnusdefaçadesetdufaîtageparexemple.

Percementsdesfaçades
Ç Concevoirdespercementsplushautsquelargesetordonnésdanslesalignementsverticauxethorizontaux.

Ç Traiterlepercementparunencadrementtraitéenenduitlisséde15cmdô®paisseuretsaillant

Enduits
Ç Lesenduitssurmaçonneriesdeparpaingsoudebétonserontdetypemortierplâtrechaux,ouaucimenttalochéfin

destinéàêtrepeint.

Ç Lesenduitsmonocouche,lesrevêtementsplastiquesépais(RPE), lesenduitsà latyrolienneserontproscrits.

Pourrappel,lesrecommandationsquisuiventconcernentlôensembledesconstructionsexistantesouà venir«dôesprit

traditionnel»,mêmesicertainesconcernentplusspécifiquementlarénovation-restaurationdeconstructionsanciennes.

Ainsilesrecommandationssurla finitiondesenduits,lesmenuiseries,lacouverture,lesclôtures,é. valentaussipour

lesconstructionsneuves( àlôexceptiondesconstructionsdôespritcontemporain).

CONSTRUCTIONS NOUVELLES DõESPRIT TRADITIONNEL  ðVOLUMES IMPLANTATIONS ðPERCEMENTS - ENDUITS  

Implantation 
du projet dans 
un cadre bâti 
existant ðNe 
pas rompre 
avec la 
continuité du 
bâti

Croquis extraits des Recommandations pour mener ¨ bien sa demande dôautorisation dans les espaces prot®g®s au titre du patrimoine ou des 

sites ( Service territorial de lôarchitecture et du patrimoine de Seine et Marne)

Adaptation au terrain 
naturel
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LorsquelesconstructionsnouvellessontautoriséesdanslessecteursdelôAVAP

concernés( etzonageduPLU),

Recommandations
Ç Confierle projetà unarchitecte,y comprispourdesprojetsmodestes,quine

nécessiteraientpasrèglementairementsonintervention;

Ç Privilégierdèsquepossibleunearchitecturedô®criturecontemporaine;

Ç TravaillerenconcertationaveclõABFpendanttoutela duréedu projet,de
lõesquisseà lamiseenïuvre,

Ç Veilleràlôint®grationdelôouvragedanssonenvironnementdirectparlerespect

de différentsprincipestels que le respectdu parcellaire,la densité,

lôimplantationà lôalignement,lôutilisationde matériauxen lien avec

lôenvironnementdirect,é

Pourrappel,le règlementprévoitdesexceptionset adaptationsauxprescriptions

particulièresdans le cas dôunprojet architecturalou paysagerdô®criture

contemporaine. Le projetdevracependantrespecterles règlesde hauteur,et

dôimplantation.

CONSTRUCTIONS NOUVELLES DõESPRIT CONTEMPORAIN

Cesopérationsdô®chellesmodestesou mesurées,dôinitiativesdiverses,peuvent

développeruneécriturecontemporaine,imbriquée,« revisitant» la questiondela

continuité. Autraversdôunealchimiehabilemélangeantcontinuitéet rupture,elles

valorisentparcontrastelecadre«patrimonial».

Cesopérations « ingénieuses» apportentdu souffle et témoignent, à
lõinstardesconstructionsdõautresépoques,dudynamismeindustrielet dela
créativitédenotreépoque.
Ellesviennentsõinscrireet compléterle récit queconstitueaussinos villes
pourlesgénérationsfutures.

Les équipementspublicsconstituentuneopportunitéde déployeruneécriture

contemporaineetdôaffirmerlerôlecultureletsociétaldelôarchitecture.
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MACONNERIE ðGENERALITES - ENDUITS

GENERALITES

LESFAÇADES

Les bâtimentsdoiventrégulièrementfairelôobjetde

travauxd'entretienetderestauration.

Afin de préserverlôidentit®de ces constructions,et

réaliserdes opérationsde restaurationde qualité,

différentesrecommandationsdoiventêtreretenuesen

restaurationscommeenentretien:

Ç Considérerle bâtidanssonensemble( façades

surruecommesurcour), etdanssonrapportaux

éventuellesconstructionsvoisines, annexes(

murs,dépendances,logis, corpsde ferme)ou

cadreurbain,

Ç Définirdestechniquesderestaurationcommuneà

employer,maisadaptercestechniquesà lanature

desmurs( façadesoupignons)oudutypedebâti

traité,

Ç Vérifierlô®tatde la couverture: Il fautnoterquôil

nôestpasenvisageablederénoverunefaçadesi la

couverturede la constructionet lô®vacuationdes

eauxpluvialesnesontpasenparfaitétat.

Lesprincipauxtypesdefaçades:

ü lesfaçadesaumortierplâtreavecmoulurations;

ü les façadesen moellonsenduitesau mortierde

chauxavecencadrementbrique,pierrede taille

(grès,calcaire)ouenduitd'encadrementlissé

Il existe:

Ç 2grandstypesdõenduits:

ü Lõenduituniforme
Tiréà la règle,il recouvretoutela façadede la maison,laissant

éventuellementapparaitre,leschainagesdôangles,lesencadrements

debaiesoulespansdebois,sôilsexistent;

ü Lõenduitàpierrevue
Lesjointssontlargementbeurrésetprotègentlesmortiers:

- Soit parceque la maçonnerieest plus rigoureuseet laisse

apparaîtreun appareillage*soignéen pierrede tailleou en

meulièresoignédoncplusesthétiqueetplusrésistant;

- Soitquôilsôagisseaucontrairedôuneconstructionbeaucoupplus

modestecommedesbâtimentsagricolesoudestockageoubien

encoredespignonsaveuglesouinvisibles

Ç 2 matériauxprincipaux,souples,quiépousentlesdéformations

faiblesmaisconstantesdubâtiancien,sansdefissurer:

ü Leplâtre
Côestdugypsecalciné,mélangéavecunpeudechauxetdesable.

Côestlôenduitleplusutilisédanslarégion.

Il donneà la façadeun aspectlisseet légèrementgranuleuxau

toucher.

Employéseul,il convienttrèsbienpourlesmouluresdecorniche,les

encadrementsdesbaieset lesélémentsdedécor,maisil estalors

plusfragileet doit êtrerecouvertdôunbadigeonde lait de chaux

formantunecroutelisseblancheou coloréepardespigmentsde

terresoudôoxydesmétalliques.

ü Lachaux
Côestdu calcairecalciné. Associéeau sable et à lôeau,elle

représentele composantessentieldesanciensmortiers. On peut

aussila mélangeravecdela tuilepiléepouraugmentersonpouvoir

hydraulique,ou du charbonde boispouraugmentersa capacitéà

absorberet restituerlôhumidit®. Cesajoutsdonnentàlôenduitouau

mortierunaspectfinementcoloréettrèsvivant.



A . V . A . P . RECOMMANDATIONS PAYSAGERES , ARCHITECTURALES ET ENVIRONNEMENTALES

13

RECOMMANDATIONS:

Murs en pierres de taille et
tout-venant

Quandun mur en pierresde

toutvenantestaccompagnéde

reliefsen pierrede taille,un

enduit s'impose. Lôabsence

d'enduitmetsurle mêmeplan

la pierre de remplissage

ordinaireetlapierretaillée.

Visuellementles accidents

nombreuxdelasurfacedumur

en pierresde tout ïvenant

prennentmêmele dessussur

l'effetplussobredeséléments

enpierretaillée.

Le fond uni de l'enduit fait

ressortir la pierre taillée et

protégeralesjoints.

Si le mur est égalementen

pierres de taille l'effet

d'ensemble s'impose. Les

pierres sont laissées

apparentes.

Lesmursetpierresde«tout-venant»

Cueilliesdans leur forme naturelle,elles étaient

sommairementtriéesetmisesenplacedanslamasse

dumurparempilementdansunbaindemortier.

Le mortier lie les pierreset donne au mur sa

compacité. Sa priselentea conduità bâtirdesmurs

épaiscapablesde tenir malgréla faiblerésistance

initialedu mortier. Le mortierprenantsa résistance

avecle tempsa apportéuncomplémentdecohésion

quiexpliquela stabilitédecesmursquelquessiècles

après.

Lagrandequantitéde chauxet desablenécessaires

étantcoûteuse,lesmortiersdehourdagedesmursen

pierresde toutïvenantsontfréquemmentconstitués

deterresanschaux.

Lesjointsdesmursenpierredetout-venant

Ils sontlargeset irréguliers. Lasurfacede la façade

exposéeà la pluiese composede 30% à 50% de

joints. Si lesjointsontétéréalisésenmontantle mur,

ils ont la mêmecompositionquele mortiersituéau

cîurdumur,souventterreux.

On distingueratoutefoisles pierresde toutïvenant

poséesen assiseshorizontales. Plus réguliers,les

jointsdes pierresassiséesprésententune surface

d'expositionmoindreenfaçade.

Lesmeilleurespierres(grosses,allongéesou froides)

étaientutiliséespourlepignonquel'onprévoyaitdene

pasenduire.

Lesautres(poreuses,petitesoude formeirrégulière)

constituaientla massedu mur de façadequi allait

recevoirunenduit.

Lanaturedespierreset la miseenîuvredifférentenfaçadeet pignonsde

cettegrangesituéeenpleincentreville( prèsdelaGendarmerie).

Pourleravalementdôunegrange,lesfaçadesnôontpasvocationà recevoirun

enduituniforme.

Cependant,si unenduitdevaitêtremisenîuvre,lepignondevraitresteren

enduitàpierrevue.

MACONNERIES EN PIERRES DE TOUT VENANT



A . V . A . P . RECOMMANDATIONS PAYSAGERES , ARCHITECTURALES ET ENVIRONNEMENTALES

14

D'unefaçongénérale,les maçonneriesserontrestauréesdansun état le plusprochepossiblede celuid'origine,maisen

conservantlestracesd'usurequinenuisentpasà leurconservation.

Les élémentsdisparus,maisarchéologiquementattestés,des maçonneriestraditionnellesont vocationà être restituésen

conservantlatotalitédesélémentsdôorigine(linteaux,appuis,encadrementsdebaies,bandeaux,corniches,chaînesdôangles...).

Le Règlementrappellequecette« remiseen étatdôoriginedu bâti » du closcouvertpeutêtreexigéeparlôArchitectedes

BâtimentsdeFrance

Ce ravalementnôestpas cohérentavec la

qualitédelaconstruction: la façadeprincipale

surruea eneffetvocationà êtreenduite,en

restituantla modénatureexistante. Le mur

pignon,perpendiculaireà la chaussée,traité

par simplejointementdesmoellonsde grès,

valorisebienla silhouetteet la naturede la

construction.

RECOMMANDATIONSGENERALES:

Danslecadredôunravalement,

Ç lesmaçonneriesdesmursdesconstructionsprincipalesdestinéesà lôhabitat(moellonsdesmursde façadesprincipales

destinéstraditionnellementànepasresterapparents),reçoiventunenduitplâtre,plâtreetchaux,chauxaérienneouàdéfaut

chauxhydrauliquenaturelle;

Ç lesenduitsexistantsencimentdoiventêtresupprimésetremplacésparcesenduits;

Ç lesenduitsréalisésnedoiventpasêtreensailliedesparementsdeschaînesd'angles;

Ç lesmursdespignonsetdesdépendancesdoiventêtretraitésparsimplejointementaunudesmoellons(afindeconserverla

hiérarchiedetraitementdansla constructioncommedanslôusage);

Ç lesouvragesenpierredela façadedoiventêtreprotégéslorsdela posedeséchafaudages,pardescalesenboiset du

polystyrène: lesancragesdanslespierresdetailledevrontêtreévités;

Ç lesscellementsdoiventêtreréalisésà lachauxaérienne(C.L. ouD.L.),à lachauxhydrauliquenaturelle(N.H.L. 2 ou3.5) ou

aumortierbâtard(mélangedesdeux);

Ç leséquilibreshygrométriquesdoiventêtrerespectés;

Ç Il convientdeveillerà lacompatibilitédesmatériauxentreeux(plâtreetchauxhydraulique,ouciment);

Ç Il convientde faireattentionà la miseà nu du support,par suppressiondôenduitqui peutengendrerdesdésordres:

dépourvuesdeprotectionlesmaçonneriesvieillissentprématurément;

Ç Il fautéviterlôemploidôenduitsde chauxhydrauliquesetciments:

- imperméables,ils contiennentlôeauet la vapeurdôeaudansle murengendrantdesdésordres(remontée

dôeauparcapillarité)

- troprigides,ilsfissurentetsubissentdôimportantretraitssourcenotammentdôinfiltration,

- communs,ilsenlaidissentetbanalisentlepatrimoine

LesmaisonstraditionnellesdeBrie- Comte-

Robert sont ainsi en grande majorité

construitesen petitsmoellonsde calcaire,

de meulière ou de grès, avec une

maçonneriedequalitémédiocre. Lesjoints

deterresonttropfragilespourêtreexposés

auxintempéries.

Les maçonneriessont protégéespar un

enduitquiselonsatexture,sacouleuretsa

miseenîuvrecontribueà lôesth®tiquede

laconstruction.

A Brie Comte Robert, différentstypes

dôenduitssontmisenîuvre.

- Ne pas réaliserdôenduitsen

saillis des parementsdes

chainesdôangles;

- Nepasutiliserdeciments

ERREURS A EVITER

FACADES ðRECOMMANDATIONS GENERALES 
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FACADES ðRECOMMANDATIONS TECHNIQUES 

RECOMMANDATIONS
Restauration des 
parements
Nettoyage des ouvrages en
pierre:

Sontrecommandés:

Á àlôeausousfaiblepressionetà

labrossedouceennylon;

Á aux produits non acides,

abondammentrincés à lôeau

claire.

Nesontpasrecommandés:

Á leponçage,

Á lôeausousfortepression,

Á lôutilisationde brosses

métalliques,

Á lesablageà secouhumidedes

pierres,

Á touttypedenettoyageabrasif.

Parementsdégradés

Leravalements'effectue

- parretailledesurface« austrict

minimum» lorsqueleparementest

dégradésur moinsdô1 cm , à la

laye ou au ciseaude tailleurde

pierre (le chemin de fer ne

sôemploieque sur les pierresà

partir du 19ème siècle ; la

bouchardenôestpasrecommandée,

carellefragiliselesparements);

- par remplacementde la pierre

par bloc entier, lorsque les

pierres sont trop

endommagées..

APPAREILLAGE EN PIERRE DE TAILLE

RECOMMANDATIONS
Remplacementde(s)pierre(s)

Afinde respecterlôidentit®de la construction,maisaussi

dôassurersapérennité,unegrandeattentiondoitêtreportée:

Á auchoixde(s)la pierre(s)deremplacement: aspect,

forme,dimensions,couleuret texturesimilairessurune

vingtainedecentimètresdô®paisseur.

Á au sensdulitdelapierre,

Á aucalepinagedôorigine,

Á auprofildôoriginedesmoulurations,afindelesrestaurer

auplusproche,et/oudelesrestituer

Á au type de scellementet aux joints (Les pierres

remplacéesen tiroirserontscelléesen fondavecdes

coulisde chauxnaturelleet les jointssoigneusement

refichéssur lesquatrefacesavecun mortierde chaux

aérienne(il ne doit resteraucunvide entrela pierre

neuveetlamaçonnerieenvironnante)).

Poursolidariserlespierresneuvesoulespartiesdepierres

remplacéesaveclamaçonnerieoulespierrescontiguës:

- des techniquesde brochagepar tiges,en inoxou en

laiton,peuventêtreutilisées.

Pourragréerdespetitsraccords:

- le mortierde ragréagedes pierresseraconstituéde

mélangede poudrede pierrenaturelleet de chaux

aérienne.

- l'utilisationde bouchonsposésà jointsmarbriersest

préconiséepour les trous de fixation ou autres

percementsdefaibledimension.

Le mortierde ragréageprêt à l'emploisur des pierres

anciennes,pratique malheureusementfréquente, est
strictementinterdit.

LES SOUBASSEMENTS

RECOMMANDATIONS

Lessoubassementsserontretrouvésourestitués.

Leuraspectserafeutréoulissé.

La fonctiontechniquepremièred'unjointestde s'opposerà la pénétrationde

l'eau.

Lesjointsnedoiventdoncjamaisêtreréalisésencreux. Lesjointsenbonétatne

devrontpasêtrerefaits.

LES JOINTS

Enduits rocaillès: Plus rarement, les joints font lôobjet d¯s lôorigine dôamendements qui viennent ®gayer 

et «habiller» la façade qui a ici vocation à ne pas être enduite : travail de la couleur des joints par 

utilisation de brique concass®e, pose en contraste de pierres ou galets sombres, ®ventuel dessiné. 

RECOMMANDATIONS
Lorsdesopérationsdepurge:
- lesarrêtesdespierresnedoiventpasêtrealtérées,

- les jointsnedoiventpasêtreélargis.

Rejointement:
Lesjointsdoivent:

- Nepasêtremisenévidence;

- Êtreraclésà fleurdeparement(lesjointsencreux,rubansoutirésauferne

sontpasappropriés);

- Êtrelavésavantla prisedéfinitivepourenleverla laitancede la chauxqui

tachelespierres;

- Êtredôuneépaisseurdéterminéepar les jointslesplusanciens- souvent

trèsminceïquiserventderéférence;

- Êtredelacouleurdumortierencoreenplace(engénéralprochedespierres

duparement).
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LES FACADES EN ENDUITS

Recommandations

Lesenduitsà la chauxaérienne

Reprisedesenduits

Lespartiesdôenduitsanciensaumortierdechauxaérienneenbon

étatpourrontêtreconservées,mais:

Ç leszonesdégradéesoulacunairesserontrefaitesenraccordà

lôidentique(enduitde mêmecomposition,couleur,matière,

grain,texture,épaisseur,é) ;

Ç une patined'harmonisationpourras'avérernécessairepour

homogénéiserl'ensembledela façade- il pourraêtreappliqué

un enduitpelliculaireà la chauxaérienne(5 mmdô®paisseur

environ).

Ç l'encadrementd'unebaie,leschaînesd'angles,lesfrisessous

cornichesou les bandeaux,réalisésen badigeonde chaux

devrontêtreconservésourestituésconformémentauxaspects

del'architecturetraditionnelle.

Réalisationdesenduits
Lesenduitsseront:

Ç posésà latruelle,recoupésfrais;

Ç la finitionpourraêtrelissée,lavéeà l'épongeoubrossée(sans

arracherle grain)suivantles effetsesthétiquesrecherchés.

Lô®ventuelleutilisationdela taloche(surlesbâtimentslesplus

récents)ne devrapas donnerun aspecttrop raide aux

surfacesdôenduits;

Ç appliquésen dehorsdespériodesde gel (éviterla miseen

îuvre2à3mois( tempsdeséchage)avantlôhiver);

Ç misenîuvreenretraitdunudespierres,lesfruitsexistants

desmurssontàrespecter.

Le traitementde la texturedoitsôeffectuerau momentopportun,

surunenduitdeconsistanteni troppâteuse( quiadhéreraittrop

aux outils),ni trop sèche( qui ne serait plus malléableet

nôadh®reraitplusausupport).

Quecesoitpourlesjointsoupourlesenduits,il estconseilléde

proposerdeséchantillonssurunesurfacesignificative(minimum

60 x 60 cm)pourprésentationau maîtredôîuvreet au maître

dôouvrage.

Les enduitsréalisésà base de

plâtre ou de chaux sont des

matériauxsoupleset plastiques

qui épousent,les déformations

plusoumoinsimportantes,dubâti

ancien,sanssefissurer.

Ils laissentle murrespirertouten

leprotégeantdelôeau.

Ils participent à lôisolation

thermiquedelaconstructionetà la

régulationde lôhumidit®dansles

maçonneries.

Recommandations

Compositiondesmortiersdeposeenduitetdesjoints:

- sabledecarrièredupaysouderivière,ni troplavéni troptamisépour

avoirunebonneproportionde finesparticuleset unbonéventailde

granulométrie;

- chauxaérienneéteintepourlebâtiment(C.A.E.B. anciennenorme);

- chauxcalcique(CL)ou dolomitique(DL)nouvellenorme,ou chaux

hydrauliquenaturelle(NHL2ou3.5) ;

- chauxaérienneouchauxgrasseenpâtepourlôenduitdefinition;

Selonla naturedu support,sôilest justifiéde réaliserun enduitbâtard,

celui-ciseraconstitué:

- dechauxaérienneetdechauxhydrauliquenaturellepure;

- - éventuellement,pourla réalisationdebadigeonsoudôapplicationde

laitdechaux,adjonctiondepigmentsminérauxnaturelsocrés.

La teintesera donnéepar la couleurocréedu sablelocal ou des
oxydes naturels et des enduits anciens. Des variations et des
nuancesde teinte par édifice sont normales ; par contre, les
colorationsartificiellessontproscrites.

Pour obtenir une granulométrievariée et/ou des nuances des

couleurs:

- Mélangerdes sables de plusieursprovenances, sôilssont

compatibles.

Recommandations

Ç Leurs caractéristiquesdoivent

être identiquesà celle des

matériauxquôilsrecouvrent,afin

dôassurerla pérennité des

constructions,

Ç Il est préférabledôutiliserles

types et techniquesdôenduits

dôoriginesur la constructionsi

cellesïcisontadaptées.
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Enlôabsencede corniche,

les égouts de toiture (

gouttières) étaient

soulignés pas des

bandeauxlissésdemême

nature que ceux des

encadrements

En lôabsence

dôappareillagede pierres

detailleoudebriques,les

encadrements des

ouverturesétaientpourvus

de bandeauxlissés de

tonalitéslégèrementplus

claire que lôenduitde

façade.

Dôunelargeur comprise

entre15et18cmselonla

dimensiondes baies, ils

étaient réalisés

pratiquementaunudecet

enduit, avec une saillie

inférieureà 1 cm qui

épouselefruitdesmurs.

LES ENDUITS AU PLÂTRE

Lesenduitsauplâtre
Basede l'architecturetraditionnellefrancilienne,le

plâtreest utilisépourles maçonneries(liant),pour

lesenduitsetparfois,aussipourlessols.

L'extractiondugypse,et sacuissondansdesfours

artisanauxsituéssur les lieuxmêmede l'extraction

(foursforainsnonréutilisables),donnaitunegrande

variétéde plâtreset expliquela présencedansle

plâtredeterrecuite,decharbondeboiset d'incuits.

Laqualitédumatériau,elle,étaitconstante(cuisson

àhautetempérature).

Lesenduitslespluscourantsétaient:
- appliquésen deux couches(dégrossi,finition)

d'une épaisseurpouvantaller jusqu'à 4,5 cm

(parfoisenuneseulecouche).

4 grandes catégories d'enduits au plâtre,

notamment selon la « qualité » de la

construction:

- lesenduitslespluscourants: plâtregrosdeParis

et chaux aérienne(jusqu'à 10%), de finition

recoupéeà la truellebertheléeet teintéseulement

parlesabledecarrière;

- lesenduitsadditionnésdepoudredepierre(stuc

pierre) - pour les richesmaisonsen ville ou

maisonsde bourgcomportantdes modénatures

élaborées;

- les enduitsmoinssoignéssur les dépendances,

les pignons,mursde clôtures... réalisésà pierres

affleurantes, maissouventavecdessouscorniches

eteffetsdechainesd'anglesplussoignés;

- les soubassementsen enduits« romains»

additionnésdepoudresdeterrecuitequidonneun

caractèrehydrauliqueà l'enduit.

Recommandations
Conditionsd'utilisationmoderne
Lôutilisationdu plâtreen restaurationest à

évitersur :

- lespignons,

- les façadesexposéesen cas de fruit

important,

- lessoubassements

- les éléments de toiture (souches,

lucarnes).

Les maçonneriesanciennesdoiventêtre

saineset sanshumiditépermanentepour

accepterunenduitauplâtre.

Finitions
- courante. Elle est « recoupéeà la

berthelée» effectuéele jour même au

momentoùleplâtrefaitsapriseetdonneun

aspectbienplat,régulier,et avectrèspeu

d'aspérités;

- poncée(systématiquementpourles stuc

pierre). Elle donneun aspectencoreplus

lisseetsoignéaufinitrèsadaptépourtraiter

lesmodénatures;

- « lavée» au momentde sa prisepour

dégagerensurfacelesable.

- « lissée» ( à éviterou à réaliseravec

prudencecarlesrisquesde faïençagesont

importants).

Restauration
Encasderestaurationd'unenduitauplâtre

pour,parexemple,unebellemaisonouun

corps de ferme comportantdes pignons

exposés,onpourraréaliserdesenduitsà la

chauxaérienneadditionnéede granulats

trèsfin et en finitiontalochéequi pourront

donnerunaspectvisuellementassezproche

duplâtrerecoupé.
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FACADES  EN MEULIERE OU BRIQUE

Lesmaisonset constructionspubliquesen

meulièreet/ouenbriquesapparaissentvers

la fin du19e siècle. Peuprésentesdansle

centrehistoriqueduBrieComteRobert,ce

modèlese déploieà ses portes,sur sa

«premièreceinture».

Ellessupposentunemiseenîuvreassez

couteusecarle matériauesttrèsdur. Leurs

façadesnécessitentunentretientrèsréduit

etrare.

Cependantsensibleà lapollutionpourlôune,

et gagnantenporositépourlôautre,souvent

accompagnéesde modénatures,des

opérations de ravalementdôensemble

restentindispensables.

Lameulière:
Son utilisationest diverseet toutes les

combinaisonssont possibles,notamment

aveclabrique,maisaussileplâtre,lachaux,

leciment,é.

Cescaractéristiquesluiontpermisdô°tremis

enîuvredefaçontrèsdiverses.

Tropcouteuseaujourdôhuipourconstituerun

matériaux« constructif»,ellepeutcependant

être réutiliséepour constituerun mur de

soutènementouunmurdeclôture.

Dans le cas de supportsen

maçonneriesapparentes:

Ç Rechercher un effet de

contrastepar lôutilisationde

blancsquiéclairentlafaçadeet

dôuneou deux couleurs

foncéesen harmonieavec la

maçonnerierougebrique,ocre,

vertbouteille..

Quandilssontdestinésà êtrevus,les moellonsdemeulièresonttaillésde

formehomogèneetcalibrésdemanièreàrendreleursurfaceplane.

Lameulièrenôena pasmoinsune rugositécertainedesasurfaceetest,de

ce fait, très sensibleaux salissures. Salissuresdues à la pollution

atmosphériquemaisaussisalissuresdôoriginevégétale(mousses,lichens...)

Lesjointssontréalisésau mortierà base de liantshydrauliquesde type

cimentou mortierbâtard(ciment+chauxhydraulique)parfoisincrusté

dô®clatsdemeulièreoude graviersfaçonrocaille.

Recommandations:
Ç Laverlameulièreàlôeaucouranteougommage,

Ç Eliminerlapoussièregrassedueà lapollutionatmosphériqueàlôaidedenettoyants

légèrementalcalins.

Ç Résorberlessalissuresdôoriginevégétaleàlôaidedeproduitsfongicides,algicides

ou anticryptogamiques;

Ç Piocherdesjointsdégradés;

Ç Regarnirdesjointsàlôidentique;

Ç Conserverlesdécors«rocaille»,lesrestituersinécessaire.

LA MEULIÈRE
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Touteslesbriquesnôontpasvocationà être

apparentes. Cettefaçadeenmauvaisétatdoit

êtreravaléeet la façadeenduite: lesbriques

icisontdemoindrequalitéetporeuses.

Labrique:
Matériaupolyvalentcommelameulière,

sôinscrivantdansunprocédéconstructif,

et modulaire,la briquerythmeavec

souplesseconstructionsmodestesou

richementélaborées.

Lôassemblagedes couleurs, la

multiplicité des appareillages, la

fantaisiedesformespermetdô®laborer

des constructionsuniquespar leur

détail.

Au 19e siècle,toutesles communes

utilisentla briquepourla construction

deleurséquipements.

Associéeà la meulière,ellea servià

édifierun certainnombrede grandes

demeuresbourgeoises.

Recommandations:
Ç laisser les matériaux apparents ;

Ç nettoyer par des techniques douces (lavage par pression  ou ruissellement) ( sauf dans le cas de sablage) ;

Ç procéder à une reminéralisationdu matériau ; 

Ç refaire les joints  d®grad®s avec le m°me mat®riau que lôexistant ;  

Ç utiliser éventuellement une protection hydrofuge et microporeuse; 

Ç remplacer les briques défectueuses par des briques similaires (si la brique est très abîmée et perd  de la matière) ou 

pr®voir un enduit ¨ base de chaux apr¯s interposition dôun lien m®canique type grillage m®tallique, 

Ç proc®der ¨ un  sablage pour faciliter lôaccrochage de lôenduit, pour la brique silico-calcaire.

LA BRIQUE

Les briques destinées à rester

apparentes sont des briquespleines.

Elles peuventêtre appareilléesde

différentesmanière:

- Enjointscroisés,

- Enassemblagededifférentes

couleurs...

Lesbriquessilico-calcairesapparaissent

au débutdu XXèmesiècle. De couleur

grège,ellessontassezfriables.

Lesbriquesde meilleurequalitésonten

terrecuite.

Les maçonneriesde briques sont

hourdéesauplâtreouà lachaux.

A partir de 1920, les joints seront

systématiquementtraitésenciment.
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FACADES COMMERCIALES

Recommandationspourlõam®nagementet la composition
Ç Identifieravec soin lô®poquede constructionde lôimmeuble(Cette démarche

dôidentificationnôapaspourobjetla reconstitutionhistoriquemaisdecernerleséventuels

enjeuxpatrimoniauxpourprendrelesbonnesoptions)

Ç Nepasdénaturerla façadeexistante- Prendreencomptelôensembledelôimmeubledans

laconceptiondeladevanture(alternancedespleinsetdesvides)

Ç RetrouverduliensinécessaireentreleRDCetlesétages

Ç Valoriserlôimmeubleautraversduchoixdedevanture

Ç Respecterlesfonctionsetlôordonnancement: limiterladevantureà lafaçadecommerciale

sansintégrerlaportedôentr®edelôimmeuble

Ç Respecterles couleursde lôimmeubleet resteren harmonie(éventuellementdansle

contraste/couleurscomplémentaires)

Deuxtypesdeprojetsseprésentent:

- Lesimplechangementdôenseigneet unrafraichissementdela façade,sanstoucherà la

structuremême,

- La reprisecomplètede la devanture,qui va souventde paireavecunetransformation

intérieure.

La reprisecomplèteconstitueune opportunitépour améliorerlôexistantet réparerles

éventuellesévolutionsmalheureusestelles que lô®ventrementdes devantures,la

désorganisationdelarelationRDC/ étageé

Chaqueimmeubleà unehistoire,unepersonnalité,dontil fauttenircompte. Il sôagitsouvent

deréconcilierchaquecommerceavecsonimmeuble.

Uncommercequipossèdeunefaçadeenseigneenappliquegagnerasouventà laconserver

oula restaurer,particulièrementsi ellefaitpartiedôunensembleetquôelleestcaractéristique

delarue.

Laqualitédesdevanturescommercialesparticipentpleinementà laqualitédelõespacepublic

etàlôattractivit®dôuncentreville.

Recommandations
Ç Conserveretrestaurerleséventuellesfaçadescommercialesenappliquesanciennes

Ç Apporterdusoinauxdétails(corniches,moulures,décorssculptés)

Ç Faireintervenirun professionnelparticulièrementdansla réalisationdedevantures
«contemporaines»

Respecter lõint®grit® de la construction

Limiter la devanture à la façade commerciale, sans intégrer la 
porte dõentr®e de lõimmeuble

Croquisextraits et recommandations

issuesde«lôarchitecturecommerciale»

ServiceDépartementaldelôArchitecture

et du Patrimoinede Seineet Marne

(SDAP77)
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FACADES COMMERCIALES

Recommandationspourlesenseignes
Ç Avoirunelisibilitéparfaite

Ç Définiruntextecourt

Ç Restersimplepourêtrepercutant

Ç Installeruneenseigneenappliqueouenbandeauetune

secondeendrapeau

Pourlõenseigneendrapeau
Ç Limiterlôenseigneà la largeur de la baie quôelle

surplombeet éviterdesô®talersurlôensembledulinéaire

delafaçade.

Ç Dansle casdôunevitrineen retraitde la façade,fixer

lôenseignesoitsurlatraversemenuiséesoitsurlôimposte

Ç Pourlesvitrinesenfeuillures,fixerlôenseigneaudessus

ducommerce(parpicots,parbandeaucollétransparent,

oulettresdécoupées)

Ç Pour les devanturesen applique,peindrelôenseigne

directementsur le bandeau( deslettragesadhésifsde

qualitépeuventaussiêtreutilisés)ou réaliseren lettres

découpéesindépendantes

Pourlõenseigneendrapeau
Ç Limiteràuneparfaçadecommerciale

Ç Nepasdépasserenhauteurle quartdela vitrineïdans

lespetitesruesnepasexcéder0,3 m²et0,5 m²dansles

ruespluslarges

Ç Positionneren limiteparcellaire,danslôalignementdu

bandeau

Ç Limiterlôinformationàundessinouaunom

Ç Eclairerou rétro éclairerdiscrètementpar spots ou

goulotte

Pourle lettrage
Ç Privilégierun graphismesimpleet le contrastecoloré

aveclesupport

Lôenseigne est la carte dôidentit® de la boutique. Elle anime la rue par son originalit® et sa 

créativité. 

Recommandationspourlõ®clairage
Ç Dansle casdespots,privilégierla miseen

îuvrede modèlesdiscrets,en harmonie

aveclestyleetlescouleursdeladevanture,

Ç Dans le cas de goulotteslumineuses,

lôocculterenlaplaçantsousunecorniche,ou

unbandeauadaptéetintégréà ladevanture

Recommandationspour lõoccultationet la
protectiondesboutiques
Ç Privilégierla mise en place de vitrages

renforcéspermettantdô®viterla mise en

place de grilles, volets ou rideaux

métalliques

Ç Dansle cascontraire,mettreenîuvredes

dispositifsde protectionpermettantde

garderunaspectavenanty comprislorsque

lecommerceestfermé,

Ç Privilégierdes protectionsajourées de

qualitéàdesrideauxpleins

Ç Positionnerles coffresà lôint®rieurde la

boutique,cachesderrièrelelinteau

Recommandationspourlesstoresetbannes
Ç Cacherles dispositifset leur mécanisme

lorsquôilssontroulés

Ç Privilégierdes storesdroits, rétractables,

sans joues latéralesïde couleuruni et

mate,sôharmonisantavecles couleursdu

commerce(et/ou des menuiseriesde

lôimmeuble)

Ç Nepasinstallerdecorbeilles

Ç Respecterle rythme des ouvertureset

accompagner lôarchitecturede la

construction.

Ç Respecterle rythmedesouverturesetaccompagnerlõarchitecturedelaconstruction.

Recommandationspourlesseuils
Ç Assurerlôaccessibilit®auxpersonnesàmobilitéréduite

Ç Reconstituerlôeffetseuilanciensouventavecmarche( parfoisdéposépourlôaccessibilit®

PMR)autraversduchoixdôunedallereconstituantcelui-ci (emprisesanschangementde

niveau)

Ç Nepasfairedéborderlematériaudusoldelaboutiquejusquô¨lôespacepublic

Recommandationspourlemobilier
Ç Privilégierle mobilierdebonnequalitédiscretet sobre,parla forme,le matériauet les

couleurs

Ç Nepasinstallerdemobilierssupportsdepublicité(ex: parasols)

Croquisextraits et recommandationsissuesde « lôarchitecturecommerciale» ServiceDépartementalde

lôArchitectureetduPatrimoinedeSeineetMarne(SDAP77)



A . V . A . P . RECOMMANDATIONS PAYSAGERES , ARCHITECTURALES ET ENVIRONNEMENTALES

22

Recommandations
Lestuilesseront:

- enterrecuite,

- deformatpetitmoule16X 24(pose65-80m2) d'uneépaisseursuffisante(13mm

recommandé),

- préférentiellementanciennesïrécupéréesau maximumsi elles ne sont pas

poreuses,

-dôuneseuleteinteavecdesnuanceslégèresoudestuiles« vieillies» pourdestuiles

neuves.

Exceptionnellement,pourdesversantsplatset degrandedimension,lestuilesterre

cuited'unformatsupérieuret similairesà la tuileplatepourrontêtreacceptées. Elles

seronttoujoursdetonvieillietnuancé.

Eviter:

- lemélangeancien/neufdetuiles,difficile,

- lepanachagetropcontrastédecouleur.

- l'emploidetuilesneuvessurunecharpentenonredressée.

COUVERTURE  - MATERIAUX ðDETAILS

Lescrochetsdegouttièresdoiventêtreposéssurlesboisdecharpenteet

nonsurlamaçonnerie.

Recommandations
Toutle zincapparentdoitêtreprépatinéafindô®viterles brillances. Lesdescentes

dôeaupluvialeserontenzincavecdauphinenfonte.

GÉNÉRALITÉS

TUILES

ARDOISES

Lescouverturessont,en centreville

fréquemmententuilesplatesou,plus

rarement,enardoises.

Trois grandes familles sont à

distinguer:

- toitureà deuxpentes,supérieureà

45Á, voire 50Áou plus, pour les

constructionsmédiévales; - toitureà

brisis et terrassonsdite «à la

Mansart»casparticuliers;

- toitureàcroupe.

Pour rappel, dans les maisons

anciennes du 18ème siècle,

essentiellementdans les zones

rurales,les toitsétaienten chaume.

Une partie des constructionsplus

rurales,situéesà proximitédu mur

dôenceinte,étaient probablement

couvertespar du chaume. Propreà

l'habitatmodestejusqu'en1850, celui-

ci est progressivementremplacépar

la tuilejusquedanslesannées40. Le

chaumea disparusous la double

influence des compagnies

d'assuranceet de l'État,qui,sousle

SecondEmpire,interdit,par une loi,

deconstruireet mêmederéparerles

toitsdechaume. En1914, il apresque

disparudupaysage.

Les tuileriesse multipliaientsur les

carrières de terre argileuse. Le

changementde matériaua eu pour

conséquencedemodifierlespenteset

rehausserlesmursde40à 80cm,ce

qui permetd'installerdes chambres

danslescombles.

Recommandations
Lesardoisesdevrontêtre:

- naturelles,

- dedimensionsconformesauxusagesettraditionslocales,

- poséesauclou(inoxoucuivre)ouaucrochetnoir,

- misesen îuvreen reprenantles techniquesdôorigineet en sauvegardantles

détailsparticuliers(nouesenardoise,renvers, déversé,arêtiersà ardoisebiaise,

é).

AUTRES SUJETS

Les toits de Brie-comte-Robertsontbrunset

rouges: ony trouvedelatuilemécanique,dela

tuileplate,trèspeudezincoudôardoiseetpas

detoitureenterrasse.

Latuileplateanciennesiedle mieuxaucentre

historique.

Lôutilisationrépanduede la tuile plate

« moderne» oumécaniqueparsoncontourdur

et rigide,ses couleursternes,son caractère

imputrescibleestvenue« tendre» peuà peula

silhouetteducentreville,réduiresesvibrations

à la lumièrecaractériséeautrefoispar la

multiplicitédes nuances, la présencede

mousses,lôabsencedeplanéité,é.

Recommandations

Préparationdusupport:
Quelquesoitl'interventionsur la

couverture,il fautimpérativement

:

- diagnostiquerlô®tatde la

charpenteet prendretoutes

mesures de protection,

entretien- Privilégierle cas

échéantune restaurationde

la charpentepar rapportà

une réfection totale qui

viendraitmodifierparailleurs

la silhouettegénéralede la

couverture,

- sôinterrogersur lôopportunit®

de la miseen îuvredôune

isolationetdecesmodalités,

- changerles lattesen sapin

avecunboistraitécontreles

insectes;

- utiliserdesclousgalvanisés.

La couverturede lôimmeubleet

lô®vacuationdes eauxpluviales

doiventêtreen parfaitétatpour

envisagerle ravalementdes

façadesdôuneconstruction.

MATERIAUX
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Lesgirouettes
Ellesviennentcompléterle

dessindesfaitages.

Ellessontentôleouenzinc

et peuventsupporterune

touched'originalité.

Recommandations
- rétablirpourprotégerles têtes

depoinçons.

Ilssont:

- en métal (zinc ou plomb)

souvent associés avec de

l'ardoise;

- en terre cuite, où ils font

l'objet d'un travail de

sculpture.

FAITAGE ðOUVRAGES ANCIENS

Lesépisdefaîtage
Mis enîuvresur les toituresà

croupe(ou3 pans),ilsontparfois

disparu.

Ils apportent une touche

dô®l®ganceà la constructionen

terminantavecsoinla couverture

etparticipentà laqualitéducadre

urbainetpaysager

Recommandations

Pourune restaurationde qualité,tous les petitsouvrages

anciensde toituretelsquô®pis,girouettes,faîtageserontà

préserver.

FAITAGE

Recommandations

Lesfaîtagespeuventêtreréalisésnotamment:
- à lôaidede tuiles faîtièresen terre cuite (non vieillies

artificiellementetnonvernissées),

- poséesavec crêteset embarrure*au mortierde chaux

hydrauliquenaturelle,demêmeteintequelesenduits.

Faîtages
Le faîtage est légèrement incurvé, afin d'éviter aux eaux de 

ruisseler sur les pignons.

Croquisissusdela « ChartedevalorisationdubâtiancienenSeineet Marneï

Conseilsetrecommandations»

*Embarrure: ouvrageenmortierpourscelleretcalfeutrerlôespace

departetdôautredestuilesfaîtièreset lesrangssupérieursdes

tuilescourantesdecouverture.

Lestuilesfaîtièressontscelléesentreellespardescordonsde

mortierdesectiontriangulaireappeléscrêtes.
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LES ÉGOUTS DE TOIT 

Ils ont plusieursaspectspouréloignerl'eaude pluiedes

murs:

- lecoyau,utilisédanslesmaisonsà l'architectureélaborée,

pouréloignerl'eaude pluiedesmurs,il est forméparune

cassuredepente,constituédetroisouquatrerangsdetuiles

scelléesaumortier;

- unesimplecornichesaillante,mouluréedanslespaysà

plâtre,simplebandeauplatdansleszonesà chaux,termine

lesommetdumur;

- un égoutscellédans l'architecturerurale,un simple

déversde tuile est réaliséen bas de pentepar la

superpositiondetroisouquatrerangsde tuilesscellées

aumortier;

- lô®goutà chevronsdébordantsdanslesconstructionsde

villégiaturedelafindu19èmesiècle.

Croquisissusdela«ChartedevalorisationdubâtiancienenSeineetMarneïConseilsetrecommandations»
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ARRETIERS, RIVES ET AUTRES RACCORDS DE TOITURE

Recommandation
il estrecommandéderéutilisercettetechniquederuelléesystématiquementmêmesi le règlementdelôAVAPnelôimposepas

danstouslessecteurs.

Recommandation

Lesraccordsdepente
Onprivilégieralesnouesfermées(croquis)nelaissantpasapparaîtrelezinc.

Ruellée:
Bordure de plâtre ou de 

mortier que l'on fait à 

l'extrémité d'un comble isolé 

et couvert en tuile

Dévirure:
Cetermedecouverturedécrit

une banded'ardoisesou de

tuilesdisposéeen penteà la

rencontred'unpande toiture

et d'un relief (mur voisin,

souchedecheminée,châssis

de toit, é) et dont le bord

extérieurest noyé dans un

congédemortieroudeplâtre

(ruellée). Son rôle est de

créerun renvoid'eauversla

partie courante de la

couvertureen éloignantle

ruissellement d'une zone

délicate, siège fréquent

d'infiltrations.

Croquisissusdela«ChartedevalorisationdubâtiancienenSeineetMarneïConseilsetrecommandations»

Lesarêtiers
Ilssontde2sortes:

- aumortierdechaux,et ilsépousentlescourburesdela toiture; ilssontconstitués

d'unefinelignedemortierposéesurlestuilesquidélimitelesdeuxpentesdetoit;

- enraccord,à bordvif,(assezrareenSeine-et-Marne),ilsdoiventrecevoirunjoint

aumortier,doubléd'unnoquetdezincoucuivre.

Recommandations

Ç Nepaschercheràretrouveruneplanéité,

Ç Ventilerlasousfacedestoitures,

Ç Ne passuperposerplusieurstypesd'isolant(ex : isolantmincesur laineminéraleet végétale,pouréviterla

condensation).

Lesrives
Enpignon,latoitureestarrêtéeparunerive.

Engénéralletoitsetermineaudroitdupignonparuneruelléefineavecdévirure.
EnSeine-et-Marne,la rivetraditionnelleestla ruelléedechaux,deformetrapézoïdale,placée

enextrémitédetoiture(croquis). EnBrieelleesttrèsfine.
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DÉTAILS DE COUVERTURE : ZINGUERIE ET AUTRES MÉTAUX

Recommandations

Pourlesdétailsdecouverture

Ç prévoirun nombresuffisantde jointsde dilatation:

ourletspleinssur baguettesboisou joncsde métal

pourleplomb,coulisseauxoujointssurtasseauxpour

lezinc;

Ç porteruneattentionà la réalisationdessolins*,aux

jonctionsavecles maçonneries(miseenîuvrede

bandesà rabattre). Aucontactdelapierredetaille,il

estpréférabledeposerdesbandesengravées;

Ç Interposerun isolantneutre(tel quepapieranglais,

feutrebituminéé) entrelemétalet lamaçonnerie,ou

lapierre;

Ç ne paspeindreles bavetteset autresprotectionen

zinc;

Ç mettreenîuvreunzincprépatiné.

Lesmodénaturesanimentlesfaçadesmaisontinitialement

pour objet dô®loignerlôeaude la façade en évitant

notammentles« coulures». Maislescorniches,cordons,

frontons,appuisde fenêtreset de balcons,dessusde

lucarneconstituentaussidespointsà partirdesquelslôeau

peutsôinfiltreretquidoiventfairelôobjetdeprotection. Cette

protectionpeutêtreassuréeparduplomb,duzincoudu

cuivre.

Leplombestdôunemiseenîuvredélicate,maisoffreune

meilleurelongévité. Le zincnôaété utiliséquô¨partirdu

milieudu19èmesiècle.

Pourles constructionsantérieuresau 19èmesiècle,les

zingueriesne sontpas apparentesen couvertureet les

nouesetarêtierssontfermés.

ÅSolin: ouvragedemaçonnerieoupiècemétalliquedontla

fonctionprincipaleest dôassurerlô®tanch®it®entre deux

élémentsdenaturedifférente.
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Recommandations

Ç conserverles lucarnesdôorigine,sans

modification, avec toutes leurs

dispositions: forme,mouluration,profil

etnaturedesbois

Ç relever avec soin les détails

(photographies,dessinsdesmoulures

etdesprofils)encasdedémontageet

conserverlesboissains;

Ç sôassurerque le volume du toit,

lô®quilibre,et le rythmede la maison

permettentdôajouteruneou plusieurs

lucarnes;

Ç respecter la proportion et la

compositionde la façade,la tailledes

mouluresetdesprofils,lestechniques

traditionnelles,dansle cadrede la

créationdelucarne;

Ç prendre modèle sur les lucarnes

anciennesde la maisonet/ou du

voisinagedirectsurdu bâtidemême

typologie;

Ç mettre en îuvreun garde-corps

discretpourlesgerbières, etenretrait

desencadrementsde fenêtre. Il peut

aussiêtreaménagéà lôint®rieurde la

pièce.

Pourdesconstructionsnouvelles,

Ç les lucarnesseront préféréesaux

châssisdetoit

Ç serontdepréférenceà capucineet de

bonneproportion.

Leslucarnesparticipentà la composition

architecturaledes façadeset ont une

valeurpatrimoniale.

LUCARNES  - CHASSIS DE TOIT
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Recommandations

Ç choisirun châssisrectangulaire,de

petitetaille,la longueurdanslesens

delapentedutoit,

Ç lôimplanterenpartiebasse,

Ç lôencastrer,

Ç le placer en harmonieavec la

compositiondes ouverturesen

façade, de préférenceavec un

montant intermédiaire vertical

(meneau)(axersurlesbaiessituées

endessousousurle trumeaudela

maçonnerieentredeuxouvertures)

Encastrementsdu châssis de toit

insuffisant

A EVITER

La mise en îuvrede plusieurs lucarnes

rampantesditesgerbièresoumeunièresinduitssoit

le passage dôunegouttière particulièrement

inesthétiquesoit la multiplicationde descentes

dôeau.

Recommandations

Ç respecterleurproportion(taillerectangulaire),

Ç respecterleurintégrationà la toiturecouverture(perpendiculaire

aufaîtage),

Ç profiterdessouchesexistantespourfairepasserdesconduitsde

ventilation,

Ç conserverla souche( si elleestenbonétat)et la faireconsolider

avecunmortierbâtard(chauxaérienne+ unepetiteproportionde

chauxhydrauliquenaturelle+sabledepays),

Ç choisirdesbriquesanciennesdefaibleépaisseur(tuileau)enbon

étatou desbriquesneuvesde mêmetailleet de mêmecouleur

(éviterlestracesdeflammageartificiel),pourrestaurerunesouche

enbriquesapparentes,

Ç conserverlô®paisseurdejointsdôorigine,

Ç conserverles couronnementsen matériauxlocauxdôorigine( ne

pasmettreenîuvrederebordenciment),

Ç choisirunmortierbâtard,decouleuridentiqueà celledela façade,

Silasouchedoitêtrecomplètementenduite

LUCARNES RAMPANTES ET GOUTTIERES

Recommandations

Pourlesgouttièresetdescentesdôeau

Ç mettreenîuvredu cuivre,préférentiellement,

ou du zinc (prépatiné) ( lôutilisationdu PVC

dévalorisela façade. Le PVCest interditdans

certains secteurs,et fortementdéconseillé

partout));

Ç disposerles tuyauxde descentede façon

discrètesur les façades,en généralsur les

anglesdescôtésnonvisibles;

Ç ne pasmultiplierles descentesdôeauvisibles

enfaçade;

Ç poserdes dauphinsen fonte en piedsdes

descentesdôeaupluviale;

Ç nepasfairepasserlesgouttièresdevantles
lucarnesoulesgerbières,

Ç récupérerlôeaude pluiepar un caniveauen

reverspavé,complétépardrainageavecjoint

desable,encasdôabsencedegouttière,

Ç ne paspeindrele zinc,ni en gouttière,ni en

descentedôeau.

CHASSIS DE TOIT SOUCHES DE CHEMINEES
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MENUISERIES - SERRURIES 

MENUISERIES EXISTANTES

Recommandations
Ç conserver les menuiseries

anciennessurtoutsi elles sont

antérieuresau 19èmesiècleet les

restaurer,

Ç greffer si nécessaire,des bois

neufs à la place des parties

abîmées;

Ç conserverles ferrures,serrures

anciennes, targettes*,

loqueteaux*, espagnolettes*,

verrous,pentures*;

Ç décaperles pièces métalliques

doucement,couchepar couche,

pourretrouverlesteintesd'origine

sipossible;

Ç entretenirlestubesdebuéesdes

fenêtres;

En terme dôisolationphoniqueet

thermique

Ç adapter,entreles petitsboisdes

menuiseries existante, des

vitrages simples, de qualité

phoniqueetthermique,lorsqueles

menuiseries peuvent être

conservées,

Ç conserverle dessindesmoulures

et des profils de la fenêtre

d'origineainsiquela largeuret la

formedes montantset traverses

hautes, dans le cadre de

remplacementsde menuiseriesà

neuf(doublesvitrages,ou verres

feuilletés épais à haute

performance);

Ç poserdesdoublesfenêtres,côté

intérieur,lorsquecôestpossible.

MENUISERIES NEUVES

Recommandations
Ç tenir comptede l'époquede la construction

(proportiondes carreaux,formedes baies- par

exemple,conserverle cintredesbaiesà linteau

cintré);

Ç choisirles modèlesde fenêtreset les profilsen

fonctiondecetteépoque;

Ç éviter l'utilisationdes menuiseriesindustrielles

prévuespourle neuf: lorsquecelles-ci ont des

profilstropraides,despetitsbois,desjetsd'eau

anguleux,elles s'éloignenttrop des modèles

d'origine;

Ç utiliserdesboislocaux(chêne)depréférence;

Ç nepasutiliserdePVCcaril posedesproblèmes

de compatibilitéavecles matériauxancienset a

uneempreinteécologique;

Ç éviterl'aluminiumpourdesraisonsesthétiques.

Danslecadredecréationdenouvellesouverturessur

uneconstructionancienne, outrecellessur la nature

desbaiesetmenuiseriespréciséecidessus,

Ç jumelerplusieursfenêtresverticalesclassiques

pour obtenirla mêmesurfacevitréeet faciliter

lôint®grationdanslafaçade;

Ç prendresoindecréerunrythmeselon unetrame

horizontaleet verticaleensôinspirantdesfaçades

traditionnelles;

Ç ®viter les ouvertures horizontales dôun seul tenant, 

incompatibles avec la composition des façades ;

Ç soigner les encadrements de ces nouvelles  

ouvertures.

AproposduPVC

Le PVC,produità partirde

dérivésdu pétrole,nécessite

poursa fabricationbeaucoup

dô®nergieet est coûteuxà

recycler.

LôutilisationduPVCnécessite

dessectionsde menuiseries

plus largesquôavecle bois

oulôaluminium: elleslaissent

donc passer moins de

lumièreàlôint®rieur.

Lô®paisseurde ces

menuiseriesnuît à leur

esthétique: tropvoyantes,le

plussouventblanches,elles

sont particulièrementmal

adaptéesà la réhabilitation

dubâtiancien.

De plus, dans le cas dôun

incendie,le PVCdégagedes

vapeursde chlorefortement

toxiques.

Les menuiseriesbois sont

particulièrementadaptéesen

réhabilitation.

Croquisissusdela« ChartedevalorisationdubâtiancienenSeineetMarneïConseilset

recommandations»

*Targette: petitverrouplat,montésur uneplaque,commandépar un

boutonfermantuneporteouunefenêtre,unchâssisouunplacard.

*Loqueteaux: piècedeserrurerieservantàbloquerdeschâssis.

*Espagnolettes: systèmedefermeturedefenêtreutiliséeau18èmesiècle.

*Pentures: ferrureduvolet,deporteoudeportail,composéedôungond

scellédansle montantlatéraldôunebaieet dunebandedemétalfixéen

appliqueparboulonnageouvisagesurlôouvrantàmanîuvrer.
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Surdubâtiancien,lesvoletssont:

- À battantsextérieurs, persiennésà lamesarasées,

partiellementoupleins,à lameslargesirrégulières,ils

necomportentpasd'écharpesdiagonales;

- Intérieurs,fixésaudormantdelafenêtre.

VOLETS

Peindreles menuiseriesapporterauneprotection

efficaceet participeraaudécoret aucharmedela

façade. Lasureset vernis sont à proscrireen

extérieur

Les volets à écharpesdiagonales,

inadaptés, ne sont pas

recommandées.

Ilsviennentdévaloriserla façade. Leur

utilisationest tropfréquenteaucîur

delavillehistorique.

ERREURS A EVITER

La mise en évidence des

ferrures,par la peinture, ne

présenteaucunintérêtetprend

une placetrop importanteen

façade.

Pour assurer la

ventilation,cesvoletsà

barre sôagr®mentaient

souventde petitsjours

aux motifs variés :

cîurs,carreaux,

trèfles,losanges,é

Mettreen îuvredes volets

semipersiennésouà barreen

RDC,etpersiennésàlô®tageï

particulièrementpour des

constructions situées à

lôalignement.
Croquisissusdela« ChartedevalorisationdubâtiancienenSeineetMarneïConseils

etrecommandations»

Lôimpactvisueldes menuiserieset la proportiondes carreauxsont importantsdansla

perceptiongénéraledelamaison,etsontfréquemmentsous-estimés.

Lesvoletsboispersiennésconstituentlaréponselaplusadaptéepourprotégerlesfenêtres

dôunlogement. Ces voletsserontsemi- persiennésau rez-de-chaussée,pour plus de

résistanceetune intimitéaccrue.

Recommandations

Ç conserverles barreaux de défensesôilssont

anciensettraitésenmétalsombre(canondefusil);

Ç poserdes voletsconformesaux traditions( voir

illustrationci contre),sansécharpes,sanspetites

lamesverticales;

Ç Hiérarchiserle choix des voletsen fonctiondu

niveau: mettreenîuvredesvoletssemipersiennés

ou à barreen RDC,et persiennésà lô®tageï

particulièrementpour des constructionssituéesà

lôalignement,

Ç peindrelesferrures,serruresanciennes,targettes*,

loqueteaux*,espagnolettes*,verrous, pentures*

danslateinteduvolet;

Ç nepasposerdevoletsroulants;

Ç ne pas poserde voletsextérieurssôilnôexistaient

pasàlôorigine;

Ç prendretouteprécautionpouréviterl'éclatementdes

pierresà l'endroitdesscellementslorsdela pose

devolets.

Lesvoletsroulantsaluminiumou métalliquespeuvent

constituerune alternativeauxvoletstraditionnelssur

des constructionsneuvesnon « mimétiques» : le

coffretduvoletseraalorssituéàlôint®rieur,etseraainsi

invisibleen façade.
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MARQUISES ET SERRES EN FER ET FONTE

Il estrecommandéde:
- les conserversuivantl'origine,

lesdécaperetlesrepeindre;

- proscrireles auventscouverts

de terre cuite, dispositions

modernes.

Nepasréaliserdeauventscouvertsenterrecuite

ERREURS A EVITER

PEINTURE DES MENUISERIES

LescouleursenSeine-et-Marnesont

trèspâles,desgrislégers,grisbleu

léger,grisvert,beige,descolorations

trèsdiscrètesdu17èmesiècleau20ème

siècle; sur des bâtiments15-16ème

siècles,la couleursangdebîufest

laplusfréquente.

Pourrappel:

- un nuancierest jointau règlement

de lôAVAP: il constitueune pièce

prescriptive. Les couleurs des

menuiseriescomme des façades

sontainsiencadrées,et le choixdes

teintes devra être conformeau

nuancier.

- la lasureet le vernissontproscrits

danstouslessecteursdelôAVAP.

Recommandations
Ç protéger les menuiseries

neuvesouexistantesparde la

peinturemicroporeuseou de

l'huile de lin mélangé de

pigmentsetdesécatif.

Celle-ci estfacileà prépareretpeu

coûteuse. Ellenourritbienle bois,

nes'écaillepasetnenécessitepas

dedécapagepoursaréfection. Elle

permet l'utilisation d'une large

gammede pigmentscolorésen

harmonieavec les matériauxdu

bâtiancien.
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La couleurestdonnéepar le

matériaudebaseutilisédans

lôarchitecture(pierre,brique,

pisé,ardoises,é) ou parun

apportde matièrecolorante

surunsupport: lesterresqui

colorent les enduits, les

pigmentsqui, associésà un

liant,colorentlessurfacesdes

bois ou des enduits

(badigeon).

Lõemploides terres
coloréeset des ocres est
une constante de lôhistoire

humaine.

Utilisées par toutes les

civilisations,les terres se

prêtentà unegrandevariété

dedécors.

Suivant les époques, les

couleursemployéesdans le

bâti ancienvarient,car leur

utilisation dépend des

gisementsdisponibles,des

connaissances chimiques

dôuneépoque,descoûtspour

se procurer les matières

coloranteset de la nécessité

(protection des matériaux

danslôespace,hygiénismeet

différenciation).

Côestpourquoiles couleurs
seront différentes suivant
les territoires,les époques
de construction, les
situations et les milieux
dõimplantationdes
bâtiments ; cela fait la

richessedôunpays.

LA COULEUR 

Defaçonsynthétique,il estpossibledeconvenirquôavantle15èmesiècle, onutilisaitsurtoutdesterres(fines)pourcolorerles

liantsdeprotectiondesmenuiseriesoudespansdebois; lesteintesétaientbrun,brun-rouge(lefameuxsangdeboeuf).

Aux17-18èmesiècles,les progrèsdesscienceset destechniquesontpermisde diversifierla gammedespigmentset

colorants. Lesquantitéstraitéesaugmentantavecle perfectionnementdesmanufactures,oncommencepardesgrispuisle

goûtpourlacouleursedéveloppeau18èmesiècletantdanslesintérieursetlemobilierquepourlesteintesdemenuiseries.

Aux17-18èmesiècles, deséditsroyauxobligentà recouvrirlespansdeboisdeplâtreetdechaux; laquestiondelacouleur

surlespansdeboisneseposeplus.

Enrestauration,commedansleneuf,lacouleurjoueunrôleimportantdanslapersonnalisationdelôhabitatetil estessentielde

rechercherlesteintesutiliséesantérieurementetdelesadapterà songoûtpersonnel: parexemple,enSeine-et- Marne,le

choixdôungrislégèrementcoloréenbleu,envertouenbrunpourresterdansdesteintespastellestrèsdouces.

Autantle blanc,considérécommela couleurhygiénique(chauxen badigeonpourassainirles intérieurs)est brutaldans

lôenvironnement,autantles teinteslégères,ou légèrementcolorées,agrémententlôaspectdôunefaçade,permettentde

personnaliserlebâtimentetsespropriétaires,enfinenrichitlaperceptiondelôensemblebâtidanssoncadrepaysager.

COLORATION DES ENDUITS

Lagéologiedeslieuxmarquelesrevêtementsdesmursetdesjoints

Il estrecommandéde:
- Rechercherlesabledecarrière- matièrepremièredesenduits,àproximitédulieudeconstruction;

- Définirlesargilesfines,fortementcolorantes,quidéterminentdesnuancesdôocre(queseulunlaità la chauxaérienne

peutpermettredôexprimer),enfonctiondesteintesdelô®tatactuelet/ouducontexteurbain.

COLORATION DES BOIS

Un nuancier de couleurs ( pièce NÁ6 du dossier dõAVAP)  propose une large gamme de couleurs. 

A Brie-Comte-Robert,la variétédescouleursde

façadeest importante. Ellesvont du blancau

rougefoncé,en passantpar le gris; le terrede

sienne,lôocrejaune.

Lestonsfoncéssontréservéesauxconstructions

enbriqueouenmeulière,etauxcouvertures.

Ladiversitédescouleursetdestexturesparticipe

àlôanimationdesfaçadesdesruesetà laqualité

etcohérenceducadreurbain.

Lesenduitsdeplâtreet dechauxsontirréguliers:

cesirrégularitéssôaccentuentavecletemps.

Lescraquelures,lestracesderuissellement,et la

décolorationdes pigments entretiennentun

dialogueaveclavégétation.

La patinedôunenduitnôestpas un signe de

vieillissementmaisau contrairele signede la

stabilisation: il est recommandédôemployerdes

tonsunpeuplussoutenuspourlesravalements,

cestonssôaffinantetsô®claircissantavecletemps.
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CLOTURES ðPORTAILS 

Laclôtureetleportailontuneprésenceimportantedanslôespacepublicetparticipentà ladéfinitiondôuncadrepaysagereturbaindequalitépourtous.

La préservationdu caractèredu cadrebâti ancienpassepar ailleurs,au-delàde la restaurationdes principauxouvrages,par le respectde son

environnementauquelparticipeparticulièrementlechoixdeclôtureetdeportails. Cettecohérencedoitêtrepréservée.

A EVITER

OutrelôensembledesprescriptionsrèglementairesquiencadrentlamiseenîuvredesclôturesdanslôAVAPetlePLU,

Recommandation
rénover,danslamesuredupossible,lesélémentsdeclôturedôorigine,quelquessoientleurnature.

Danslecadredeserrureriemétallique,sicetterénovationestjugéeimpossible,oudanslecadredeconstructionnouvelle,

Recommandations:
Ç Adapterlechoixduportailetdelaclôtureenfonctiondelanaturedelaconstructionetdesoncadredirect,

Ç Privilégierlasimplicitéavecdesportailsdontlapartiehauteserarectiligneethorizontale,

Ç Sôassurerdelacohérenceduchoixdespiliersaveclechoixdeportail,

Ç Nepasmettreenîuvredespilierspréfabriqués,

Ç Privilégierlesgrillesetgarde-corpsenserrureriecomposésdôunsimplebarreaudagemétalliqueverticalenferrondoucarré,

Ç SôadresseràlôABFpourconseil,avantdôenvisagerlamiseenîuvredôunéventueldispositifpluscontemporainouplusélaboré(exempleportails

métalboisci-dessous).

Clôtureset portailsmétalliques

classiques( à droite et ci-

dessous)

Portailscontemporains(mélangemétalbois)


