Pl an Local doUr bani s me
de Brie -Comte -Robert

résentation
ation du PLU
rtation 2025

sPLU

IBr ie-Comte-Robert

et hiane



PERSPECTI VES DOEVOLUTI ON DU TI SSU BATI ET CONFRONTATI ON

SOMMAIRE AVEC LES BESOINS EN TERMES DO6AMENAGEMENT DE
IR = =N o3 =S 146
1. UNE EVOLUTION URBAINE PROGRESSIVE, SUIVANT UN
MODELE RADIO CONCENTRIQUE ......ccoooveveriieeeneeseer e 147
2. ANALYSE MORPHOLOGIQUE .......ovvveeeeereeeeeeeeeeseeeeeeeeseeeseeenn 150
INTEGRATION DES LOGIQUES SUPRACOMMUNALES ........ccccvvv..... 4 3. PROSPECTIVES ET ANALYSE DES BESOINS EN TERMES
DOAMENAGEMENT DE..LO.ESPAGCE ... 167
1.  DYNAMIQUE REGIONALEUN POSITIONNEMENT STRATEGIQUE, A
UN DEVELOPPEMENT A MAITRISER. ... =7 5 CHOI X RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET DOAMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES .....ccooovoiveooeeeseeeeeere e 181

2. CADRE REGLEMENTAIRE ET LEGISLATIF ..o 7
1. UNE VILLE DYNAMIQUE, UNE ATTRACTIVITE RENFORCEE .183

3. ANALYSE ET BILAN DE..LA.ANCIL.EN..RR U
UNE VILLE POUR TOUS, UNE QUALITE DE VIE PRESERVEE 185

PORTRAIT DE TERRITOIRE ..occccvvoevvnsseressennssssesssesessssessssennsn 22
3 UNE VILLE DURABLE, LOENVI RONNEMENT AU COEUR DU
1. DEMOGRAPHIE : UNE COMMUNE ATTRACTIVE....ccc.coonrrerrrrn 23 PROJET wootvevrrseressessssesss oot seses s 187
2. HABITAT : UN PARC DE LOGEMENTS A DIVERSIFIER........... 28 MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES REGLES QUI Y
SONT APPLICABLES ....ooccccrrnerrrseerssnsennssiensssiensssnersscnen 189
3. UNE OFFRE EN EQUIPEMENTS DE QUALITE, A OPTIMISER .. 39
1. TABLEAU DES SUPERFICIES DES ZONES DU PLAN LOCAL
4. UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET COMMERCIAL A DO URBANLSME .o, 190
MAITRISER w....ovcveresseressseresssseessseresssesessesesseseressenesseness 46
2. TABLEAU DES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES
5. DES TRANSPORTS COLLECTIFS A AMELIORER ....cccccoonurerrrs 57 ZONES DU PLAN LOCAL .DA.URBANILESME
ETAT I NI TIAL DE L06ENVLRONNEMENT..70 3. GRANDS PRINCIPES DOELABORAT.I®NS DU ZONAGE
1. LES COMPOSANTES DU PAYSAGE ......ccccooiiiiiiiiiicc 71 4, JUSTIFICATION DES REGLES RETENUES DANS LES ZONES
URBAINES ...oocvcrrscrnsscrnsssnessssessssssessssssssscses s 197196
2. LA DECOUVERTE DU PAYSAGE COMMUNAL ........ccccccooererren 82 =
5. JUSTIFICATION DES REGLES RETENUES DANS LES ZONES A
8. LESENTITES PAYSAGERES DU TERRITOIRE ooococcosovvvesvo 107 URBANISER ..occcorovcvesersssers st 201
4. LES PRESSIONS EXERCEES SUR .LOHRAVI RGNN FMEANJATION DES REGLES RETENUES DANS LA ZONE
5 ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX ... 139 AGRICOLE ovvrvevesieresersesssesssserssensssiness s 220219

PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023



7. JUSTIFICATIONS DES REGLES RETENUES DANS LA ZONE
NATURELLE ... 224223

EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES AUX
REGLES DO URBANI SME ANT.ERI.EURBRY7

1. OBJECTIF DU PLU DE 2004 ET DE LA REVISION.............. 229228
2. REGLEMENT oo 230229
3. LES PRINCIPALES EVOLUTION REGLEMENTAIRES ....... 243242

JUSTIFICATIONS DES CHOIX QUI CONCERNENT LES
ORI ENTATI ONS D6 AMENAGEMEN.T.... 253252

1. ORI ENTATI ON D6 AMENAGEMENT ET DE
ECOQUARTIER LES HAUTS DU CORNILLOT .......ccvevienene 255254

2 ORI ENTATI ON D6 AMENAGEMENT ET DE
ZONE DOACTI VIL.IT.E.NQRD.....cccooviirrin 256255

3 ORI ENTATI ON D6 AMENAGEMENT ET DE
ENTREE OQUEST .....coiiiiiiiiieiii e 256255

EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLU SUR
LOENVI RONNEMENT. ..o 259258

1. LES INCIDENCES DU PLU SUR LA SANTE HUMAINE : LA
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET DES NUISANCES . 260259
2. LES

I NCI DENCES DU PRL.U..SUR..LQERZU

3. LES | NCI DENCES DU PLU SUR..L.QEA2ER

PLU de Brie-Comte -Robert & drapport de présentation

4. LES INCIDENCES DU PLU SUR LA FAUNE, LA FLORE, LE
PATRIMOINE CULTUREL ET LES PAYSAGES : LA MISE EN
VALEUR DU CADRE URBAIN......c..cccoviiiiiiiniin e 265264

REPONSES AUX CONTRAINTES SUPRA COMMUNALES........... 268267

1. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL DE LA FRANGE
OUEST DU PLATEAU DE LA BRIE .....ccoiiiiiiieee e 269268

2. LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE France
(SDRIF) oo 270269

3. LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS DE LA REGION ILE DE
France (PDUIF) ....ooiiiiii e 273272

PRQGRAMMATHOMA DI RECTEUR DOAMENAGEMENT ET DE
DES EAUX DU BASSIN SEINE NORMANDIE ......coorvveeeenn. 275274

PROGGRAMMATAPNDEPARTEMENTAL DOELI MI NATI ON DES

PREGRAMYMAIERW TUDES DOUTI.LI.T.E..RUBIIZRUE

PROGRAMMATI ON
PROGRAMMATI ON

PROGRAMMATI ON

ET LE CLI MAT

d Dossier de modification simplifiée 2023

GESTI ON

DECHETS



| NTEGRATI ON DES LOGI QUES SUPRACC

PLU de Brie-Comte -Robert d Rapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023 4



1. DYNAMIQUE REGIONALEN POSITIONNEMENT STRATEGIQUE,
UN DEVELOPPEMENT A MAITRISER

Ancienne capitale de la Brie francaise , Brie-Comte -Robert estle chef -

lieudu canton du m°me nom, sit ue®®arme | 60

sur I e pl ateau de Brie. La ville

positionnement stratégique par rapport a la capitale parisienne

située a environ 30km et & la ville nouvelle de Sénart a 14km. PARIS
Ldurbani sation sdest d®vel opp®e ~ | 06i

trés fréquentés : la RN19 (devenue RD319 dans la commune), route

historique et la RN104 ou Francilienne , reliant Paris au secteur de
Montlhéry, Evry -Corbeil -Essonne, Sénart, Marne -la-Vallée, Roissy et

Cergy -Pontoise. L 8 ac c e s s ivilleie$t fadilitee parda ptésence
dbéaxes routiers majeurs, cependant fo
not amme n tabsehee ded@lesserte ferrée directe

Brie-Comte -Robert appartient a la  Communauté de Communes de

| 6 0r ®e d aved ks cBmmurees de Chevry -Cossigny, Servon, et
Varennes -Jarcy . Elle fait également partie du périmétre couvert par

le Syndicat mixte de la frange ouest du plateau de la Brie (Brie-
Comte -Robert, Servon, Chevry -Cossigny, Ferolles-Attilly, Lésigny,
Ozoir-la-Ferriére, Gretz-Armainvilliers, Tournan -en-Brie). Le territoire du
syndicat mixte, a dominante résidentielle, constitue un espace

périurbain francilien concerné par les probléma tiques do®tal ement ] ]
urbain. Source : Ville de Brie -Comte -Robert

[
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Commune de Brie-Comte-Robert
CITADIA - PLU do Brio-Cormlo-Rober! - Soplambro 2010

La Ceinture Verte d’lle-de-France

Territoire du SMEP
de la Frange Ouest
du Plateau de la
Brie

Source : Diagnostic provisoire, SCoT de la frange ouest du plateau de
la Brie (en cours)

Brie-Comte -Robert b ® n ®f i ci e ®gal ement doéi mport
qui en font un des maillons de la ceinture verte régionale . Celle -ci
concerne | densemble des espaces | ibre
10 et 30km autour de Paris.

La Val | ®e d e qui &ifoene rae sud de la ville participe
pleinement a la qualité naturelle du secteur et bénéficie a ce titre
doéi mportantes protections qui vVvisent [apateurfanis®sde lavileési obordé hunord¢pare .laligne LGV Sud

Source : Citadia

Estqui s6i mpose comme une | imite, déaill eurs reprise comme f
urbain déint®r°t r®gional. Lstoppéebman i sati on est ®gal ement ¢
| ouest par | a tr alkrancili@me de tlaa dvisl lgeadpad 6est ,
lecontournement cr ®® en 2010 semble s6i mposer comme une rupture
par rapport aux espaces agricoles ° fort potentiel agronomigg
borde.
[
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2. CADRE REGLEMENTAIRE ET LEGISLATIF patrimoine paysager et urbain et de mettre en valeur des quartiers et

sites ° prot®ger pour des motifs dbéordre esth®tigue ou hist
Larévison du Pl an Local doUrbani sme est | @&@uomad $ambition gaméliorer llaanotior del ckampl de visibilité
Brie-Comte -Robert de mettre en T uvre un Vv®r i t(timeétes aptouodeenmonuments kistoriques).
durable. La dimension politigue du PLUY0GE ! spRaDAP S FPPAUPP fliScomipfnd Uif Hppdit de
a intervenir dans ce projet et les obligations réglementaires sont . - N . .
R T ; présentation, un réglement, trois documents graphique S, un
nombreuses a devoir étre intégrées en amont de tout travail de di . . ) g
P ~ ; : . |a9nost|c, deé recommandatlc%ns etun nyancier sdi mpose au PLU.
définition ddori entations pour | e territol e. e's contrailntes de
différentes nature spermettentala vileddassurer | a s ®c ur AdceGtredleat luiktireeannsxé.
et des personnes , to u_t R e~ n_me t _te_au_fm tproje mirbaih u v r Il existe 4 secteurs distincts au sein du SPRde Brie -Comte -Robert pour
coh®rent et q u-telaslds linmntasdu terntogre canumunal. 5 - . .
lesquels les régles de constructions et de préservation sont plus ou
21. Les servitudes doutilit® publ i gumoinsstrictes :
Les servitudes doutilit® publique s o Bdcteud & sil cerrespond duucertres anced meé Brie s t-Comte FRobers
moti vRes par des motifs doéutilit® pub hutrefaiseeintuRipa des sempaxse lres presaiptibns B sowt fes plys o u r
cons®quence | 6existence de r gles speRointirqigemsaguées sé&ti mposemt Qaup®renniser | dambiance particuli r
prescriptions écrites du reglement du PLU. secteur.
La protection des monuments historiques Secteur 2: Le secteur 2 correspond a la ville étendue aux XVIlleme,
- . s XIXéme et XXeme siécles , c8est | a premi re ceinture ddurbanisation,
Sont protégés au titre des monuments historiques . L s . S
hors les murs, de la ville médiévale. Il est en vis -a-vis du secteur 1.Au
- | 6Egl i s-+«€ontee-RdBarti(classée), PLU, il est couvert par la zone UA

- les restes de |l a chapelle de | 6an Sécteuw 3Hleseetbur Pcorrespond & 1h \dlle dte®due aux XIXeme et
XXeéme siecles, il présente un tissu bati dont les emprises baties sont

- lesruines du vieux chateau de Brie -Comte -Robert. : - . P L
faibles, de nombreux jardins  présentent une végétation qui joue un

Le classement au titre des Monuments Historiques a des rtl e dans | a qualifi caAuPbWilesteouderbpars pace publ i c.
conséquences sur les ftravaux et entretien des constructions la zone UT.
concernées mais également sur les éléments batis alentours dans un
p®rim tre d®fini qui figure sur |l a carte des servitudes doutilit® publique
en annexe du PLU. Secteur 4 : Le secteur 4 correspond a des espaces paysagers. Ce
secteur a pour objectif  principal de conforter la trame verte et bleue
dans | despace ur bai nrasSonsida mdintenslelpour des
Le Site Patrimonial Remarguable (SPR ex AVAP) biodiversité mais également pour la qualité paysagére de cette
Ddune super fi [eiSeRdaBrie-Cotnte aRobert concerne le trame.
centre ancien ainsi que les abords du site du Moulin Fleuri et la vallée Au PLU, les zones N et Ne couvrent les parties les plus éloignées du
duCornillot. 1l sdéagit doéoun outil qui per metcentte'-vdlls.surer | a protection du
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SPR (AVAP)Brie-Comte -Robert

Source : Ville de Brie -Comte -Robert
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Le site class® de | a Vall ®e de | 6Yerres

Brie-Comte -Robert est concernée par le classement de la Vallée de

| 6Yerres au perspectiges et paysages dqui@ate aussi sur

les communes de Combs -la-Ville, Varennes -Jarcy et Evry-Grégy -sur-

Yerres. Les effets de ce classement sont nombreux. Aucun site classé

ne peut étre détruit ou modifié dans son état ou son aspect, sauf

autorisation spéciale. La décision de classement et la délimitation du

site classé doivent figurerdan s | e Pl an Local doéUrbani sme.

Site classé de |a Vallée do [Yerres

CITANA - Lt o B Coass Autee - Cevto a9

[
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La protection des p®rim tres de

Il existe deux pointsde captage

De ce fait, des périmétre s de protection
préserver la qualité des eaux. Au sein de ce
des rr gles sp®cifiques
protection des captage s dd e au
figurent au plan des servitudes en annexe du PLU
zonage r®gl ementaire

sp®r i m tre

pour | dautre

Les servitudes ddalignement Autour du cimetiére de Brie -Comte -Robert qui se situe le long de
. . . ~ .l 8ayv enu eet (BIE{TEI‘I] n S%nt -Lazare il existe une servnude non
11 existe plusieurs servitudes doallgndefm tt E T R L Sisa
. . . . ~ Zaedfficandi e une sgrvnude relatlve atix puns lle rappe Ratér3ins
publigue & Brie-Comte -Robert. Celles-c i sdi mposent au r ﬂ; e me nt
. situes sur un dlstgnce de %P(]m l_e dFta” de@ régles %s a consulter
PLU. El'les figurent sur Il e plan des serwi (R §n-
A . . en'mairie par les riverains, cengs” h tht'd& rL e me
annexe. Cela signifie que toute nouvelle construction doit se placer
derriére la ligne fixée par le plan d'alignement. Si un riverain construit La protection des centres radioélectriques
?u_reconstrult une maison ou un mur de clotre, 'I. ,d<’)|t respecter Des servitudes de protection existent a Brie  -Comte -Robert autour des
l'alignement. La partie libérée devient alors propriété publique, - . .
; . o ) " liaisons hertziennes :
moyennant une indemnité au p  ropriétaire. Cette disposition a pour
objectif d'accroitre la largeur des rues et routes (ou de restituer leur - liaison hertzienne Chenneviéres 0 Vernou 06 Sens Gisy les
largeur) sans avoir recours a la procédure de I expropriation . Nobles ;
La protection des routes express et des- di@&spnetziermeGhendeditrgsg bMetu®r at i on
Il existe une i nt erdiction ddacc s aux routes -e kasonehsrigienmetParid ®vLyantlll, trangon Chenneviéres
d 6 agg! om®a Brie-Camtes-Robert. Vernou / Seine.
Le passage des canalisations de transport de gaz Celles-ci sont repérées au plan des servitudes en annexe du PLU et
L ) les projets urbains doivent tenir compte de la présence de ces lignes
Les canalisations de transports de gaz figurent sur le plan des : .
. ~ " . . . afin de les protéger contre tout obstacle
servitudes do uBrie-Camte ®Rolpert lest dorperee par le
passage de plusieurs canalisation s qui figurent sur le plan des La protection des réseaux de télécommunications téléphoniques et
servitudes en annexe télégraphigues
- canalisation 900 Evry Grégy sur Yerres Férolles Attilly, La présence de cables PTT souterrains sur le territoire communal induit
- A - | dexi stence d6éune servitude doutilit® ubl i ue
- canalisation 500 Chéateau Landon Villiers Le Bel, . o . P q
du sol et les droits des propriétaires dans les secteurs concernés
- canalisation 200 Férolles Attilly Evry Grégy sur Yerres, figurant au plan des servitudes en annexe du PLU.
La servitude relative aux _chemin sde fer
PLU de Brie-Comte -Robert & @&Rapport de présentation 3 Dossier de modification simplifiée 2023 10

capt age- dcanalisationpl® aAbténee du poste Brie

dodeau -Qomte aRobert.
ont été délimité s afin de
dapp dguen t
d-es ipérirselra smcteo sen
fdeo dea Brie -Comte -Robert

pour | 8un

. «Herbu »,
Brie

- canalisation 100 Antenne du poste Brie

?r secteur,
construc\"ons : Te reglement de sécurité des ouvrages de transport de
gaz comqustible par canalisation.

ur e

La protection du voisinage des cimetiéres

-Comte -Robert

-Comte -Robert RN19.

6applique un

“gl ement

sp®ci fique

concernant

de s

e


http://fr.wikipedia.org/wiki/Expropriation

La présence de la voie ferrée  sur le territoire implique des regles

spécifiqgues de construction dans les périmétres figurant au plan des

servitudes douti lcionmn® epuwiel il quéi g@el &GV dbéorientation
est-ouest qui circule au nord du territoire.

Afin de veiller aux bonnes conditions de fonctionnement du service

public des chemins de fer, il existe un reglement spécifique

concernant la construction et |l utilisation du sol qui s
prescriptions écrites du réeglement du PLU dans les secteurs

concernés .

PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023
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2.2. Les documents supra communaux Le Sch®ma Direct e ude-FrRn®g(EDRHFRA | docl e

Le Schéma de Cohérence Territorial e de la Frange Ouest du Plateau Le Schéma de Cohérence Territorial e de la Frange Ouest du Plateau
de la Brie (SCoT) de Brie _est compatible avec le Schéma Directeur de la Région Ile -de -
France. Le SDRIF en vigueur a été approuvé le 27 décembre 2013
Le PLUde Brie-Comte -Robert doit devait étre compatible avec le Le SDRIF de2013 définit les orientations fondamentales et les objectifs
Schéma de Cohérence Territorial e de la Frange Ouest du Plateau de essentiels de | dam®nagement du territoire dans wune recherch
Brie (SCoT), approuvé en 201 2. cohérence globale, visant a son équilibre et a la satisfaction des
besoins. .
Les objectifs du SCoT de la Frange Ouest du Plateau de la Brie  étaient
les suivants : Les défis du SDRIF consistent a favoriser la transition sociale,
. . . ®c onomi et environnementale de |108lle de France, en agi ss
- Organiser le territoi re adu tour de pohr%ﬁerll@adé 'I*r%m‘ace plus Bofidaift Ben © Xnlichdn® Nds §nutations
atravers des poles structurants et des poles relais; environnementales et en confortdent | dattractivit® de la r®g
- Maintenir un tissu économique local diversifié afin de France tout en accompagnant la conversion écologique et sociale
renforcer | dattragctivit® du terri td®iédogomie.
- Organiser les grands équipements de service a la Le SDRIF 2013 se fixe deux Objectifs transversaux fondamentaux

population afin de structurer un développement urbain

< - Améliorer la vie quotidienne des Franciliens
respectueux du territoire ;

. e i - Am®l iorer | e fonctionnemedeframo®t r opolitain de |0611e

- Améliorer la desserte du territoire et les déplacements envue o . . o .

déune croissance du parc aut omob |l revisigntdu $RRIFa gig gresprigespar gigfibération du Conseil

déplacement ; Régional en novembre 2021
- Renforcer les transports collectifs pour une meilleur e Le Plan de Déplacements Urbains de la Réq|0n ile -de -France (PDU'F)

couverture du territoire Le Plan de d®pl ace maa-Francewaréte approwé do ¢l e
- Inciter " un d®veloppement respec tP¥anplR ineeréfectosah | ier ddn d @& embre 2000. 11 a fait |6objet ddune

et favoriser une réflexion sur le développement durable. ®valuation port®e par | e Sye-Banceeeh des transports décle

2007. Les conclusions du rapport doé®valuation ont permis de |

Ces axes transversaux recoupent les grands enjeux retenus pour

> . g révision du PDUIF qui est en cours actuellement.
| 6®1 abor ati on -GComte PRold¢rt.de Br i e

La révision du PDUIF permet de prendre en compte les évolutions

Le Schéma de cohérence territorial de la Frange Ouest du Plateau de conjoncturelles du territoire comme la sensibilisation croissante de
laBieest devenu caduc confor m@sducCode ~ | olabrotPiicnieon. awg enjeux de d®veloppement durable, | daugmentati
del ur ba.ni s me structurelle du prix du carburant, etc.  De plus, de nouvelles nécessités

ont ®t® rep®r®es par | e STIF lors de | d®valuation du PDUI F

s6a,git 6 a deameuxrdéfinir dansle document le réle de chacun
des acteurs du territoire, de renforcer le caractére opérationnel du
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PDUI'F (red®finir plus clairement |l es obje/ ) . Sont
et déy int®grer uévauatibn plueefisaceon sui vi Aménagement, transports et environnement
Lien entre les documents de planification
Les 9 défis du PDUIF (en cours)

Changer les conditions de déplacements

0N
N

PRQA
plan Réglonal
Dé&fi 1@ Agir sur les formes urbaines, 'aménagemeant et repenser le partage de I'espace public dela Qualité de IAlr
Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs
Défi 3 : Redonner & la marche de importance dans la chaine de déplacermants
D&fi 4 @ Donner un nouveau souffle & la pratique du vélo PPA
D&fi 5 Agir sur les conditions d usage des modes individuels motorisés
D&fi 6 @ Rendre accassibla 'ensamble de la chaine de déplacernants
D&fi 7 @ Rationalisar l'organisation des flux de marchandises et favoriser la transfert modal
Changer nos comportements ®  Document &tabli
par les communes ou EPC|

Défi 8 @ Construire un systéme de gouvernance responsabilisant les acteurs pour la mise en ®  Document tabli par la Région
ceunvte ou POUIF

®  Document établi par I'Etat

Défi 8 @ Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements =g Doit &tra compatible avec

Source : 5TIF

Source : diagnostic provisoire du PDUIF Source : diagnostic provisoire PDUIF

En | dabsence de d®clinaison |locale du PDUIF en Plan Local de

Déplacements a Brie -Comte -Robert, celui -c i sdi mpose directement

au PLU. Les orientations du Projet ¢ difgyM&iatgreeMeR@qg i & Koadiefe®RRIFNt er vent i on

Développement Durable s du PLU révisé doivent étre compatibles . .

avec les orientations du PDUIF. LdAgence des Esapapesr Veutt sde mettre en Tuvre

politique régionale en matiére de protection, de mise en valeur ou
de restauration des milieux naturels, foréts, promenades, espaces
agricoles périurbains

Ses acquisitions fonciéres sont réalisées au sein de 68 Périmeétres
R®gi onaux dd&l nt er v(ERIR) idonn2 sE citueni sur le
territoire communal de Brie -Comte -Robert :
- Le PRIF de k boucle de Villemeneux (crée au milieu des
années 1990 pour protéger le plateau agricole et la boucle
de | dYerres

[
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- Le PRIF de Périgny-sur-Yerres (créé en 2003 , essentiellement Le Sch®ma déAm®nagement et @SAGEGdst i on des Eaux
pour | a pr®servation de | dactivit®aasgrnincwlee)s.ant de | dYerres
Le Sch®ma Directeur déAm®nagement et dHde SHSAEGEi dn HassEauxe5eppmobvéld 23 ottdboréer res a ©®t ®
Normandie (SDAGE) 2011 par la Commi ssion Locale de | dEau (CLE). Le PLU doit ° t
Le SDAGE est un outil au service de Igog%atéb:ehagﬁcgejogfandfBfgeUXSdU (?At\)GE et Qefm@ttre Ia G%Chel Il e communal e Les ob
I oi sur | deau dBrie-Gomtg eRobert est unelvil®stuée définis sont les suivants - J ’
dans le bassin hydrographique de Seine  -Normandie dont le SDAGE '
2016-2021 a été adopté par le Comité de Bassin le 5 novembre 2015 . - enjeu 1 : atteinte du bon état et prévention de toute
(I int gre |l es obligations d®finies par |dégradationeeseduvsaperficicllesg Daamraines, sur | deau
ai nsi que |l es orientations du Grenel l e de _I6environpemen.£,., Ce
- . . L -~ enjeu 2 : restauration dela fonctionnalité écologique des
document stratégique pour les eaux du bassin Seine -Normandie fixe rivieres et des milieux associés
comme ambition d'obtenir en 2015 le bon état écologique  pour 62% '
des rivieres (contre 39% actuellement) et 28% de bon état chimique - enjeu 3 : délimitation, préservation et restauration des milieux
pour les eaux souterraines. humides,
Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui - enjeu 4 : gestion guantitative de la ressource en eau,
sont organisées autour de grands défis comme : . o ) . .
- enjeu 5 : prévention et lutte contre les inondations,
La diminution des pollutions ponctuelles ; - enjeu 6 : restauration et valorisation du patrimoine et des
La diminution des pollutions diffuses ; usages liés au tourisme et aux loisirs.
La protection de la mer et du littoral ;
La restauration des milieux aquatiques ;
La protection des captages pour l'alimentation en eau potable ; Les Espaces Naturels Sensibles (ENS)du département :le Chemin des
. . . " . Roses et Il es boucles de OYerres
La prévention du risque d'inondation
Le PLU ne doit pas entraver | a mise e rl]_esEspacesé\latu(Eels SenSIbr)ijgel-ENSt) on‘;pour cPJL?C“f? R&e eéverla
: . . valltg"dés sl FS s playsa tes m|||eux natlurel rflmé)s
I existe pour se faire des d®cl|na|§o . § e des .
. . . 0exX p i &s c'r dassurer |l a sauvegarde des habi
bassins versants. Brie-Comte -Robert appartient au périmetre du . . o
~ . aturels . gnad s, ®ga|ement am@we&tger ces espaces pour tre
Sch®ma d6Am®nagement et de Ge sversaatn de's E X u aSs
~ au public, 3t exceptlon justi fide par la fragilité du milieu naturel.
de | dYerres.
Il existe 2 ENS & BrieComte -Robert : le Chemin des Roses et les
Boucles de | 86Yerres.
PLU de Brie-Comte -Robert & @&Rapport de présentation 3 Dossier de modification simplifiée 2023 14



http://www.eau-seine-normandie.fr/index.php?id=1

3. ANALYSEETBIM DE LB3ANCIEN PLU - le renouvellement urbain, par le remplissage des « dents
creuses »: parcelles constructibles situées dans le tissu urbain,
31. Les choix retenus dans | e Projet drdaAimg® naawgjeonernd 6 hauti dmcore non construites (friches, jardins
Développement Durable s ( PADD) de 1 6ancien PIS'éJI on | 61 NSEE, en 2007 906lhabitantg lesrzonesoi r e comptait 15
Le PADD présente 2 grandes orientations qui concernent urbaniser court terme (vocation dohabitat) ayant toute
| dorgani sation de | 6espace construites.
- trouver un équilibre entre extension et densification des 3.1.2. Préserver et mettre en valeur les espaces naturels
espaces urbains, L. L .
Le précédent PLU précisait que les espaces agricoles et naturels
- préserver et mettre en valeur les espaces naturels. représentaient 75% de la superficie communale. Ceux -ci faisaient
Ces orientations sont complétées par des objectifs communaux en atnsi I, Gobjet déune attention part UL reeoen leur o poes el
mati re de transport et do®qui pement Sunobjectlfmajeur.
3.1.1. Le rapport entre extension et densification des espaces urbains 3 @chelles déaction ont ®t® dofini Sl L
Le POS de 1996 prévoyait une augmentation de la population - I_q®conoAn_1|e du foncier constructible et du traitement de
d 6 e nv i 836 mbitdnts pour atteindre 16 000 habi t ant s I 6h '8’“\“% esPeas bati/espace naturel,
2015. Or, la démographie de Brie -Comte -Robert révélait un - la gestion du paysage naturel et donc la préservation de ce
ralenti ssement du t aux déoccupation d e s qui énconstimelarictesse( t ai | | e des
ménages ). Celui -ci étant passé de 2,90 a 2,56 personnes par ménage X . .
entre 1990 et 1999, pour atteindre 2,48 en 2007. Aussi, la municipalité - ol nte®gri t®~ des r chesses naturel_l 29 PR en termes
a dd revoir a la baisse ses objectifs en termes de démographie et de biotopes, déhydrologie, de p®dologie.
logements.
A échéance de la réalisation du précédent PLU, la municipalité L6®conomi e du f onci ele traiteaend ter la & tmiteb | e et
souhaitait accro’  tre s &00mhabjpants gotri o n  esPaeerbitiiespaca natdrel
atteindre environ 15 000 habitants. Le potentiel de logements Le di . PL lait le role & . de Bri C )
correspondant cet obj ec3blildgemerttsa.La de € |Sg(r)10rstg ldue H Eapp?[alt /€ role economique de I’IE" N omte
commune visait une capacité de 1 300 a 1400 logements a Roﬂ ert pour I_es communes environnantes ainsi que le phenomene_
échéance de la réalisation du PLU. Elle souhaitait ainsi porter & 250ha d 0,®V aston de la po pu llation ac tive FEE
la superficie du site construit. Pour ce faire, deux outils ont été pensés, exter_leur§, en dlregtlon_notamment de Paris etla proche b‘rim“ eue est, o .
2 savoir gui justifie | a vol~ont®‘ d_oaugmenter Il e nombre ddempl ois et
une nouvelle zone dbactivit®s.
- | dextension urbaine par | a cr®ation de zones ~ ur banji,ser . (" .
ter me, Il a surface d®di ®e IGhabiEotnatlgc??\’/ailte.saagﬁlgﬁtgroa%t(a'g”t®s re pEREEEE 120ha.~A ®ch_®a
21ha), Ia_r_®a |sat|_on_du\pr®c ent PITU, l a nouvelle zone ddactivit
superficie de 48ha, devait contribuer a porter la surface totale a
vocation économique al68ha.
PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023 15



Ces objectifs devaient entrainer une stabilisation de la densité nette promenade (chemin des Roses), dans
humaine (nombre dobéhabitants et nombr e do procedure desclassement en EspacesNaforal Sensible de ce
urbani s®s) , r®pondant | dobjectif d 6 sectenrmpar fa Départerdemt. f onci er
constructible. . . . - .
- la r®alisation, | doccasion de a
Ldensemble des zones ~ urbaniser vocatli dou®stondeni qaevinldblae,paddun chemi nement
été construit lors de la période de mise en application du précédent paysagé et planté, permettant de matérialiser une transition
PLU. Cela concerne principalement | e pr opvwd led &spacds eagrdles ret dee fadllitar désA Gaisons
du Midi de la Plaine du Bois. sécurisées.
Une gestion optimale du paysage naturel L di nt ®eprriches&s naturelles, posée en termes de biotopes,
La gestion optimale du paysage de Brie -Comte -Robert a été assurée déhydrologie, de p®dologie
dans le précédent PLU par La r®alisation de cet objectif sdest fai

une préservation des espaces boisés classés, des bosquets sur
le plateau agricole, ainsi que des vastes espaces agricoles
eux-mémes (sont proscrites dans les zones réservées a

bosquets, des boisements et des mares du plateau.

| 6agricul ture |l es constructions sans rapport avec cette

activité),

la valorisation, par des aménagements appropriés, des
franges non bOties de | 6aggl om®r ati on,

la préservation de centre historique par une réglementation
permettant aux constructions une bonne intégration au tissu
(ex ZPPAUP) bati et préservant les vues des édifices majeurs.
Une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager a été approuvée par arrété préfectoral en date
dul3 novembre 2000,

une am®l i oration de | 6i mpact vi suel des
industrielles édifiées le long de la RD319, tant par le choix des

coloris et des matériaux que par des régles concernant les

plantations ; une zone de publicité restreinte a été instituée

dans | 0 argtign, o m®

une valorisation des cheminements piétonniers, en achevant
not amment | dam®nagement de | 6ancienne voie

i mplantations

ferr®e en

PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023
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3.1.3. Les objectifs communaux en matiére de transports et Les objectifs a long terme

dé®qui pements . - . . .

- identifier des emplacements réservés pour un cheminement
Les transports piétons -cyclistes vers le lycée agricole et matérialiser les
cheminements en circulations douces sous forme de
principes de liaisons,

De nombreux dy sfonctionnement s avaient été constatés sur le
territoire communal a savoir
. . . . . - requalifier la RD319 en boulevard s®curis®, dans | dopti
- une trop importante circulation de poids lourds dans la ville , ~ . .
ddun fonctionnement multimodal,
- laruePasteurservant ddi ti n®r aire de d®l estage pour la |l iaison -
RN104- RD319, . Ritehif un noivel 'accés ertrIARD 216 etla Francilienne,
- un déficit signalétique dans la zone du Tuboeuf, - mettre en place une z one bleue a proximité du centre  -ville.

) - . Un certain nombre de ces objectifs a été concrétisé durant la
- un centre -ville victime d e stationnement « ventouse » trop

. p®ri ode de mise en application du PLU, dbdautres sont rest (
important, e L
suspens. Le contournement est a été mis en service fin 2010 et permet
- une offre de stationnement trop faible aux abords de de diminuer le trafic de transit sur la RD319. Par ailleurs, cet axe
| dancigargne structurant pour le territoire de Brie  -Comte -Robert a connu les travaux

- des habitants et d es personnes travail lant a Brie -Comte - de requalification dont l était question.

Robert utilisa nt de fagon abusive la voiture, Concernant les modes de déplacements non polluants, les

- malgr® un faibl es despoint g dangeieuke n t rabattements vers le RER D ont été améliorés, ceux vers le RER E

|l a Poste, | dentr®e rue Gambett a, aenquae,{r,]rte,fto%wOduersladoreufefldceas(:'t®' o (G R @I E fe el
. ~ . ) douces ont été créées.
Tanneriesavec | & av e ncylebodavard aes Bienfaites,
| davenue Victor Hugo. Les équipements
Aussi, pour répondre & ce s dysfonctionnements, des objectifs & court Les objectifs étaient les suivants
terme et a long terme avaient été définis. - organiser une offre de services aux entreprises et de locaux
Les objectifs a court terme  : pour PME/PMI,
- obtenir une déviation de la RD319 et un diffuseur entre la - réaliser un cinéma,
RD216 et |<’::l Francilienne pour court -circuiter le transit qui - am®liorer | a signal ®ti que déensembl e en int®grant une
traverse la ville, réflexion sur le réle de ville -porte de Brie -Comte -Robert, a
- 80 places de stationnement & aménager au carrefour RD319/ | 6®chell e d®partementale,
boulevard Jean Jaurés ; 150 places a réaliser derriére la salle
des fétes,
- am®l iorer I e transport N | a demande " | 6®chell e

intercommunale et conforter le rabattement vers les gares.
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- achever | @ restaurati on-Etieene,l 6 ®g !l i s e S ENE R ERIRC TN Destination
- am®nager et restaurer | denceinte m®dI ®val e [et ses$ acc s, ]
1 Commune 1 400m2 | Protection des douves pour  reconstruction
- requalifier et désenclaver le parc Francois -Mitterrand du mur de contre -escarpe
(int®gration de | 6®qui pement dans fi —®serat &€ H—at+sons
douces, etc.), 2 Commune 650m?2 Acces piétonnier au  centre -ville
- requtf\llfl_er _et restructurer Ioentr(@e CotbrfuRet de50n42a Ba'?g%s%n?emde'caﬂetro@rgrant
aussi le réseau de circulations douces,
- construction déune salle de sport4|spF@aune| | 4@en | Bspagesvertspgblics e s
Ferry.
o L 5 Commune 1800m2 | Cheminement piétonnier - liaison douce
La plupart de ces objectifs a été réalisée.
6 Etat 276 088m2 Emprise de deV|at|f)n sud de Ig RD 319 (voie
_ ) de 26m doéemprise)
32. Le r glement de | dancien PLU
Cf. tableau récapitulatif pages suivantes 7 | Commune 3850m* | Parc de stationnement
10 Commune 536m? Acceés au parc Frangois Mitterrand
33. Les inscriptions graphiques du r g ement de [ dancien PLU
Supprimé
3.3.1. Les emplacements réservés
La programmation de nouveaux espaces publics se matérialise dans 10 | Département 5900m2 Emp | acemen t doun giratg
. ~ - RD3’t19/deV|at|on Est
|l e PLU par |l a cr®ation ddédemplacements| ri®serv®s| qui slon au nombre
de 16 dans Idancien PLU. 11 | Département 82000m? |D®vi ation Est de | daggl
12 | Département 9435mz | Cr ®ation ddune -cyciesversl® n
lycée agricole
13 Commune 26600m2 |[Cr ®ati on ddun nouveau ¢
14 Commune 216m2 Eernsmn des espaces publics aux abords du
chateau
15 Commune 125m? Elargissement de la rue de Cossigny
16 Commune 2 386m2 Eernsmn des espaces pub. aux abords du
chéateau
PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023
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Letableauci -apr s synt h®tise | dorganisation: du r glement du pr®c®dent PLU

Nom de la zone

dans | danc¢

Centre ancien historique  de Brie -Comte -Robert

UA La zone UA comprenait 4 secteurs  UAa, UAb, UAc, UAd dans lesquels étaient obligatoires le maintien des caractéristiques
morphologiques et architecturales ainsi que la diversification des occupations du sol , 1a ou elle existait déja.
Zone regroupant |l a majeure partie de | dhabitat, en p®riph®ri
uUB La zone UB comprenait 6 secteurs UBa, UBb, UBc, UBd, UBe, UBfdans | esquels ®tait favoris®
s6int®grant au site, soit sous forme de plans ddensemble, soi
ucC Zone ddohabitations collectives caract®ri s®e par une implant al
Hameau de Villemeneux, ou sont implantées des habitations et des activités.
ub I'l né®tait pas pr®vu de | dam®nager ni de | e densifier.
Zone ddo®qui pements publics ou collectifs, |l ogements ou instal
UE Caractere exceptionnel sur les plans de la morphologie et de la typologie architecturale, une plus grande souplesse dans
la réalisation des batiments était visée.
UR Infrastructures routiéres structurantes (RN 104 et son élargissement)
Zonecomprenant de | dartisanat, de | dindustrie, du commerce, de€
UXx La zone comprenait 1 sous -secteur UXa( anci enne ZAC du Tubiuf)
Zone ddoactivit®s affect®e au service public ferroviaire
Uy Elle comprenait | demprise des installations SNCF
Zone de densification, insuffisamment desservie, qui sera r ®f
AU Elle comprenait 2 sous -secteurs AUa et AUb.
Zone principal ement desti n®e - | 6i mpl antation déactivit®s
AUX d6®qui pements publics ddinfrastructure ou de superstructure,
Son urbanisation devait °tre r®alis®e sous forme ddune Zone (

! PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023
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Nom de la zone

- Descriptif de |l a zone dans | 6ancien PLU
dans | 6anc
2 AU Zone au sud de |l a partie urbanis®e, non ®qui p®e, destin®e I
Ldurbanisation de cette zone n®cessitait |l a r®vision du PLU
A Territoires agricoles, affectés aux exploitations rurales de culture ou do®l evage
Etaient également comprises les constructions ou installations du lycée agricole
NI Zone naturelle " | 6ouest de | daggl om®ration, °~ vocation dodes|
Zone naturelle non ®qui p®e en bordure et dans |l a boucle de |8
N en raison de la qualité du paysage naturel et du caractére des éléments qui le composent, notamment quelques espaces
boisés

sPLU
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4.3.2. Les Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés dans le P.L.U en vigueur
., , , CITADIA - PLU de Brie-Comte-Robert - Aodt 2010

Les espaces boisés classés représentent
43 ha. Les coupes et ahb
sont soumis a autorisation les

défrichements y sont interdits.

0
0
Ve
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1. DEMOGRAPHIE: UNE COMMUNE ATTRACTIVE

1.1. Une population qui augmente rapidement depuis les années

1960 du fait doébune i mportante

évolution de la population entre
1968 et 2007 a Bri€omteRobert

20000

10000 13404 1 6 1853
= & P
0

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2016

m Nbre d'habitants

Source : RP Insee 2016

La population de Brie -Comte -Robert a nettement augmenté depuis
les années 1960 passantde 6 100 habitants en 1968 a 10 347 en 1982.
La barre des 15 000 habitants est franchie durant la période
intercensitaire 1999 -2007 et Brie-Comte -Robert accueille 17563
habitants au dernier recensement ~ 2016.

1 Le solde naturel correspond a la différence entre le nombre de
naissances et le nombre de déces.

Le solde migratoire correspond a la différence entre
entr®es) et |l es d®parts

sPLU

les arrivées (ou
(ou sorties)

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

NI T

Population municipale 14943 16075 17200
dy n an Population comptée & part 267 3 363
Population totale 15210 16416 17563

Source Insee RP 2016-2011 et 2008

Le rythme annuel moyen dobéaugmentation
méme connu des variations suivant les périodes. Le solde naturel 1
moyen nda quasi ment pas ®volu® depui s
environ a hauteur de +0,7%/an a la croissance démographique

depuis cette date, ce qui représente des excédents naturels

importants. En revanche, le solde migratoire a connu des variations a

Brie-Comte -Ro b er t entre 1960 et 2007
ou moins grande du territoire suivant les périodes.
ddohabitants sur un territoire.

8 Dossier de modification simplifiée 2023
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Entre 2011 et 2016 : nouvelle baisse du rythme de croissance annuel

évolution de la composition du taux de moyen malgré une production importante de logements. Le solde
variation annuel de la population briarde mi gratoire prend moins d&éi mportance que | e solde naturel
tre 1968 et 2007 logements créés servent le parcours résidentiel des habitants,
entre e comme le montrent les DIA et le desserrement des ména ges Source :
6 RP Insee 2007-2016
4 - ra
5 Evolution comparée du taux de
o I. Bew B In. B B variation annuel moyen de la
1968-19751975-19821982-19901990-19991999-20062006-20112011-2016 population
m Tx d'évolution annuel mdu au solde migratoire m du au solde naturel 6
4 \
Source : RP Insee 2019 2 k
Entre 1968 et 1982 : augmentation trés rapide de la population 0
(+5,21%/an en moyenne entre 1968 et 1975 et +2,50%/an en 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2011-2016
moyenne entre 1975 et 1982). Cela sde: .
largement positif durant ces périodes (respectivement +4,50%/an et Brie-Comte-Robert
+1,70%/an). Communauté de Communes de I'Orée de |a Brie

Entre 1982 et 1990 : augmentation annuelle moyenne de la Département de Seinet et Marne

population en importante baisse par rapport aux périodes
précédentes (+1,33%) qui correspond a une période de baisse du
solde migratoire (+0,7%/an). Celui  -ci devient quasiment identique au

Région lle de France

solde naturel (+0,7%/an)ce qui traduit une | ®3 re perte ddattractivit®
de la commune. Le taux de variation annuel moyen de Brie -Comte -Robert est le plus
élevé de ceux des territoires de référence, c'est -a-dire de la

Entre 1990et2007: reprise d6un rythme de cropS§HaRfEue®NYye!l cMowWnfuhes de 160r®e de la Brie ou encore du
élevé (+1,72%/an entre 1990 et 1999 et +1,94%/an entre 1999 et 2007) département de la Seine -et-Mare et de la région fle -de -France.
du fait doun solde migratoire en augmedyl gabfi Ul dyrhrhiqud debgtaPhighelimpofantd & B -
et 2007). Cela soexplique notamment cRAl Rt orfnbtd BUltol JUE lesafix dés Bifférentes entités
constructl_ on neuve qui permet ddéaccueil lir da houyVve Ireljoﬁcﬁ*e RO1R Hélrio%lé 5091 S _2016 et que la
sur le territoire. dynamique démographique de Brie a tendance a diminuer pour
rejoindre ¢ elle des territoires de référence.
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1.2. Une population qui connait un important vieillissement

A Brie-Comte -Robert, la structure par age de la population est
guasiment identique a la moyenne des structures par age des
communes de |l a Communaut® de communes
du département de Seine -et-Marne en 2007. La population de la

région lle-de-Fr ance se compose en
|Iégérement plus importante de personnes agées (plus de 60 ans) et

ddune part | ®3 rement inf®rieure de m
Comparaison de la structure par age de la population en 2016

Brie-
Comte - 21% 20.8% 22.6% 17.8% 11.2% 6.6%
Robert
CC de 11.7% 5.7%
I 80r ®( 21.1% 19.6% 22% 19.9%
la Brie
Départe 11.4% 5.8%
ment de | ) 5y, 19.6% 21.6% 20.2%
Seine-et-
Marne
Région
fle-de - 19.6% 20.6% 22.2% 19.3% 11.7% 6.6%
France

Source : RP Insee 2016

Les graphique s ci-aprés atteste nt du vieillissement de la population
a Brie-Comte -Robert :

SPLU
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moyenne

Il es trancheldans MDClg ans et R0-39 ans/15-44 ans
sont en baisse ;

1

- 1l es tranche-§9aisid®H@ans & Plus de 60 ans sont
en hausse.
de |1 60r®e de | a Brie et
ddune part Source : RP Insee 2007

Evolution de la répartition par age de la
population briarde entre 2011 et 2016
25%
20%
15%
m 2011
10%
m 2016
0%
0-14 ans 15-29 ans30-44ans45-59 ans60-74 ans75 ans et
+
Ldindice de jeunesse est un indicateur qui permet de compar e
de plusieurs populations. Il correspond a un rapport entre la part des
moins de 20 ans et |l a part des plus de 60 ans. Plus | 6indice
est élevé, plus la population est jeune.
ion 0 Dossier de modification simplifiée 2023 25



. ) ) 0
Evolution comparée des indices de jeunesse entre 1982 et 2007 nomk}re de[r’rjenages alors que la population a augmenté de 7% sur
3.70 la méme période.
320 3,15 évolution de la composition de la taille des ménages entre 1982
3‘09\\ et 2016
' 2,59
2,70 35,00%
2,28 2,53
2,20 S — 2,10 30,00%
' 2,30 25,00%
,86
1.70 4 L6 1,84 1,77 20,00%
' 1766 . 1,54 15,00%
1,20 ' 10,00%
1982 1990 1999 2007 5,00% III I
‘—o— Brie-Comte-Robert -~ CC de I'Orée de la Brie —&— Seine-etMarne - lle-defFrance ‘ 0,00% L

1 personne 2 personne8 personnest personned personness personnes

Source : RP Insee 2007 et +
Le~vieillissement de la population est un phénomene structurel qui _ 1982 1990 m1999 m2007 m2016
sdobserve ®gal ement dans |l es territ
| atteste | 6®volution ° |l a baisse des indices de jeunesse entre 1982 et
2007. Source : RP Insee 2016
La population de Brie -Comte -Robert qui était plus jeune que celle du Ldaugmentation du nombre -Coete-Ribertages -~ Brie
département de Seine -et-Marne jusquden 1990 es¥d%ef®l bfdfaP@ar | Gaugmentation du nombre de m®nages de 1 ou
légérement plus agée. A contrario, la population de la région lle -de- personnes :
France est en moyenne -(oite Robery ®e qud”™ Br.i eugmentation du nombre de m®nages ddune seule personne

passant de 25,3% des ménagesen 1999a  32,8% des ménages
briards en 2007 (de 21,5% a 25,4% dans la Communauté de
communes de | 80r®e de | a Brie),

- augmentation du nombre de familles monoparentales
passant de 8,7% des ménages a 9,7% entre 1999 et 2007 (de

1.3. Un desserrement des ménages ? conséquent, qui entraine de
nouveaux besoins

Brie-Comte -Robert compte
g u 6 2011 Ceci représente une augmentation de plus de

7253 ménages en 20 16, soit 776 de plus
11,98 % du

monoparentales ou au contraire  recomposées). Cette

2 Le desserrement des ménages est le phénomene lié aux jeunes . o P ) .
J P J décohabitation génére une inflation de la demande de logements.

quittant le domicile parental et aux séparations des couples
générant une recomposition des familles (personnes seules, familles

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation
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8,1% "~ 8,8% dans | a Communaut ® de c o départenestaledavec!|ed Gmoy@ene 2,46 personnes par

de la Brie), ménage en 2007 (2,60 dans le département) ;
- diminution du nombre de couples avec enfants :de 44,5% des - larégionile -de-France a connu une diminution de 2,51 & 2,34
ménages a 37,6% entre 1999 et 2007. personnes par ménage entre 1982 et 2007

- la taille moyenne des ménages briards est supérieure a la
taille moyenne des ménages de France métropolitaine

La diminution de la taille des ménages est due a la combinaison de
plusieurs phénoménes

évolution comparée de la taille des ménages - décohabitation des jeunes,

- augmentation du nombre de divorces et de familles
3 - monoparentales,

2,5 ¥ N i
x - vieillissement de la population.

Cela impligue de nouveaux besoins quantitatifs en termes de

v logements mais aussi qualitatifs puisque les familles avec enfants ne
* résident généralement pas dans les mémes produits que les petits
0.5 ménages. Ainsi, ce sont plutdt les logements de type T2 ou T3 qui
o seront recherchés par les petits ménages.
1982 1990 1999 2006 2011 2016
Brie-Comte Robert ccos Cela &est déautant p |3 upeévoitv poar i 2030y une | 8l nsee
ceine et Marne lle-de.France diminution de la taille des ménages et une moyenne régionale située
France Métropolitaine entre 2,12 et 2,16 personnes par ménage a cette date. Cette baisse
serait principalement due aux évolutions des comportements de
Source : RP Insee 2016 d®cohabitation (de tfpVivark sedsyet potammsentd & a ¢
Entre 1982 et 2016 le desserrement des ménages a été important dans des jeunes femmes qui se séparent du foyer familial plus tot, recul de
tous les territoires de référence  avec tout de méme quelques légéres I 6©ge du 1ler e n fddieut ladefoanatjon de fa strecture2
disparités: par age .
- laville de Brie -Comte -Robert qui connaissait une situation plus
favorable que la moyenne du département de Seine -et-
Marne en 1982 (respectivement 3,07 personnes par ménage
et 2,90) est repassée en dessous de la moyenne
3 Source : Note Rapide Société Insee et IAURIF«Pr ~s doéun million de m®nages franciliens en
pl us 7 | & hwpnP4b5Sz Révrier 2003 0
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2. HABITAT: UN PARC DE LOGEMENTS A DIVERSIFIER soutenue ddenviron +2, 0% an. Cette p®riode correspond ~ |
construction des logements collectifs allée Claude Tournier /
2.1. Un parc de logements qui augmente rapidement depuis les Chemin du Cornillot ainsi gue de | dextension du quart:i
années 1960 pavillonnaire en entrée de ville sud -est. Le quartier Saint -
Lazare est égaleme nt renforcé au nord.

- 199001999 :reprise dOéune croissance soutenue du parc de

logements suivant une moyenne annuelle de +3,3%. Les
9000

secteurs anciennement l'ibres ddéurbanisation ° Il 6i nt ®r i eu

8000 o0 7652 |l envel oppe des b oQdmevRobed sontdoss Br i e
7000 c17s comblés. Cela concerne plus particulie rement la partie sud -
6000 5600 est du territoire mais également les quartiers ouest, pour
o0 |l esquels |l a Francilienne constitue une | imite ddurbanisat
2000 3568 e - 1999 & 2006 : la croissance du parc de logements ralentit
o0 3059 (+1, 92%/ an) malgr® ddi mportantes op®rati ons de_

2022 renouvell ement wurbain (rue des ®col es, rue des martinets
2000 ou encore |l a fin des op®rations doéextension dans | denvelc
1000 I urbaine ouest.
o 2006-2011 : la croissance du parc de logement repart a

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016

2,66%/an principalement, via du renouvellement urbain2011 -

2016 : nouveau ralentissement de la croissance du parc de

|l ogement , mal gr® |l a mise en Tuvre du PLU et un certain
nombre dodop®rations deanrenouvell ement wurb

W nb de logemnts

Source : RP Insee 2016

Le parc de logements briard qui 7652 logements au recensement de
la population de 2016 (Insee, RP 2007) augmente rapidement depuis
la fin des années 1960

- 1968 8 1975 : augmentation trés rapide du parc de logements

2.2.  Undynamisme de la construction neuve ralenti par les effets
du desserrement des ménages et par les besoins en termes
de renouvellement du parc

alafin de la période des Trente Glorieuses, & savoir +6,09%/an Au cours des différentes phases, le rythme de construction est
soit +1 037 logements en 7 ans. Ceux -ci correspondent a la soutenu :

construction des secteurs périphériques du centre -ville, a Nombre de logements mis en chantier 2 Brie  -Comte -Robert
dominante pavillonnaire (quartier Saint  -Lazare, entrée de ville

sud-est) ;

- 1975 6 1990 : ralentissement relatif de la croissance du parc
de logements avec une moyenne annuelle tout de méme

PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023 28




fPLU

Sz CuIie - 1327 1149 147 144
Robert
P 30% 41% - -
individuels
> dont collectifs 70% 59% - -

Source : Sitadel DRE

Le rythme annuel est quasiment le méme durant les 2 périodes 1990 -
1999 et 2000-2007 toutes types de construction confondus.
Cependant, parmi les logements qui ont été construits durant la
période 1999 -2007, la part de logements individuels est bien plus
importante que sur la période précédente. Cela concerne
généralement les logements individuels groupés (84% des logements
individuels construits entre 2000 et 2007).

Le point mort représente le nombre de logements a construire pour
permettre le maintien de la population entre 2 dates. Ce « point mort »
également appelé « seui | d 6 ® tjemti dompkerdes besoins
inhérents aux 4 phénoménes suivants
- renouvellement du parc de
démolition/construction de logements,
changement de destination de commerces ;

logements
abandons,

- desserrement des ménages I e nombr e
résidence principale connait une diminution généralisée a
| 6ensembl e du territoire.
nouveaux comportements sociaux (divorces, célibat,
vieillissement, d®cohabitati

Cel

on

a

ddocc

é
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- variation du parc de logements vacants : indispensable pour
assurer une fluidité du marché et proposer aux habitants un
parcours résidentiel ;

- variation des résidences secondaires et des logements
occasionnels.

A Brie-Comte -Robert, méme si le rythme de la construction neuve a
®t ® i mportant entre 1990 et 2007,
pas augmenté au méme rythme.

Lors de la période 1990 -1999 par exemple 460 logements ont été
consommeés par le desserrement des ménages et 178 par la
vacance.

Durant la période 2000 -2007, le point mort est moins élevé car le
pourcentage de logements vacants a fortement diminué passant de

@

7 % 4% du parc total de | ogement s,
important de logements anciennement vacants a été remis sur | e
marché.

Il peut étre fait les mémes observations sur la période 2006
comme on | 6observe dadessous. e

-2016

Consommation des logements neufs a Brie  -Comte -Robert

Nombre de logements livrés 1387 154 1068 134
Nombre de logements

permettant | daugi 770 86 760 95
population ner qe

>> dont renouvellement du parc

-21 2 152 19

8 Dossier de modification simplifiée 2023
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>>' dont desserrement des 460 51 281 35
ménages

>> dont vanatlon_des logements 178 20 - 125 16
vacants et occasionnels

Source : Données Insee RP 2007, données SITADEL

2.3. Caractéristiques des

Un parc de logements mixte, des propriétaires sur représentés

résidences principales

Le parc de logements de Brie

-Comte -Robert est composé de 47,0%

de logements individuels et de 52,4% de logements collectifs. Cette
composition mixte du parc de logements differe des parcs de
logements de la Communauté de Communes ou du département

composés en grande majorité de logements individuels occupés par

leurs propriétaires.

sPLU

Le diagnostic territorial du SCoT de la frange ouest du plateau de la
Brie a relevé une majorité de propriétaires logés en pavillons sur le
territoire. Brie -Comte -Robert semble étre une exception.

Composition du parc de logements en

2016
100%
80%
60%
40%
20%
0%
BCR ccoB DPT77

IDF

Hm Logement individuel ®logement collectif

Source : Données Insee RP 2007

sOGexpligue notamment par

| a

du SCoT ou les logements aidés sont moins représentés.

Méme si Brie -Comte -Robert est moins concernée que les autres
communes, un des objectifs qui -semble- semblait

émerger pour le

Cela
pso@Gia enc e
important dans cette commune contrairement aux autres communes

SCoT de la frange ouest du plateau de la Brie consiste en la

diversification du parc de logements afin de développer
le logement locatif aidé et libre qui réponde a la demande

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

ddune population touch®e
le logement collectif et individuel groupé dense, moins

consommateur dbdespace
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L2 S WrRor SO0 26 NGUEE T 13 M CPT wder § TRl
LR Alale i Aemma

Source - Données Insee RP 2007 taille des résidences principales a

. . BrieComteRobert en 2016
Statut d'occupation ddes résidences

principales en 2016

100% "
80%
60%
40%
0,
20% = 1 piéce = 2 piéces = 3 piéces
BCR

6,60%

0% = 4 pieces u 5 piéces et plus
CCOB DPT 77 IDF

H Propriétaire m Locataire Source : Données Insee RP 2016

En moyenne en région lle -de -France, les petits logements sont plus
Une majorité de moyens / grands logements représentés : les Tl et T2 composent 31,7% des logements en
2016(contre 19 ,3% des |l ogements de | a CC de
16,4% des logements du département ).

Le parc de résidences principales de Brie -Comte -Robert se compose
pour 52,8% de logements de 4 piéces et plus. Les logements de types
1 et 2 représentent que 25,3% des logements en 20 16, ce qui

représente une augmentation depuis 2007 . A | 6®chel l e de | a 5
Communaut® de Communes de | 60r®e de |l a Brie (62,2% de T4 et plus 25
en 2007) et du département ( 63% de T4 et plus en 2016) la sur
représentation des gran’ds logements est encore plus prononcée et P e el TP ECE LCEVENTE
ne correspond pas aux évolutions de la demande EHEESRLE D |/ AT B raneacsims
L& faats mrry mwowm
En effet, comme | danalyse d®mographique a pu | e d®montrer, I e e — il
H e . [ ST
desserrement des m®nages quitotditédebser ve dans | a quasi [ & EYSETTY, Y
communes francaises est fortement consommateur de logements, en
particulier de logements de petite taille. Ces besoins existent déautant
plus en r®gion parisienne du fait de prix de | 6i mmobilier tr s ® ev®s en

raison de la tension du marché

s
ap LU PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023 31
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2.4. Une dynamique immobiliére renforcée par un cadre de vie - des T2 et T3 qui représentent une grande majorité des

de qualité logements collectifs (27%) et des T4 et plus qui ne représentent
) ) ) gue 20% des logements du marché de la revente ;
Ldanalyse du march® i mmobilier |l ocal a permis de rendre compte de
| 6attract i-Conte®Rokeet et Ble sewincidences sur les prix - des maisons individuelles composées a 85% de 5 pieces et
pratiqués dans la commune. plus dans ce marché et dont une grande part posséde un
jardin et un garage.

Le march® de | 6accession

5 Il existe également un marché de la vente de logements neufs. 14
Léoffre programmes sont actuellement en cours de commercialisation pour
EnSeine-et-Mar ne, ddapr s |l a Chambre des No&ntatd dee §91lipgementsf L ssepbs PppPigx ammaroupsd) i ndi vi duel
moyens des appartements anciens au ler semestre 2010 étaient de Les prix pratiqués équivalent a envion 3 5000/ ml, ce prix est
25800/ mi en moyenne, avec une augmentBaibheldeemenigouplsys ®lhew® que celui de I dancien.
(2009-2010). Celui des maisons anciennes était de 227 8000  en pysjeurs raisons expliquent que le niveau de prix pratiqué a Brie -
moyenne, soit une augmentation de +1,2% sur un an. Comte -Robert soit plus élevé que dans les communes voisines
Brie-Comte -Robert est une commune globalement trés attractive et - |l a pr ®sence déune of fre de: ddsogement s di ff®renci ®e
les prix immobiliers pratiqgués y sont plus élevés que la moyenne logements collectifs dans un secteur rural ou les logements
départementale et plus élevés également que dans les communes pavillonnaires (grandes parcelles) dominent ;
voisines. Les transactions enregistrées par PAP 4 a Brie-Comte -Robe~rt - la notoriété de Brie -Comte -RoPert, ancienne capitale de la
permettent de rendr e compte ddéun prlerieﬁ%ﬁgiseen' our e’s
appartements anciensO87%0/Imior(dprei xdel e3 pl us gs ’
22570/ mi et pr i:X7440/prhiu)s. haut - le patrimoine historique de la ville, essentiellement dans le
Les prix des maisons a Brie -Comte -Robert sont de 2 6 7 8 0/ mi en centre ancien, et notamment e chateau '
moyenne (prix le plusbas :22440/ mi et pri:818 kd/prhiu)s h a laprésence de nombreuses propriétés boisé  es et des espaces
soit des transactions qui oscillententre 190 000 G 08G0 010 G . agricoles pr®serv®s en entr®e de ville qui v®hi cul ent

. N . . . ddun cadre de ;vie pr®serv®
Ces prix moyens correspondent a des transactions réelles et passées.

- des commerces nombreux ainsi que des équipements

Une analyse complémentaire (veille sur les sites annonceurs et prises . . .
Y P ( P e Iawe&, sporpfaet ctul¥urels attractlf? ;
| e 00 re actuel]l

de contact avec |l es professionnel s ocaux ement
proposée sur le marché de la revente montre : - la pr®sence ddune gare RERVile)gpir oxi mit® (" Combs
- une égale représentation des logements collectifs et des permet de relier Paris en transports collectifs
logements individuels dans le marché de la revente
(50%/50%) ;

4 Particulier a particulier
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- une bonne accessibilité routiere via la RN19 et la Francilienne
qui permettent de relier Brie -Comte -Robert a Paris en moins

équipements. Les secteurs a proximité immédiate de la Francilienne
sont parfois écartés des recherches a cause des nuisances sonores.

déune heure (hors congestion auto ob 3
regle générale, les ménages sont obligés de revoir leurs pretentlons
La demande et de se tourner vers des biens plus petits que leur souhait initial a
Brie-Comte -Robert est une commune attractive qui attire tous types ¢ a use de prix trop ®| ev ®S ' Ce.r t g Joent re eux-son t m®me
teurs 8ehla\qlle|ens et sO0®l oi g
de m®nages. Cependant, certains déent§ et%Jnggg LP g
~ ) ~ ; Iongean D319 dans un perlmetre re tre| car ces nouveaux
qgue ddautres. |1 sbagit
secteurs se trouvent a une distance 0 temps trés éloignée de Paris.
- deménagesprimo -acc®dants ~ |l a recher che déun | ogement
collectif de type 2 ou 3 et qgui doun budget compris
entre 140 000et200 00 0 G . Ces m®nages sont clz'eo e?rc?le ded%loc%llgn 1
ou 2 personnes. Leur demande néestLOp afs‘rteoueitodras dseartainsdfeai t e du
fait de la surreprés entation de ces demandes par rapport aux . . .
o - e o ) Prix moyens proposés pour la location
autres. Cela induit une tension du marché immobilier qui a
parfois pour conséquence de rediriger ces publics vers des Typeddappartemer Prix de location ‘
biens plus petits que leur demande initiale ;
; . » Studios (env. 25 m2) 550 4G/ moi s
- de ménages jeunes retraités pour lesquels cet achat est le
2¢me gy 3eme gchat et qui recherchent plutdt un appartement Appartements < 30 m? 550 O/ moi s
proche des commodités. Brie -Comte -Robert est alors Type 2 . ]
recherché pour ses qualités de ville moyenne au cadre de vie 30840 m? 700 G/ mois
pr ®serv®e. Le’b’udget de ces MODOMaAges > 40m2 750 0/ moi s
et leurs recherches portent généraleme nt sur des types 3. Leur
demande parvient généralement a étre satisfaite ; Appartements < 50 m2 800 G/ moi s
; A ; Type 3
- de familles dont les representant; ont entre 30 et 50 ans et qui ) yp 50 & 65 m? 900 4/ moi s
ont des enf ant séme ol 3éme gchad bairdchedtli®u n 2
porte généralement sur des maisons individuelles pour un > 65m? 950 0O/ moi s
budget de 300 00043500 00 G ]
_ ) ) Appartements Type 4 900 O [/ moi s
En général, les demandeurs travaillent dans un périmétre situé entre ~
Brie-Comte -Robert et Paris ou P-euk habite La p Sayrpear tCCi ddckinat (ddapr s veille sur Jagis sites ddannonces i mmobili
déja dans le département et ils sont nombreux a vivre déja a Brie - 2010
Comte -Robert et & changer de logement. Léoffre locative ndest compos®e quasiment que de |

11 ndbexi ste pas de r®elle
Brie-Comte -Robert méme si le centre -ville est préféré par les
acheteurs du fait de la proximité des commerces et des

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

di ff®rence

@lieciifs (93%dgsibiens ducmarchy en septegiies2019),,La logatjor r s
représente environ 20% des biens mis en vente/location a Brie -
Comte -Robert.
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Les petits logements représentent quasiment la totalité des offres
ddappartements °~ |l ouer . Les T2 domi
studios (29%) et les T3 (18%). Les T4 et T5 représentent 6% des
appartements a louer.

Les demandeur s ont des profils tr
personnes décohabitantes, de personnes seules ou encore de jeunes

couples. Les biens les plus recherchés sont les studios et appartements

de type 2 méme si les logements individuels qui manqu ent a la
location sont également demandés par les ménages qui
recherchent un logement a louer.

2.5.  Une commune qui concentre prées de 20% logements sociaux

Brie-Comte -Robert concentre 1 258 logements sociaux au 1er janvier
2015 soit 18.01% des résidences principales en 2007. La mise en
Tuvre du PLUea tpeirdmies
20% sortie de Brie -Comte -Robert du dispositif. Le parc de logements
sociaux est principalement situé dans la partie sud -est de la ville au
niveau des Chaperons (386 logements) notamment ou encore dans

le quartier des Fours a Chaux.

Ce parc de logements est composé de maisons individuelles et de
logements collectifs.

A la carte ci -dessous, il convient désormais d 6aj out er
20 rue du Grand Noyer 9846 logements - Logement Francilien
1 rue du Tir 9 logements FSM

2 rue du Beau Guillaume & 8 logements
9 rue des Ecoles &9 logements - OPH 77
97 rue du Général Leclerc 8 14 logements -Logement Francilien
23 rue de Villemeneux -12logements dLogement Francilien

24 rue du Général Leclerc - 18 logements - 3 Moulins Habitat

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

" s23/24 aue du®artinet 10111 logethents i -8F

| 6obj ec$RUMe assérgupe@e

8 rue du Par co3MdogeménEpdFnet t e
N %8 e{venlIJeQ/i%tcf)r hdgg - §3ﬁo7gé){%)ems - Eol'g';ém\ér%t Frandiién" !
3 rue de Cossigny 0 11 logements o&Effidis
surtout de
1 rue Mozart 6 14 logements -Logéo
3 rue Mozart -54 logements -Arcade
8-12 rue du Parc des Sports -23 logements &Domofrance
9 rue de Cossigny -14 logements
4 chemin de la Planchette 0 8 logements
15 rue du Général Leclerc - 31 logements
7 rue de Cossigny - 24 logements -Domofrance
Ve gncriresl-gqogelm%r%ts - 3F
5 rue de Cossigny -12 logements - 3F

11 rue du Généra | Leclerc - Logivan
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Logements sociaux a Brie-Comte-Robert
CITADIA - PLU de Brie-Comte-Robert - Aot 2010

32 logements

Rue Paul Savary

L 22 logements

h de Varennes
13 logements

Allée du phare
| 32 logements

116, rue du grand noyer|

4 logements

7, rue du grand noyer
14 logements

Allée du commandant Guesnet

Rue

A%
Raymond Morel
18 logements

4

ek I i ~ Liste des bailleurs de Brie-Comte-
s Robert

[ 3 Houuws wasmar
[ s

|:| O0PH 77

[ ] vaopws

\ I LoGEMENT FRANCILIEN
3 ‘ - FSM LOCATION

ORI
Allée du train des roses
’ 56 logements

llée Frangois Vilon [l b4
29 logements :

Rue de Cossigny
R
21 logements RS
logement ,v*;!
Chaperons
386 logements

Q

Rue des écoles
83 logements
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26. L6h®bergement des publics sp®C|fP"t‘f‘lH’é‘ét® Al zhei mer au sein de | dhapital, dodoune capacit® de 5¢
été ouverte récemment.
L6h®bergement des personnes ©g®es
Le schéma départemental en faveur des personnes agées pour la . :
période 2006 -2011, approuvé en 2005 a pour objectif de: Lohebergement des personnes handicap®es
R - N Ldof fr e -Cdmete -Robert eest la plus développée au sein du
- renforcer le soutien & domicile pour donner a chacun Ies_ périmétre du SCoT de la Fran eQues} du Plateau de la Brie. Elle
moyens de demeurer chez I ui aus(,sor'npred t emps gu0| I e
souhaite ;
. . . - le foyer de vie Chaussy (25 places) ;
- mieux coordonner les personnes et les services qui
interviennent auprés des personnes agées - |l daccuei | dree Serge WINOGRABSKY 10 places).
- veiller a la protection des personnes agées fragiles : De plus, la commune compte un service ddaccompagnement
. . . médico -social.
- offir dans toute la Seine -et-Marne un accueil en
établissement suffisant sur le plan quantitatif et qualitatif ;
- permettre ° chacun | dacc s aux ®b g § § S0 £ s d®f avoris®es
santé ; Léoffre es tetdgitéaesconforiéa | | e
- encourager ldactivit® des retraipgd®sr ees l£futhkesnsietnddtei ohe€sS déurgence, | a commune fait appel
générations. organismes ou associations, type Secours Populaire, voire a des
Selon |l es projections d®mogr aep-Marng u e s hSt%IS'IE)INSEE, Il a Seine
devrait compter plus de 70 000 personnes de plus de 75 ans en 2015,
M°® me sdil sGav re que | e taux d0®qU|q_ef)rgecq:tu%lqlola(@geq%(;:]rgeraqJ 989%9
personnes ©Og®es ®tait 2 fois plus ® ev® quodoau niveau r®gional "en 2004
(source : schéma départemental en faveur des personnes agées, Conformément a la loi du 5 juillet 2000 (modifiée), le schéma
2006), la part des plus de 60 ans représente 12,8% de la population d®partement al déaccueil des gens du voyage doit pr®voir |
d®partementale en 2006, et tend ~ soateé¢bedwie. g®ographiques doéi mplantation des aires permanent
5 . . ddaccueil des gens du voyage. Il fait aussi conna’tre aux co
6of fr eComte Robertecomprend |l ocales | dampl eur des besoins 7 satisfaire.
%%WMMMW Le sch®ma d®partement al déaccueil et dohabitat des gens d
semi-valides {52 studios-et-2-pieces)—; voyage a été approuvé par arrété préfectoral en date du 20

. Il a Maison de Retraite de | 3H! pit afécembrg 3013 j.tVériables sources de difficultés, les installations

. 5 sa uvages croissantes sont_la résultante de carences en matiere
La commune di spose ®gal ement ddun ht pdé£| el °Coadacdc°ue|e| capacit®

de 288 lits, pouvant accueillir des personnes agées.
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Brie-Comte -Rober t compte une aBOphceddiwe cuei |

chemin de Cossigny... En revanche, 80 places supplémentaires
doivent étre créées dans les autres communes du SIEP de la Frange
Ouest du Plateau de la Brie.

Par ailleurs, la commune de Brie -Comte -Robert est confrontée au
probléme de sédentarisation illégale des gens du voyage. Cela
concerne tant le Chemin de la République que la route de
Villemeneux a Combs.

Le CCAS (Centre communal d'action sociale )

La commune di sCerdre @mndubaldiaction sociale il
assure différentes missions directement orientées vers la
population : aide et accompagnement aux personnes agées ou
handicapées, aux enfants et familles en difficulté, lutte contre les
exclusions, etc.

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation
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Thématiques

Démographie
Habitat

Une population en augmentation
importante depuis les années 1960 et
encore a ce jour

Une population jeune

Un desserrement des ménages moins
important que dans les territoires de
référence

Un territoire trés attractif, une qualité de
vie qui
un solde migratoire largement positif

Un parc de logements qui augmente
toujours grace a un rythme de la
construction neuve dynamique, bien
supérieur au point mort

Une offre de logements diversifiée, qui
permet ddassurer | a
territoire

Une offre fournie et de qualité en faveur
des personnes agées et des personnes
handicapées

Des projets en cour
de | 6offre desti
voyage

attire de no

S
n

Contraintes

Une population qui connait un
vieillissement structurel malgré sa
relative jeunesse

Un desserrement des ménages
important et une offre de
logements qui ne parvient pas a
répondre a la demande des
petits ménages

Un parc de logements dominé
par les moyens et grands
logements,

Des logements principalement
occupés par leurs propriétaires

Une tension importante du
marché immobilier

18% de logements sociaux, une
offre jugée insuffisante par la
commune

Une offre de logements quasi
nulle pour les personnes en
difficultés

Une sédentarisation des gens du
voyage dans des secteurs qui
posent probleme

Enjeux

Fixer un objectif démographique
dans le PLU afin de maitriser
| durbanisation et
un projet cohérent

Garder les populations jeunes sur le
territoire afin de dynamiser la vie
locale et optimiser les équipements

lies

Diversifier le parc de logements afin

de donner |l es m
parcours résidentiel complet a Brie -
Comte -Robert  (logements  de
petite taille, principalement en
location)

Mobiliser le potentiel foncier en
renouvellement urbain afin de

mettre en fuvr e
durable :amélioration de la qualité

ur baine, lutte co
urbain

Atteindre les 20% de logements
sociaux

Répondre aux besoins des publics
spécifigues notamment dans le
domai ne de | 6h®be
personnes en difficulté

Répondre aux besoins des gens du

voyage souhaitant se sédentariser

sPLU
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3. UNE OFFRE EN EQUIPEMENTS DE QUALITE, A OPTIMISER

3.1. Les équipements sanitaires

L d@fre est plutét bien fournie, notamment au regard des autres Rouryatbng @
communes du SCoT de la Frange Ouest du Plateau de la Brie. Elle

comprend en effet :

- | OHt pi t al Loc288 litsd € ocBarliies ®( -~ | e

commune, Ozoir-la-Ferriére
- La Maison de Retraite de | 6H'pita ) ®
- Une unit® Al zheimer de 56 I|lits au

Chevry-Cossigny

I Hopital ou clinique

Centre médical,
@ centre de secours,
maison de la santé...

m‘ -
Q2
5 ¢

Hopital Maison de retraite

Maison de retraite
@ et foyers-résidences
pour personnes agées

Structure d'accueil
J pour adultes handicapés

Les atouts : une offre qui se développe en cohérence avec
| 6®vol ution d®mographique, qgui Il ai ss

ent
structurel de la population.

Source : Diagnostic provisoire du  SCoT de la Frange Ouest du Plateau de la
P L Brie, ao(t 2010
Les équipements sanitaires dans les communes du SCoT de la
Frange Ouest du Plateau de la Brie en 2010. 3.2. Les équipements de la petite enfance

L difre se compose de
- DO un +accueil dcomposé

Y
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o Dadane créche familiale Anne -Marie Guittard (60
places), 33. Les ®quipements de |denseignement du pri
DGune halte jeux agr®®e pour 15 enfsacoridare
Doune smiede o 3.3.1 Les équipements du primaire
- unecr che collective Tird Lipopette (40 places),
- un Relais dO6Assistant ed32Msistanten el | T '
maternelles. Offre en équipements scolaires
Au total, la commune compte environ 0,95 berceau par enfant de
moins de 3 ans, ce qui correspond a une offre tres satisfaisante.
Maternele— 2 4
Pasteur
fia . 16 dont une
Elémentaire 383 ULIS
e ]
% Maternelle 180 7
s Jules Ferry
e Elémentaire 356 14 dont1 ULIS
,,.;m.r 3 Maternelle 189 7
. - — P— - Moulin Fleuri
Halte jeux du Parc Cr che Tird Lipopette Elémentaire 208 11
Les atouts une c¢cr che r®cente (Tird Lipoepettey) —®pondant &t
derni "res exigences en mati re dc">accuei|I et |deMatproeler i ¢ ul t103 e une 4
. . ~ . Claude .
équipe composée ddune Responsabl e, ®ducatr|cTeumiedre e tfes
enfants, dédun e adjointe, infirmi " reg, §U"h e | cEdmentmiter ijce 1B& jeunes
enfants, de 11 auxiliaires de pu®r i eutture ot 2 = 8-0-%- tH—th-e
psychologue 1 journ®e par semaine, d § Gérard Merdd i | a tMat@nelle mat i 19e tpus 7
lesl5joursetde3ag ent s dodoentr et i-eemps) onmrdsead poi
dfassistantes maternelles d®velopp® ¢« Source : Ville de Brie -Comte -Robert
| 6offre en ®quipements de | a petite eniance.
La commune est ®gal ement dot ®e d-e | 8l nstituti
Colombe qui comprend une école primaire. A la rentrée 2016/2017,
elle compte 168 éleves scolarisésdont 47 © | 6 ®c ol e maternell e.

sPLY
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Réalisations récentes :

3.4. Les équipements sportifs

travaux de rénovation (écoles Pasteur et Claude -Tournier), Ldoffre comprend

extension de | 6®c o,|MouliCRlearued @rao ur ni e-r 1 centre aquatique intercommunal « L6Or ®ade
MENOT (en-eours-), Pasteur - 6gymnases,

Par ailleurs, il existe un service périscolaire qui permet

| accueil des enfants des ®col es

chaque jourde 7ha 8h20 et de 16h30 & 19h :

centre de loisirs maternel 1,2,3 soleil (150 places)

centre de loisirs élémentaire La Clé des Champs (120 places)

Enfin le Centre Social « La Passerelle » .agréé en 2010, a inauguré ses
nouveaux locaux en novembre 2012 a proximité du groupe scolaire

Leslimites : des établissements vieillissant a rénover.

3.3.2. Les équipements du secondaire

Outre | 61 nstitut i o-Golombei ,laffe cdnpdrten t2 eolléges
et 2 lycées publics :

colléege Arthur-Chaussy (905 éléves a la rentrée 2016 ),
college Georges -Brassens (414 éléves a la rentrée 2016)

Institution privée Sainte -Colombe (211 éléves a la rentrée
2016).

lycée général et technique Blaise Pascal ( 1120 éléves a la

rentrée 2016 ),

lycée agricole Bougainville (461 éléves a la rentrée 2016 ).

La commune compte également un Centre de Formation
Professionnelle Pour Adultes (CFPPA) sur le site du lycée agricole

Les atouts : une offre diversifiée a la fois générale et technique.

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

- 1 salle de boxe, .
maternePIes et ®| ®mentaires

- 1salle de danse,

- 1 salle de billard,

- 1dojo,

- 1 salle de musculation,

- 2 stades (Chaussy et Lucien Destal),
- 1terrain de pétanque.

Certains de ces équipements sont regroupés sur les mémes sites au
sein de complexes sportifs.

Les atouts : une offre complete, diversifiée, a optimiser. Les
équipements sont utilisés par 48 associations sportives.

8 Dossier de modification simplifiée 2023
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Equipements association de la rue du 19 mars 1962 Leslimites : une offre en équipements de proximité a dynamiser et a
= rendre accessible a tous sur le territoire communal (car concentrée).

Le cinéma les Quatre Vents

Source : Citadia Source : Ville de Brie -Comte -Robert

3.5. Les équipements culturels

L dffre est tres fournie, notamment en comparaison avec les autres
communes du SCoT de la Frange Ouest du Plateau de la Brie. Elle
comprend

Le Safran

- 1 cinéma municipal (Les 4 Vents),
- 1 médiathéque ( LTle aux Trésors),
- 1 salle doexp®dru,ti on (Il odHIt el

- 1 centre socioculturel (La Fontaine) comprenant des ateliers
associatifs ainsi qudune salle de musique

- 1 salle des fétes (le Safran, 1 000 places), Source : Ville de Brie -Comte -Robert
- 1 conservatoire de musique et de danse (Pierre Godin),
- 1salle de musique (150 places) Les équipements culturels en 2010 au sein des communes du SCoT
- 1 musée du chateau (Centre d'Interprétation du Patrimoine), de la Frange Ouest du Plateau de la Brie

- 1 auditorium (Claude Tournier, 150 places).

Lesatouts : une offre compléte et diversifiée.

! PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023
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Pontault-Combault

Servon

¢
[

Source : Diagnostic provisoire du

R

Brie-Comte-Robert

(|

Roissy-en-Brie

Ozoir-la-Ferriére

Chevry-Cossigny

Méediathéque
Bibliotheque
Conservatoire ou école
(musique, danse ou

art plastiques)

Cinéma

Centre culturel, maison
des associations, MJC.

SCoT de la Frange Ouest du Plateau de la

Brie, aolt 2010

sPLU
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Les équipements a Brie-Comte-Robert

CITADIA - PLU de Brie-Comte-Robert - Septembre 2010
d Y R EQUIPEMENTS SANITAIRES

o Hopital
© Maison de retraite
EQUIPEMENTS DE LA PETITE ENFANCE

O Créeches
@ Halte jeux

EQUIPEMENTS DE L'ENSEIGNEMENT

" Ecoles
o Colleges
O Lycées

@ Pole jeunesse

EQUIPEMENTS SPORTIFS
O Piscine

Gymnases

Salle de boxe

Salle de danse
Salle de billard
Dojo

Salle de musculation

e 00 0 @

Stades

@

Terrain de pétanque

EQUIPEMENTS CULTURELS

Cinéma

Médiatheque Llle aux Trésors
Salle d'exposition Hotel-Dieu
Centre socioculturel La Fontaine
Salle des fétes Le Safran

Conservatoire de musique et de danse Pierre
Godin

Musée du chateau (Centre d'Interprétation du
Patrimoine)

Auditorium Claude Tournier

AR R R

Salle de répétition de musique

Centre social les Chaperons

44



3.6.

Synthese et enjeux

Thématiques

Equipements

Atouts

Une offre compléte et
diversifiée, a optimiser
Une offre en faveur de la
petite enfance qui répond
a la demande

Des projets de création de
structures et de mise aux
normes

Un projet intercommunal
déenvergler eentre
nautique

Contraintes

1 Certains établissements
sont vieillissants

Maintenir | a qual

Dynami ser I 6of
équipements de proximité et la
rendre accessible a tous sur le
territoire communal

Quelle reconversion du site de
| dancienné@ pisci

Permettre le développement
des projets : centre nautique
intercommunal, centre social ou
encore création de jardins
familiaux (derriere le Safran)

sPLU
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4. UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET COMMERCIAL A -

MAITRISER

4.1. Des emplois et une population active qui augmentent

Brie-Comte -Robert compte 7 743emplois en 2007. Le nombre
déempl ois poursuit son
accentué entre 1999 et 2007. En effet, le taux de variation annuel

moyen du nombre doemplois est de

- +1,44% par an entre 1990 et 1999
- +3,78% par an entre 2000 et 2007 ;
- soit 2,53% par an en moyenne entre 1990 et 2007.

Brie-Comte -Robert concentre un peu plus de 76% des emplois de la

Communaut ® de Communes de | 60r ®e
stabl e depui s 1990. Ld®volution
commune et de | dintercommunalit®

de va riation annuel moyen de celle  -ciestde :
- +1,64% par an entre 1990 et 1999 ;
- +3,69% par an entre 2000 et 2007 ;

- soit +2,60% par an en moyenne entre 1990 et 2007.

Evolution comparée des emplois

1990 1999 2007
Brie-Comte -Robert 5126 5828 7 840
CC Orée de la Brie 6614 7 656 10 227

Source : RP 2007,Insee

active de Brie -Comte -Robert poursuit son
augmentation depuis 1990. En  effet, le taux de variation annuel
moyen du nombre ddactifs est de

- +1,78% par an entre 1990 et 1999 ;

La population

augmentati on

e
€s popﬂl
S e

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

+2,03% par an entre 2000 et 2007 ;
- soit +1,90% par an en moyenne entre 1990 et 2007.

Entre 1990 et 1999, la population active augmentait au méme rythme
moyen que | e nombre ddempl oi s.

augmentleggdoava.nt age  qye.

dc%rﬁ):elﬁt'res un “peu plus de 7Yoh dd hh popul‘gltionp acthv@ de

| i ntercommunal it ®.nuéQartrapport p1®90t(74%). d i
active de

L6®vol ution de | a
suivante :

- +2,65% par an entre 1990 et 1999 ;
- +1,60% par an entre 2000 et 2007 ;

popul ati on

- soit +2,16% par an en moyenne entre 1990 et 2007.
la Brie, .cett.e
tn‘?burx sdo CteI 0] S d'e |
a i%n G germé)ﬁE o ?{tre en rappotr"fl évolution
mbl.abl e . "En e et 1.e"" a.
démographique, attractivitt économique ét attractivité résidentielle.

A Brie-Comte -Robert il estde :
- en1990: 0,51 (51% de la population étaient des actifs) ;
- enl1999 :0,51;

- en 2007 :0,52.

population active

1990 1999

Evolution de la

Brie-Comte -Robert 5884 6 896 8 099

CC Orée de la Brie 7907 10 008 11 367
Source : RP 2007,Insee
Le cal cul du nombr e dxXpemedd rappost enprea r

empl oi et d®mographie. (|
proposé théoriguement a chaque actif résident a Brie
Robert. Il estde :

-Comte -

8 Dossier de modification simplifiée 2023
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| Brie-CorotentRobert ddact i f s.

viq%@r texep‘cftl me | a part
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m

de |
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d®gager | e

46

2000, | e

a

| 60r ®e de

popul ati on

nombr e

nombr e

dbéempl
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- en 1990 : 0,87 (ce qui signifie que potentiellement le territoire

propose 0,87 emploi a 1 actif) ;
- enl1999 :0,85;
- en 2007 :0,97.

4.2.  Une évolution de la répartition des actifs occupés en faveur
de la part des cadres et professions intellectuelles

supérieur es

Deux évolutions sont notables entre 2000 et 2007 dans la répartition

de la population active occupée par catégorie socio professionnelle
de Brie -Comte -Robert :

- une diminution de la part des artisans et commercants et
chefs doen-2poetpr i se

- une forte augmentation de la part des cadres et professions
intellectuelles supérieures : +4 points.

Ces deux ph®nom nes sont |l es
| dintercommunal it®

- une diminution de la part des artisans et commercants et
chefs dodoen2poetpri se

- une forte augmentation de la part des cadres et professions
intellectuelles supérieures : +5 points.

m° me s qgudau ni veau de
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Répartition de la population active occupée par CSP en 1999
Brie-Comte-Robert

20.81% 12,22%

27,82%

33,29%

@ Agriculteurs exploitants

B Artisans, commercants, chefs
d'entreprises

B Cadres et professions intellectuelles
supérieures
B Professions intermédiaires

B Employés

O Ouwriers

Répartition de la population active occupée par CSP en 2007
Brie-Comte-Robert

0,32%

3,82%

9
19,30% 16,64%

31,86% 28,05%

@ Agriculteurs exploitants

B Artisans, commercants, chefs
d'entreprises

B Cadres et professions intellectuelles
supérieures
| Professions intermédiaires

@ Employés

B Ouwriers

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

Répartition de la population active occupée par CSP en 1999
CC Orée de la Brie

0,35%

6,04%

19,37%
13,60%

31,07% 28,67%

O Agriculteurs exploitants

B Artisans, commergants, chefs
d'entreprises

B Cadres et professions intellectuelles
supérieures
B Professions intermédiaires

@ Employés

0 Ouwriers

Répartition de la population active occupée par CSP en 2007
CC delaBrie

0,25%

4,15%
17,41%
18,62%

30,44%
29,13%

O Agriculteurs exploitants

B Artisans, commercants, chefs
d'entreprises

B Cadres et professions intellectuelles
supérieures
@ Professions intermédiaires

@ Employés

B Ouwriers

Source : RP 2007,Insee
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4.3. Des espaces agricoles de la Brie francaise Les dernieres données disponibles sont issues du recensement

La Brie francgaise regroupe des terres agricoles de qualité. Les cultures agricole Agreste de 2000. Le phénomene de diminution du nombre

y sont majoritairement  céréaliéres. Quelques vergers sont également do efx_ pl 0 Ilt at'lt ! OSnALSJ agrt cto It ets L %{." r gl It | | 6augmentation de
entre te nus, notamment au nord, dans la Butte de Tuboeuf, et au sud, superficie agricole util e ( ) moyenne est structurel. Brie -Comte -

dans la vall ®e du ru du Cornillot. R?bgrt r%nSOHt?éségiq]ennzg)oA(l)nj_ Aa c?memlur]ecﬁat qsseed'%e E

S . . P ) epr0|tat|0ns enl eur SAU moyenhe est passee
activité anciennement importante en périphérie de la ville.
P penp 75ha en 1988 a 124ha en 2000. La SAU totale des epr0|tat|ons

Le territoire est organisé suivant une structure systématisée depuis le agricoles siége sest de 1 360ha en 2000, dont 1 231ha destinés aux

Moyen -age, de finage agricole et défriché pour une exploitatio n grandescultures . Quel ques corps de ferme sont aujourd6hui pr®sents
intensive des terres. La zone ddacti vit®s au nord daeurlk territore Unyuide enéthodologique a été élaboré concernant

remplace depuis 1980 une partie des terres agricoles de la Butte |l e devenir de ces fermes par | e Comit® D®partement al doHabit
Tuboeuf, dans sa partie déja sectionnée par les infrastructures de ddAm®nagement Rural , | a Chambr e ddAgriculture, I e Consei
transport. doArchireectddUr bani s me et d6Environnement , I a Direction
D®partemental e de | 8Agriculture et de |l a For-°t, et la Dir

La Surface Agricole Utile (SAU) représente en 2000 environ 75% de la " .
de | 6Equi pement .

superficie communale  (source : SCoT en cour s Bde ®lI aP@Pg{ f SH‘?”‘ al e
Comte -Robert concentre environ un tiers des exploitations agricoles. Une actualisation des données du recensement Agreste a été

opérée en 2010 par la commune dans le cadre de la révision du Plan

Local déUr bani sme. 7 exploitations agricoles si ges subsist
territoire communal dont 2 dans le centre de Brie -Comte -Robe rt. Ces

2 exploitations néont pas de projet dé®volution ° court ou
terme et ne semblent pas concern®es par déi mportants confl
déusages par rapport 7 leur situation.

Espaces agricoles

Le hameau de Villemeneux est fortement concerné par la

probl ®mati que agricole puisqudil pr®sente un si

2 secteurs ddentreptts agricoles. Le maintien dbo
a la délocalisation des hangars agricoles et d e

“ge ddéexploilt
une des expl
sera subordonné a
| 6habitation de | 6exploitant suite “ une succession.

Il existe également une exploitation familiale jeune (2 agriculteurs) qui

pratique | dagriculture raisonn®e. Elle consiste en des d®mar
gestion qui visent " renforcer |l es impacts positifs de | dact]
sur | denvironnement eirhpacts négatifs. Ce®tel ui r e | es

exploitation a été fortement impactée par la création du

contournement est ouvert en 2010..

Source : Citadia

Par ailleurs, la problématique des circulations agricoles est
importante a Brie -Comte -Robert, et le contournement est de la ville

: & H PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023 49
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a amplifié ces probléemes. Le centre ancien apparait également
comme un point noir pour ces circulations méme si peu de solutions

s6offrent ° | a commune pour y rem®dier.

Enfin, les dépdts ou installations sauvages dans les espaces agricoles

et naturels de Brie -Comte -Robert posent do&éi mportants probl mes aux

exploitants. Cela impacte les circulations agricoles (dépdts sauvages

bloquant la circulation sur les chemins ruraux, principalement le long

de |l a francilienne, ° | 6ouest) ou encore |l es pratiques culturales.

Espaces agricoles

Source : Citadia

s
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44, Des zones db6activit®s concentr ®elsaa ZAR dunMidi de |& Plaire du Bdist fait€partieddes projets de
ville d®vel oppement urbain de | dest de |l a commune, autour de | a !
Les espaces ° vocation ddactivit®s ®cPUYPRUPAUSEe oEIg eshaweation mixte, hors,lpgistique. Sa , | sai _ -
de |l a RN19, et ce sont ®tendus progreé@lal/éﬁ@ﬁfo ug@ﬁgsSféevéiaerfe rotc@élsatlon de Gaire dbaccuel

etau-del " . La consommation fonci re - VO¥3O%RNO¥IP2PF5dctivites soest
jusqudici d®roul ®e dans une volont ® HEgacetanpdn@rire 1a ZAE du Rlidi €eCla Plaine du Bois et des
infrastructures de transport. espaces ddohabitat

Les 3 zones siiudea cat inerd td® sBrie-Comte -Robert,
occupant une surface totale de 120ha sont

- leParc ddactivit®s dabpeu€é dbéactivit®s est
diversifi®, bien qudil comporte beauf
logistiques ;

- la Zlde la Croix Blanche cette zone ddactivit®s dat
années 1960 ;

- laZldelaHaiePassart : cette zone dbdactivit®s se s
plus en plus dans les activités commerciales.

Les zones déactivit®s existantes sont Vi e alit®

moyenne. La question de leur requalification se pose, de méme que

celui de leur potentiel d&®volution/densification.gyce:Citadia

Enseigne commerciale ZI de la Haie Passart

Ldexi steevastee espace sddactivit®s en entr®e de ville peut
contribu er a dé qualifier la perception et la qualité du paysage
ur bai n, ce qui pose |l a question du traitement de | 6espace p.L

des facades .

Source : Citadia

o
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Localisation des principales zones dobactivit®s existantes
du SMEP

Source : Diagnostic provisoire du SCoT de la Frange Ouest du

Pl ateau de | a Brie, en cours do6o®l aboration

[
:p LU PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation
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Tissu économique et commercial
CITADIA - PLU de Brie-Comte-Robert - Décembre 2010
FLRE 0y % ,

[ Zones d'activités

Espaces agricoles

Secteur d'urbanisation préférentielle a
vocation d’activités économiques
(SCoT en cours d'élaboration)

Secteur d'urbanisation préférentielle a
vocation mixte
(SCoT en cours d'élaboration)

Centre commercial en
IParcdjactivitésiTuboeufs entrée de ville

: Coeur de ville commergant
>

Supermarché

[ PLU de Brie-Comte -Robert & @&Rapport de présentation 3 Dossier de modification simplifiée 2023
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4.5. Un centre -ville commercant Commerces rue Gambetta

Brie-Comte -Robert compte 3 centralités commerciales de proximité
et un équipement commercial périphérique.

Les centralités commerciales de proximité sont :

- Le centr e ur bcentre -vilkeuibcensentre laenajorité
des commerces de la commune. Les commerces sont
l ocali s®s en pi ed cedtrd ivitemmésdnte ein Le
caractere traditionnel et un cadre urbain de qualité. Il fait
| 6obj etddduwnunSi te Patri moni al Remarquabl e (

Source : Citadia

Commerces rue de | 8Egli se

Commerces place du marché

Source : Citadia

Source : Citadia

[
:p LU PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023 54
[5) r he



Le centre commercial de | a ZI Hai e Passart, qui rayonne = | d®chell e

Marché

de | 6aggl om®r ation, est un ensemble commercial Iins®r® dans | :
déactivit®s du m°me nom. Situ® en p®riph®rie ville, il pr ®
méme enjeu de qualité des entrées de ville que les zones déactivit®s

économiques.

Pl usieurs questions se posent quant ~ | d®volution du tissu cc¢
|l a pr®servation du c ecentre gilleUadguaitédes qudest | e

centralités de quartier que sont le centre commercial des 4 Vents et
celui de Pasteur, ou bien encore la spécialisation commerciale de la
Z| Haie Passart.

Source : Citadia

Le centre commercial des 4 Vents : cet ensemble commercial
est organi s® garefouu Contattd (@xn DIA) Il
bénéficie de la présence du cinéma.

Le centre commercial Pasteur  : cet ensemble commercial est
organi s® autour ddéune enseigne Carrefour Market.

Carrefour Market

Source : Citadia
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4.6.

Synthese et enjeux

Thématiques Atouts/potentialités Faiblesses / contraintes Enjeux
Population i . i
active et A Une population active etdes ~ emplois | A Des emplois qui augmentent plus vite AG®rer | 6®quilibre entre 4
emplois qui augmentent depuis 1990 gue la population active attractivité économique
A Qualifier les entrées de ville de Brie -Comte -Robert
ARequalifier les zones d
existantes et renforcer leur attractivité
ADes zones ddacti vit| 4 5 Coy i . o )
Zones ADes zones dbactivit®y ArFavoriser |6int®gration u
ddact i | A Des projets de développement en point de vue de [|3&i zone déactivit®s ®conomiq
cours (ZI du Midi de la Plaine du Bois) paysagere du Bois
A Veiller & un traitement qualitatif des lisiéres entre
l es zones dbdactivit®s et
voisin
Commerce A Un centre ville commergant A Une offre commerciale  con centrée au A Conforter les centres urbains et de proximité
A Des poles de quartier nord de la commune A Qualifier les entrées de ville
A Des circulations agricoles difficiles ALimiter |l a consommation d
) o ) ] A Des dépéts sauvages nombreux dans les projets urbains et veiller a leur intégration dans le
A Une activité encore bien présente parcelles agricoles ou sur les chemins tissu agricole
(jeunesse, agricult ruraux ; ) ) )
Agriculture 3 - ) ) A Prendre en compte les circulations agricoles dans
gricufturs A Une qualité agronomique des sols A Des projets urbains qui ont des effets les nouveaux projets urbains
i . ~ négatifs pour la profession ; o o .
APeu de con flits dou 9 P ) P ) . A Permettre le maintien des exploitations agricoles
les secteurs résidentiels A Des évolutions importantes en évolution
ddexploitations agri i
| dactivit® A Proscrire les dépdts sauvages

sPLU
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5. DES TRANSPORTS COLLECTIFS A AMELIORER

5.1. Un réseau routier structuré par une nationale et des
départementales
Trois axes routiers structure nt a la fois la commune de Brie -Comte -
Robert, | i nt ercommunal it ®, ainsi que

Frange Ouest du Plateau de la Brie

- laRNL19, soitla RD319 dans sa traversée de Brie -Comte -Robert,
va de Paris a Troyes en traversant la Seine -et-Marne ;

- la RN104 (Francilienne), traverse la commune et la
Communauté de Communes selon un axe nord ssud.
RD319 / RN104 constitue un atout pour le développement du
territoire communal et
per met do®t abl ir dess
magistrales que sont les A4 et A5.

Le

- Enfin, la RD216 relie Brie-Comte -Robert a Chevry -Cossigny.

intercommd PLMENABENEAht 9% LB RAGYH e C8 proet esu

ihflastructsiresn s

SCoT en cours do6®l aboration de | a Ouest
de la Brie, permettra notamment de structurer le

développement économique aux abords de la RN19.

- Lesprojets doéinfrastruisvisentatafosacondali
désengorger le trafic communal, réduire les nuisances et
p ® rpalien les problemdside répéite de traficede ld Francilienne sur
le territoire de Brie -Comte -Robert, notamment au niveau de
la RD216.

Frange

res

I e

Un projet de raccordement entre la Francilienne et la RD216 est
envisagé a Brie-Comte -Robert pour faciliter le développement
dconomique . La partie est du projet a été réalisée et ouverte au
public début 2011. Cette réalisation pourrait étre complétée par

contournement .

gq;t%p@i' la Gommune

Contournement est

Les routes d®partementales suivantes sont frap t
- RD 50: daté du 6 octobre 1880, du 2 mars 1886 et du 24
septembre 1879
- RD 216: daté du 4 janvier 1898
- RD 319 daté du 23 mai 1896
La Commune est également traversée par la RD 316, la RD 50 et la RD
50e1 Source : Citadia
Ldensembl eoutesl elépartementales constitue un réseau La requalification en cours de la RD319 dans sa traversée de Brie-
secondaire Comte -Robert en faveur du partage de la voirie avec les transports
Di ff®rents projets sont |:0®t ude ou ?olgs((:\ttniesﬁlrﬁ%r%oge_sq%g(a Iaiegsal%n%entpermlsdel imiter le tr afic de
transit én zone urbaine.
- Les projets d 6i nfr ast r mpleuuregosale d:6 a i | sbagit L
not amment de | 6®l argi ssement de | a RN104 eRHetdlrJ%enelragLeCErﬁQBDBégt)
| A4 (passage en 2x3 voies en cours). [ sbagit aussi de | a
déviation de la RN19, au nord du territoire de Brie -Comte -
Robert. Cet axe, dont la réalisation est-était prévue dans le
PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023 57
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Source : Citadia

Ddautres axes structur &€onte -Robeatorgfaiar ti ers de Bri e

| 6obj et de traitements r®cents (cf. partie sur Il es liaisons douces), et
certains sont ®ventuellement ~ requalifier afin ddam®liorer | e cadre

de vie : les rues de Verdun, Georges Clemenceau, du Par c de

| 6Epi net t-lazaetetcSai nt

5.2. Plusieurs aires de stationnement gratuites et fréquentées

Les principales aires de stationnement sont gratuites et surveillées, ce
qui explique leur fréquentation, y compris par des populations qui
résident en dehors de la commune. Il existe cependant des
dysfonctionnements liés au comportement des usagers, phénomene
classique. Les aires de stationnement sont les suivantes

- Pr7 s du Choteau : place Jeanne dOEvreux, boul evard des
Fossés

- Place de Stadtbergen
- Avenue Beau, place des Fétes
- Place des Bienfaites

- Place du Lavoir

.p L U PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023
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omte-Robert

Réseau viaire et projets
CITADIA - PLU de Brie-Comte-Robert - Septembre 2010

<> Axes routiers structurants

Autres voies départementales

<€+« Principe de déviation de la
RN19

<€ =» Contournement est

Secteur d'urbanisation
préférentielle a vocation
économique

c J Secteur d'urbanisation
préférentielle a vocation mixte

2“7 " Requalifcation en cours de la
***" RD319

< = = <» Principe de contournement
sud de Brie-Comte-Robert
(a long terme)

.o Projet d’échangeur
.o RN104/RD216

59



5.3. Le projet régional de TCSP

Afin de réduire les déplacements en véhicules particuliers, source de
nombreuses nuisances, une meilleure couverture du territoire par les
est recherchée. Ainsi, le développement de
| dintermodal it® (correspondance

transports collectifs

transport)

et | dopt i trenspats ¢olectifs petmetr ® s e a u

le renforcement des transports collectifs. Le développement des
liaisons Nord -Sud et de lignes de bu s avec les petites communes est

recherché.

Par conséquent, i |

sd@ eaogpléter le réseau de transport pour

- Mieux prendre en compte les besoins de déplacements a
e du territoire du ;SCoT et

| 6 ®c hel

- Mieux prendre en compte les besoins de déplacements aux
heures creuses de la journée, en soirée et le week  -end.

le projet ddam®dagemehtet

meilleur maillage du territoire en renforcant les fréquences de
passage des lignes de bus (notamment sur les secteurs les moins bien
desservis). De plus, le rabattement vers les 4 poles locaux (les 3 gares
RER et le p6le de bus de Brie -Comte -Robert) est a améliorer.

11 convien

t

a wne dessertd Gpesifigue rc@mplémentaire

au réseau de bus (navettes dédiées a la desserte des zones

ddempl oi s,

transport © |l a demande

une meilleur e accessibilité des espaces de transports et de lignes de

bus pour |

e

S personnes handicap®e

qui prennent en compte la desserte des établissements publics et
commerciaux les plus import ants, mise en accessibilité des véhicules
lors des renouvellements).

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation
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Direction,
Ve:jSJQRSE?{aEreS Pari Vers |a gare RER A
de Noisiel
Emﬁw-ue

t-Combayl

Seine Saint Denis

Val de Marne

Vers lagare RER A de
Boissy-Saint-Léger

Vers les gares du RERD

4 Km

Ozoir |AFerriere

Direction
Tournan

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation
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lignes de |l a Communaut® de Communes Les Gu®s de | 06Yerres.

Zones urbanisées . . . . -
noter que la ligne n°23 fait partie du réseau Mobilien.
Principaux axes routiers

Ces lignes convergent vers le centre -ville de Brie-Comte -Robert.

—=/ \oies ferrées - . .
L6ensemble des quartiers est desservi, avec une r ®serve qua
D Gares quartier des Chaperons. Les lignes de bus relient la commune
"ga?‘sagf'&“ rés?“ - - au reste de la Seine -et-Marne : communes de Chevry -
24 eine et Marne Express a optimiser Cossigny, Ozoir -la-Ferriere, Pontcarré, Serris, Servon, Melun,
L Noisiel, Combs -la-Ville

o Projet régional de TCSP

F - auVal -de -Marne : Créteil, Boissy-Saint-Léger.
Ulalsan evecierVal ds Mame st Sens Les gares situées a proximité de Brie -Comte -Robert sont celles de

= Saint Denis a développer
- Combs -la-Ville Quincy (RER D) : le niveau de rabattement en
Rabattement vers les pdles locaux bus vers cette gare semble efficace

(gares RER et poles de bus) a développer|
- BoissySaint-Léger (RER A) : le niveau de rabattement en bus

Zones ou le réseau de bus R X )

est a développer vers cette gare est moins efficace que vers Combs -la-Ville
Quincy

9‘4 Suppression du PN 8 - Ogzoir-la-Ferriére (RER E) etLieusaint-Moissy-Cramayel (RER D) :

les rabattements en bus sont moindres vers ces 2 gares

Le réaménagement d abris bus est en cours pour permettre

|l daccessibilit® aux Personnes °~ Mobilit® R®duite (PMR)
Les différents projets de voirie constituent une opportunité pour
r ®f I ®chir ° | 6am®nagement de transports collectifs en site
5.4. Une absence de desserte ferroviaire directe et un roéle Aucun Pl an Local_ des D®p|acements noez('lste i ce_ J oW 4 mals_
prépondérant des bus d®marche pourrait f?urnl_r un_cadre déintervention strat®gi
op®rationnel pour | 6am®| i oration des transports en commun,

La commune de Brie -Comte -Robert ne poss de pas emepHdulle liaisdhdd®eds.

pourquoi le réle des transports collectifs et notamment des bus est . L 3
La commune de Brie -Comte -Robert pourrait étre concernée par 2

primordial. La ligne TGV traverse le territoire communal et . ~ h 5 . . .

intercommunal sans le desservir. projets. Tout ddabord | a cr®ation ddéune | iaison en site propre e
Sénart et Roissy, via Marne -la-Vallée. Le principe de cette liaison

La desserte en bus est assurée par des lignes départementales, des figure en frange ouest du d®partement. Pui s, la r®alisatio

l'ignes de |l a Communaut® de Communes gagspdrt@PdofBhtun ¢h Rite Brdpie 8ur I8 RN1FeRitfe Maisons  -Alfort
et Brie-Comte -Robert comporte un mode et un tracé a définir.
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En plus de ces lignes structurantes, 2 services de transport collectif
existent :

- Le Brie Bus: ce service est gratuit et permet de relier le centre -
ville aux autres quartiers de la ville, notamment les péles
générateurs de déplacements tels que le centre commercial
Super U. La fr®quence de passage
marqués

- Pr ox i:@esersice de transport a la demande est payant
(aux tarifs de transport classique), il assure a la fois les liaisons
entre les quartiers de Brie -Comte -Robert et avec les
communes de Servon et Chevry  -Cossigny

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation
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Desserte en bus
CITADIA - PLU de Brie-Comte-Robert - Septembre 2010

— Lignen®6
—— Lignen°®7
— Lignen®10
— Lignen®21

—— Lignen°23

ee=== Ligne départementale n° 14
=== Ligne départementale n° 16

D Arréts de transport a la
demande Brie Bus

* Gare la plus proche

e-Robert

e
Seine-et Mams

- WBrie-Comt



55. U

n réseau de liaisons douces qui se développe

Les réflexions sur les liaisons douces sont engagées depuis plusieurs
années a Brie -Comte -Robert. Un plan des liaisons douces a été réalisé
en ce sens en 2004. Depuis, un maillage continu est en cours sur

| 6ense

mb | e du territoire communal , ave

communes Vvoisines.

Les itinéraires existants et projetés traduisent les volontés suivantes

- maliller le centre -ville ;

- relier le centre -ville aux quartiers alentours (itinéraires
radiaux) ;
- relier les quartiers entre eux (itinéraires en rocade).

I manque

cependant des aménagements urbains de type

stationnement pour deux -roues afin de rendre ce mode plus attractif.

Les liaisons

douces ont été intégrées dans les travaux de voirie

récents, de méme que dans les projets. Parmi les réalisations récentes
comprenant des liaisons douces, on distingue notamment

- larue et le boulevard Victor Hugo ;

- larue de Cossigny ;

- I davenue Carnot, et c.

- larue du Général Leclerc

- larue de Verdun

- avenue des Platanes

Parmi les

réalisations en cours, on distingue notamment la

requalificationdelaruedu Parc de | 0Epinette

Le maillage de liaisons douces peut aussi contribuer a une ceinture

verte,
Francilienne.

notamment par | a r®alisation dodun

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation
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Aménagement rue du Général Leclerc (RD319)

Source : Citadia

Aménagement rue du Général Leclerc (RD319)

Source : Citadia

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

Liaison douce rue Carnot

Source : vue google

Liaison douce rue des Ecoles

Source : Citadia
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Réseau de liaisons douces

CITADIA - PLU de Brie-Comte-Robert - Septembre 2010

&% !

95
Glor

e Bois du Parc
Ry
jette

es Quar Dix Arpe

ois
1a Borde B

oL

le Moulin /£
Fleuri j75,
Sl
0/

Tremblay

les Cornillots

la Varen

o erene /

les Tournelles
de Pamphou

<—> Liaisons douces existantes

<

> | jaisons douces en projet

<~ Principe de ceinture verte

la Chardonne

"0 ere

ey

e Ménil Ferme

e Moulin
Massin

Sansalle
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5.6. Les phénoménes de mobilité

Une part importante des actifs occupés de Brie -Comte -Robert
travaille dans leur commune de résidence. En effet, en 2007

insuffisante pour les déplacements scolair
etdes Chaperon svers | es | yc®es.
Chaussy draine aussi des éléves de Chevry
Brie, etc., soit |es

Par mi

-Comten AiRobrer. s

- 29,2% de la population active occupée travaillent dans sa Les étudiants de Brie -Comte -Robert se rendent principalement vers
commune de résidence (cette part est de 25,4% sur la les universités de Melun (bus+train), Créteil (bus), Paris (bus-+train) et
Communaut ® de Communes de | 80r ®e evarneBla-vade (bus n°10, ligne longue empruntant la Francilienne et

- 25,9% de la population active occupée travaillent dans une insuffisante).
autre commune du département (cette part est de 26,6% sur
Il a Communaut® de Communes; de | 60r ®e en Brie)

- 44,3% de la population active occupée travaillent dans un
autre département de la région (cette part est de 47,5% sur la
Communaut ® de Communes de | 60r ®e en Brie).

Les transports en commun sont trés peu
domicile -travail des habitants de Brie
voiture est le mode trés dominant

utilisés pour les déplacements
-Comte -Robert. En effet, la

- 9,3% de la population active occupée se déplacent a pieds
en2007 (7, 9% sur | a Communaut® de
en Brie);

- 3,3% utilisent les deux -roues (3,3% sur la Communauté de

Communes de | 80r ®e en Brie)
- 69% utilisent une voiture, camion ou fourgonnette (71,7% sur la
Communaut® de Communes de | 60r ®e

- 14,7% utilisent les transports en commun (13,6% sur la
Communaut ® de Communes de | 00r ®e

En termes mobilité scolaire, Brie -Comte -Robert comprend 2 lycées et

2 colleges. Les lycées accueillent des éléves en provenance des
communes voisines de Combs -la-Ville, Chevry -Cossigny et Grisy -
Suisnes. A noter que la desserte en transport en commun est

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

Communes

de |

en Brie);

en Brie).

8 Dossier de modification simplifiée 2023

es des quartiers du Safran

es

-Cossigny, Soignol les-en-

dest

2

col

de

68

Br

“ges,

e

cel

ui

dd Arth



5.7. Synthése et enjeux

Thématiques Atouts/potentialités Faiblesses / contraintes Enjeux

1 Poursuivre les démarches en cours qui visent
a améliorer la cohabitation des différents
modes de transport sur la voirie (voiture,
transport en commun, liaisons douces)

1 Organiser le développement urbain et

Réseau APr®sence doun axg économique des secteurs de projets situés a
routier Francilienne), de nationales et proximité des infrastructures de transport
de départementales telle que le contournement de Brie  -Comte -
Robert

1 Une concertation devra étre menée avec
| Agence Routi " re D®p
de Melun/Vert Saint Denis

A Une absence de gare et des
rabattements en bus insuffisants vers

. . . . . . P 1 Améliorer la desserte e n bus et | g
i A Plusieurs réseaux de bus qui les gares de Boissy-Saint-Léger (RER aux besoins
Reéseau de relient Brie-Comte -Robert aux A), Ozoir-la-Ferrigre (RER E) et
transport communes voisines Lieusaint-Moissy-Cramayel (RER D) 1 Encourager les démarches
collectif A Une d . bus insuffisante d intercommunales (par exemple dans le
A Une desserte de tous les quartiers ne desserte en bus insutmsante du cadre ddun Plan de D®p
quartier des Chaperons
1 Poursuivre le développement de ce mode
selon des itinéraires cohérents
Reéseau de A Des liaisons douces en cours de sflexion i AV0i 5 i
liaisons € 1 Une réflexion intercommunale peu 1 Prévoir les aménagements  urbains
d développement  selon  un développée nécessaires
ouces maillage continu ]
f Encour ager | a r®alisa
verte

.p L U PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentation & Dossier de modification simplifiée 2023
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1. LES COMPOSANTES DU PAYSAGE

Le territoire de Brie -Comte -Rober t sbappr®hende sel.an plusieurs
. _ .. ) - Brie-Comte-Rober

niveaux de lecture qui en se superposant et en SO mbr i qeuarnedecoms s spoms oo

traduisent la variété des paysages. Ces niveaux de lecture, appelés

composantes du paysage, permettent de faire ressortir le socle

naturel (relief, hydrographie, v®g®tatio
est développée (réseau viaire, répartit i on de | 6habitaté).

1.1. Des facteurs naturels qui ont dessiné les grandes lignes du

paysage
1.1.1. Le relief

Le territoire communal
ver sant de

départements :la Seine-et-Marne , I'Essonne et le Val-de -Marne .

La commune
| ®g rement
NGF.

La vall ®e

de
|

est constitu®e dodoun vaste

in

de

Brie-Comte -Ro b er t oéns le bassini t
6Yerres g ©30 kne?2odansrtemis envi r O

clin® vers | 6ouest, dont

| 6Yerres et ses affluents

dans la partie sud du territoire et occasionnent des pentes élevées
au droit des

l'it majeur

de

versants. La vall ®e de | 8Ye
| 6 Yer rakimétrique e pl® bas sutle | e ‘)?'oi
g —

commune avec une moyenne comprise entre 50 et 55m NGF.

Deux talwegs au sud et au sud -ouest structurent et rythment le

territoire communal.
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Altitude, en metres.

[ Moins de 50 métres
[ ] De 55260 metres
| g:ms res
[ ] 7mres
] De70a75metres
[ De 75280 metres
[0 De 8085 metres
[0 De 85290 metres
[ De 90495 métres
I De 952100 metres
B Plus de 100 métres
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http://fr.wikipedia.org/wiki/D%C3%A9partement_fran%C3%A7ais
http://fr.wikipedia.org/wiki/Seine-et-Marne
http://fr.wikipedia.org/wiki/Essonne_%28d%C3%A9partement%29
http://fr.wikipedia.org/wiki/Val-de-Marne

1.1.2. Ldhydrographie N

La structure hydrographique 2l

Le réseau hydrographique est particulierement développé et 2.0 F

représente un élément paysager trés structurant sur le territoire. Il est

constitu® de | dYerres qui marque | a || 10F

Barbanconne en limite sud -est et d 6 un c h ev eettits rud e - —f—)-—r—-l_

secondaires (ru des Prés le Roi, ru de Tuboeuf et ru des Cornillots). .0 2 : : >
Jan  Féy Mars Avr HMal  Juin Jui  pout Sept Dct  Now  Déc

Les conditions géologiques, topographiques et climatiques sont a

I'6origine de ce r®seau hydreraphiqueRt®rg_ismedq"|r&/5der'aulique de OSbucebamqeeslydd Cour t omer

La gestion de I'Yerres est assurée depuis 1990 par le SMIRYA (Syndicat
- I 8Yerres Mixte Interdépartementaldela  R®gi on de | 0 YeAffluents) et de ses
lui-méme formé :

Cet affluent rive droite de la Seine prend sa source en Seine -et-Marne

a Courbon (commune de  la Celle -sur-Morin), au nord de I' étang de - du Syndicat Intercommunal pour I' Assainissement de la
Guerlande , et se jette dans la Seine & Villeneuve -Saint-Georges (Val- Région de Villeneuve -Saint-Georges (SIARV).

de -Marne)._ Tout au long de son cours de 97, 5 km, I'Yerres recoit 19 - etdu Syndicat Int er c o mmu n a Amépagement de da
affluents principaux. Val | ®e de (SIAGW.err es

Cette riviere est caractérisée par de trés importantes fluctuations
saisonniéres de débit, avec des hautes eaux en hiver etau printemps

et des basses eaux estivales. - la Barbanconne

LoYerres symbolise la colonne vert ®br@aressepw, a6y bteme hydaeogmeopgHiequlee | 6Yerres, prend sa source sur
sur lequel vient se greffer un réseau de petits rus. Cet ensemble de commune de Chevry -Cossi gny dans | a forbtme de | a L®chelle. Db

petits cours da&e a uwonfino rqudraine e plateds e enu longueurde12, 1 km il s6®coule du nord au sud et so6i mpose comme | a
sd®vacuamtYyevers. | l'imite naturelle © |1 6est de |l a commune.
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Les documents cadres

- Le SDAGE Seine Normandie

Elaboré puis adopté par le Comité de Bassin Seine Normandie le
novembre 2015 , il a. Il fixe les orientations fondamentales d'une
gestion équilibrée de la ressource en eau et des objectifs de qualité

et de quantité des eaux.

Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui
sont organisées autour de grands défis comme :

La diminution des pollutions ponctuelles ;
La diminution des pollutions diffuses ;

La protection de la mer et du littoral ;

La SAGE a identifié 6 enjeux majeurs par l'état des lieux et le
diagnostic afin de préserver la qualité de l'eau et des milieux
aquatiques sur le bassinversantde | d Yerr r e s

- Attein te du bon état et prévention de toute dégradation des
eaux superficielles et souterraines.

- Restauration de la fonctionnalité écologique des riviéres et
des milieux associés.

- Délimitation, préservation et restauration des milieux humides.

- Gestion quantitative de la ressource en eau.

- Prévention et lutte contre les inondations.

- Restauration et valorisation du patrimoine et des usages liés
au tourisme et aux loisirs.

L6®t at des | ieux du SAGE met en ®vi
La restauration des milieux aquatiques ; du SDAGE pour | 6Yerres ne sont pas
La protection des captages pour I'alimentation en eau potable ;
La prévention du risque d'inondation
-  Le SAGE du bassinversantde | 6 Yer r es
Le Sc h ®An#¥nadetnent et de  Gestion des Eaux (SAGE) est un
out il de gestion des milieux aquatiques et des wusages de | 6eau
| 3®chell e du bassin versant.
Cet out il doi t permettre, partir déune anal yse concr te des
problématiques du secteur, de définir des objectifs et des actions
dans la perspective de développer une gestion cohérente des
mil i eux aquatiques et déassurer d®vel oppement durabl e des
usages. (| d®cline " | d®chell e doéun p®rim tre op®rationnel |l es
orientations et prescriptions du SDAGE Seine -Normandie.
La commune est couverte par | e SAGE du bassin versant de | dYerres

approuvé le 13 octobre 2011 , qui comprend 121 communes réparties
sur 3 départements. Le territoire couvert est de 1
parcouru réseau hydrographique long de 300km.

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation
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La qualité des eaux

La qualit® de | deau est caract ®Eau,s®e par rapport “ la grille SEQ

mi se en place par | es Adgeaupamesdédakierl 6Eau. Le SEQ

la qualité de I'eau et son aptitude & assurer certaines fonctionnalités

maintien des équilibres biologiques, product ion d'eau potable, loisirs Qualité | Tresbonne |Bonne |Moyenne | Médiocre | Mauvaise

et sports aquatiques, aquaculture, abreuvage des animaux et
irrigation.

Les évaluations sont réalisées, a ce jour, au moyen de 156 paramétres
de qualité d'eau regroupés en 15 indicateurs appelés altérations
(nitrates, pesticides, matieéres organiques et oxydables...).

La qualité de I'eau est décrite, pour chaque altération, par 5 classes
de qualité allant du bleu pour la meilleure, au rouge pour la pire.

La grille des classes de qualité de I'eau est construite a partir de
l'aptitude de l'eau a la biologie et aux usages liés a la santé
(production d'eau potable et loisirs et sports aquatiques) considérés
comme les usages principaux. Elle en constitue donc u ne sorte de
synthése.

La qualité de I'eau pour chaque altération est déterminée par le
parametre le plus déclassant, c'est a dire celui qui définit la classe de
qualité la moins bonne.

Les rapports de la D irection Régionale et Interdépartementale de

| Environnement d'tle-dal-Erande daSsers mpparadtre
que I'Yerres est une des rivieres les plus polluées d'lle -de -France. Elle
détient le record du nombre de molécules chimiques (plus de 40)
observées en permanence dans les analyses.

La station de mesure de r ®f ®rence
évidence la non atteinte du bon état pour les parameétres physico
chimiques.

de

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation
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Tableau : Classe de qualités du SEQ -Eau

Parametres Etat

Matiéres organiques et oxydables Médiocre
Matiéres azotées (hors nitrates) Médiocre
Nitrates
Matiéres phosphorées Médiocre
Oxygéne Moyen
pesticides et métaux (arsenic, chrome, cuivre
et zinc)
Tableau : Qualit® des eaux de surface

o Source : Direction

|l dYerres Courtomer me t en

8 Dossier de modification simplifiée 2023
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1.1.3. La géologie

CARTE GEOLOGIQUE - VILLE DE BRIE-COMTE.ROBERT

ta_Dame Blanch

(Bois

w— Limite communale

sPLU

FORMATIONS SUPERFICIELLES FORMATIONS DU SUBSTRAT
gzb
M al
p ogth o 2
L& b - Sables de Fontainebleau
Limons des plateaux 4 blocs de grés résiduel

1 - Epaisseur supérieure & Tm50 . Marres t:uftiee,

~ Epaisseur égale ou inférieure & 1750,
ave indicaton du substaum -
Stampien inférieur
F “Sannoisien””
Al Formation de Brie
(Argile, meulidre et calcairo}

Alluvicns anciennes
Basse terrasse : 10-16m

Stampien inférieur
“Sannoisien”
Marnes vertes

Glaises & Cyrénes

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

Bartonien supérieur
Ludien moyen et inférieur
G - Masses et marnes du gypse
C - Calcaire de Champigny
Marnes 4 Pholadomyes

| €erb
|

Bartonien supérieur
Ludien supérieur
Marnes blanches de Pantin
Marnes bleues d'Argenteuil

Alluvions modernes (Fz) : |l sfagit de d®plts r®cents ®difi ®s
par les riviéres sur leurs berges déprimées, constitués par des

sédiments variés o U prédominent les argiles sableuses, les

limons argilo -sableux et tourbeux.

Limons des plateaux (LP) : Cette formation meuble recouvre
des vastes étendu es a la surface des plateaux. lls sont
constitués par des dépbts argilo  -sableux fins et compacts.

Alluvions anciennes (Fx, Fy) : Ce sont des dépbts de sables

et graviers quioccupent |l e fond des vall ®es et sd®l " vent
parfois au dessus de celui -ci, surtout dans la vallée de
| Yerres. Les plus bas sont |l es plus r®cents (Fy).

Graviers des hauts plateaux & cailloutis de Sénart (p) : cette
formation du Pliocéne supérieur (derniere époque du
Tertiaire) est constituée par des silex de la craie, des chailles
jurassiques, des quartz filoniens, des meulieres et des sables
granitiques, ils ne renferment aucun fossile. Fortement
érodée et alt érée, cette formation repose le plus souvent sur
les Meulieres de Brie, mais parfois aussi sur des sables

stampiens.
Sables et grées de Fontainebleau (g2b) : Cette formation
stampienne (Oligocéne) affleure principalement : | ouest

de Brie-Comte -Robert. Les grés sont généralement
culminants. De couleur grise, les grains ainsi que le ciment
qui les constituent sont exclusivement siliceux. Les sables sont
employés dans la fonderie et le sablage, tandis que le grés
sert au pavage, au dallage et a la fabric ation de moellons.

Marnes, calcaire et meuliére de Brie (glb) : Ces terrains du

Sannoisien (oligocéne) affleurent largement en partie s

sommitales des versants des vall ®es de | 6Yerres et
affluents, notamment en téte de vallon, généralement au

contact des limons des plateaux. Les anciennes

agglomérations sont fréquemment édifiées sur ces

formations, notamment a Brie -Comte -Robert. La meuliere
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est |l argement util
en région parisienne.

s®e pour | a

Marnes vertes et glaises a Cyrénes (gla) : L6assi se
marnesvertese st repr ®sent ®e |l e |l ong d
et de ses affluents sur une largeur ne dépassant que

rarement 200m (centre ancien de Brie

-Comte -Robert). Elle

se compose de bancs déargil e

cassure fibreuse,

ou sodint esrde al

carbonate de calcium et de sulfate de strontium, a forte

densit®. La marne
repose sur |l es Gl

dont | 6®pai s
ai ses " Cyr

marneuses ver tes, jaunes et grises, avec des filets de sable

fin, et parfois des niveaux fossiliferes a Cyrena convexa ,
Psammobia , Potamides plicatum , et débris de poissons
(Amya) . L 0®qyenneslsl@farmation estde1l, 20m.

Marnes supragypseuses (e7b) : Ces formations du Bartonien

sup®rieur (Ludien)

couronnent

affleurent sur la partie médiane des versants de la vallée de
| Yerres et ses affluents sur wune | argeur de 100 ~ 600m. Ces
marnes comprennent les Marnes blanches, ou Marnes de
Pantin (e7b2) et a la base, les Marnes bleues ou Marnes
ddArgent eui | (e7b1), atteignant
fond des vallées, mais sont toujours masquées par une

mi nce couche dé®boul i s. Les
calca reuses, plus argileuses, les Marnes bleues sont grises,

bleues, brunes et jaunatres.

Calcaire et Travertin de Champigny (e7a) : Ce calcaire

dat ant de | 6Eoc ne

(Bartonien

est notamment visible dans les ballastieres et dans les rares
carrieres ou il a été extrait (le calcaire de Champigny sert a

| empi errement et

la fabricat

assise puissante de 40 a 45m, constituée par des masses de
calcaire dur, mais souvent caverneux et fissuré, avec de
nombreux niv eaux silicifies (Travertin), coupés par des

c o n st r marhes Wanchares, grisateesgh jauaatres e margilduses surtout

vers la base
des
es vall ®es de |1 6Yerres
compact e, tenace

ent de nombreux nodul

seur moyenne est de 5m,
nes, compos ®es déargil es

| Eoc ne sup®rieur. El |l es

8 - 9 m. EIl es domi nent | e

Mar nes bl anches sont

sup®rieur, Ludien inf®rieur)

ion de moell ons). Cbébest wune
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1.2. Leclimat

La commune de Brie -Comte -Robert est sous [ &6inflyence doéubdl |[r0RgiOBeg 04 | 05 | 06 | 07 | 08 | 09

oc ®a_n| que d®gr ad®, _du f__al t de | a r Igllouy(i'r%ir%(pcy 7%9 7.6' 07§1ct6!9v |7.t1)7.6d s 7 6.8

dépressions cycloniques au centre du bassin parisien.

La température moyenne sur  la période 2001 -2009 est de 11,6 °C, Moy Tmax (°C) 15.5] 16.2] 16.8| 156] 16 | 16.2] 16.2] 154 159

avec un ensoleillement moyen annuel de 1 769 heures. Moy annuelle| 11.5|11.9| 12 |11.3|11.6|11.9|11.9|11.2| 11.4

Les précipitations annuelles moyenne s sur la période 2001 -2009 sont (°C)

de 644 mm et correspondent & 112 jours de pluie par an répartis tout

au |l ong de | 6ann®e, avec un maxi mum pendant Il es mois dohiver et

des étés orageux. 01 | 02 | 03| 04 | 05 | 06 | 07 | 08 | 09

Les vents d omi nan ts wvi ennen t -odest. Lh 6 o U grgci‘;itatiog(l;]m) Sl |t 68U tsa5 1 Hg7 B é'og 679 | 696 | 647 | 604

rose des vents de Melun précise que les vents de 2 a 4m/s sont les plus

fréquents, les vents de 5 a 8m/s étant également bien représentés

pour ces deux directions. Les vents les plus forts  (>8m/s) sont de Tableau : Température annuelle moyenne sur la période 2001 -

direction sud -ouest et ouest -sud-ouest. On enregistre chaque année 2009Source Météo France - station météorologique  de Melun

un peu moins ddéune quarantaine de ours de vents violents (rafales

dépassant les 57km/h). Tableau : Précipitation annuelle sur la période 2001 -2009
Source Météo France - station météorologiqgue  de Melun

PLU de Brie-Comte -Robert 8 dRapport de présentation

Chroupes de vitesses

de 2 & 4 s 1

Fréquences en % des vents
supérienrs a 2 m/s par groupe
de vitesse et directions
(ndiqueées en degres)

Waleurs trihoraires de 00 a 21
heures

Les venrs de viresse mférieure &
2 mss représentent 10%

matdnrnlaninna

Pourcentage par direction

20%%

360

Rose des vents 0 Source Météo France - station
Aa Maliin (altitnida 01 m)\
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écologique ces espaces permettent de créer ou de maintenir des
corridors écologiques.

1.3. Organisation spatiale du territoire

Les éléments géologiques, géomorphologiques et hydrographiques
du territoire conditionnent fortemen
naturels, batis, cultivés et circulés.

1.3.1. Une armature végétale diversifiée et structurante

La couverture végétale de Brie -Comte -Robert est largement
diversifiée. Elle est composée de fagon majoritaire par un systéeme de
grandes cultures, dans une moindre mesure par les espaces boisés et Les vastes étendues planes occupées par les cultures céréalieres
|l es prairies humides qui bor deparés | a é’@d@t‘g@r‘?dednet I--6Y%rirnq§,nide

-

paysagers, des alignements et mails plantés, de|sjardins familiaux et - . =
jardins privatifs densément végétalisés. - ' - d

) ~ S . -t ﬁ»‘
Les espaces agricoles : Lébactivit® agricole a f ., S

communal sur la majeure partie de sa surface et ce depuis des - . A -
siécles. Ce vaste paysage cultivé emblématique des paysages de la :
Brie prend place sur environ 45% de la surface communale. Les
parcelles présentent des surfaces importantes et correspondent
essentiellement a des cultures céréalieres. Ces espaces ont été
morcelés par les infrastructures de transports.

Les espaces boisés : lls sont globalement peu représentés. Formant

un cordon bois® sinueux le Tong de | 06YEgphs8ge obvdrt nRet &b ¥letfles 1 dishen VetiBadd Badkle S 2

présence depuis le plateau. lls r_nat érialisent également la Ilmlt\e s ud paysage, qui deviennent dés lors des éléments de repéres importants
de la commune. lls constituent des structures paysageéres - -

fondamentales et des points de reperes importants dans le paysage.

Ces boisements se rencontrent sur les versants et les fonds de vallée.

Quelques bosquets ou parties de boisements subs istent sur le plateau

agricole mai s ° | 6®tat relictuel et sur de
est inenvisageable (lieux dits des moulins, du petit Val, du grand Val,

ainsi que les prés de Forcil). lls apportent un rythme au paysage

ouvert du plateau. Les lisiéres et horizons boisés existants permettent

de mettre en recul les grandes parcelles cultivé es . D6un point

apportent une touche de diversit® a

g
ip LU PLU de Brie-Comte -Robert & dRapport de présentatiog g § Rogsjer dg madificatignsimplifieg2923| i s®s dans | a
@

78



Les alignements : Le vocabulaire de | darbr
développé sur le territoire. Eneffet , des al i gnemen t s doba

la plupart des grandes artéres primaires et secondaires qui rayonnent

autour du tissu aggloméré (RD216, RD319, RD50). lls bordent

®gal ement de nombr euses svaquartes. Casu ci

alignements on t un double intérét : ils permettent de relier les <

quartiers entre eux et permettent de constituer une trame verte e - -

conthuer accordant | densemble des espaces Lveesrtasl idgenér%eﬁ/tlé §65arbres sont briard Tis
. o structurent | es voies e ttainesdernesbeiardes | ¢

Les parcs et espaces arborés Ldespace ur b-Gomes® de E rie ) ) e

Robert présente un fort taux de végétalisation. Les parcs ou espaces
arbor®s sdinsinuent au ciur du tissu-et partlicipent
paysagére du territoire. lls constituent des espaces de respiration
majeur s et garantisse nt un cadre de vie de qualité aux habitants.

Les jardins familiaux et jardins privatifs  : dans les espaces construits, le
vocabulaire du jardin est particulierement riche et participe au
caractére verdoyant de la commune et a sa qualité paysagere. La

forte empreinte végétale des quartiers et en particulier au niveau des
franges urbaines contr ibue a donner une image qualitative aux
ensembles construits. Un équilibre se forme entre la minéralité des S . - 8
constructions et la densité végétale qui renforce ntl 6 har ndatissue Les espaces publics représentés par des squares et parcs urbains
aggloméré et son identité. constituent de v®ritables espaces (

TS AP S

Les jardins privatifs présentent un Les jardins familiaux situés aux
cadre arboré trés riche et franges doéurbanise
participe au verdissement de la des zones de transition douces
commune avec les espaces cultivés du
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UNE ARMATURE VEGETALE DIVERSIFIEE ET STRUCTURANTE QUI S'ORGANISE EN COURONNE AUTOUR DU TISSU URBANISE
CITADIA - PLU de Brie-Comte-Robert - Octobre 2010

LEGENDE

LES COMPOSANTES DE LA TRAME PAYSAGERE
Espaces boisés
Espaces cultivés
Dépot de gravats
Espaces verts publics

Jardins privatifs

Jardins familiaux
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e Villebaux

LES STRUCTURES DE LA TRAME PAYSAGERE
8§ Alignement d'arbres
s Cordon boisé (ripisylve)
s Cours d'eau
LES SUPPORTS DE DECOUVERTE
-« Liaisons douces existantes
<« Liaisons douces en projet

==== Chemins ruraux
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1.3.2. Des infrastructures majeures gui délimitent les zones urbanisées
des zones agricoles

La commune de Brie -Comte -Robert est traversée par plusieurs
grandes voies de communication qui convergent en majorité vers le
centre -ville. Ces infrastructures marque nt de fortes coupures
physiques sur le plateau agricole et constitue nt parfois la limite du
tissu urbanisé.

La structuration de la trame viaire a globalement conditionné le
développement communal. En particulier, le tissu urbain communal
sbest historiquement d®velopp® 1| e
royale reliant Brie -Comte -Robert a Paris.

-La RN 104: elle découpe le te rritoire selon une orientation

nord/s ud. Elle marque la limite ouest de | dur bani sati
Comte -Robert. Un boisement quasiment continu planté de part

et ddautre de la voie per met de
paysage communal.

-La ligne TGV: Elle traverse la partie nord de la ¢ ommune et

marque |l a |imite de
marque une rupture physique forte sur le territoire et d issocie les
paysages situés au nord de ceuxaus ud. Un merlon planté permet
de minimiser son impact dans le paysage mais accentue la
rupture visuelle entre les espaces.

-La RD 319: Elle traverse le territoire communal du  sud-est au nord -

| 0 n gLa R(e31d assurl®cdritcdirnementnord éerBriee

| urbani satei on.d 0Geptptre®cii mfrr 4 ®t pagytsamge

Des nt s de vue pr ®f ®renti el s

hi storique. poi

apprécier la silhouette.

- La RD50 : radiale menant au centre hist  orique, etirriguant la partie

sud du territoire, elle constitue avec la RD216 et la RD319, les

arteres permettant demailler | ensembl e des ghkillarti ers briard
traverse |l a vall ®e de | dYerres et se raccorde
sud du territoire.

La RD50el qui relie Brie a Evry-Gregy -sur-Yerres en quittant
progressivement la zone urbaine pour rejoindre la zone naturelle

-@omie eRobert au
milieu des terres agricoles

Le reste du réseau viaire est représenté par un chevelu dense de

omoides Bde edesserte interne aux quartiers
grandes radiales menant au centre -ville. Certains bouclages

| complexigernt lsro®s eianup aectt peavent ed®sorienter |
sa traversée communale.

qgui

aux sillonne
ma mewun a l

Tout un réseau de chemins rur | despace et

ouest e n direction de Pari s. Coest I e Il ong de cet axe que
| urbanisation briarde s6est historiguement structur ®e. La majeure
partie de son parcours permet ddappr®cier | e paysage urbain de
la commune. En particulier, cet axe historique méne au centre
ancien de | a ville qui recéle un patrimoine particulierement riche.
-La RD 216 : cette voie parcour t le territoire d u nord est en ouest et
per met déen appr®cier |l es paysages tant urbains que cultiv®s.
Apr s une |l ongue travers®e au aTiur du paysage cultiv®, s
configuration se resserre a | 6entr ®e déaggl om®r ati on. Ell e
constitue | dune des principales radi al es menant au centre
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2. LA DECOUVERTE DU PAYSAGE COMMUNAL

La lecture approfondie ddun territoire perm
mieux comprendre un cadre de vie particulier et complexe. Elle

révele un paysage sensible, porteur de sens, de valeurs émotionnelles

et culturelles a travers différents éléments identifiant s: les vues, les

entrées de villes, le patrimoine paysager, architectural et

vernaculaire.

21, L6®volution du territoire

Ldoccupation du territoire renvoie ~ des or iges
gallo -romain s). \

La carte de Cassi ni Xvlléme siecleytenetritoiee deg u 6 a u ‘

Brie-Comte -Robert fut aménagé en rapport a Paris . une voie royale ‘ XVI|gme
relie la commune a la capitale. En particulier, les grandes cultures -
c®r®ali res du plateau permettaient ddapprovisionner |l a capitale.

Ce rapport a la capitale a muselé le développement de Brie -Comte -

Robert, capitale de | a Brie Fran-aise qui ne sO6est jamais vraiment

développée. La commune est restée un bourg modeste en
comparaison a la qualité extraordinaire des terres sur lesquelles elle
est implantée.

Au XIXémes | " c | e, | 6apparition des voies de chemins de fer amorce | e
développement de la commune. Le bourg reste néanmoins trés rural

jusquodoen 1960 et 1980 o% | 6arriv®e du TGV engendre des ph®nom nes
de rurbanisation. Le bourg se développe, les lotissements tendent a

rejoindre |l es infrastructures au d®triment de | dagriculture.

Les principales évolutions constatées sont

- ladiminution des espaces agricoles et boisés

- Baugmentati on des espaces ur bains et des
infrastructures qui fragilise la pérennité des espaces
ouverts.
XIxeme XXeme
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